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Ce document relatif aux parcs de stationnement a usage privatif présente des similitudes et des différences avec la
norme NF P 91-100 qui traite des parcs de stationnement publics.

Pour ce qui se rapporte aux emplacements, les différences traduisent la nécessité d'en traiter de maniere individuelle,
s'agissant de parties «privatives».

Pour ce qui est des circulations, les différences visent a prendre en compte l'effet qu'apporte I'accoutumance aux lieux
dans le comportement des usagers.

1 Domaine d'application

Le présent document propose aux divers intervenants dans I'élaboration des projets de construction des dispositions
normalisées, relatives aux dimensions usuelles des parcs de stationnement a usage privatif, qui permettent, lorsqu'on
s'y référe, de faciliter la compréhension et la communication des éléments concernés du projet.

NOTE 1

Il a également pour objet de faciliter une information correcte des parties pour toutes les transactions telles que
contrats de réservation, actes de vente, baux de location pour lesquels il est recommandé de donner les classes
d'appartenance, les dimensions des emplacements et autres informations utiles par référence a ce document.

Il traite :
¢ des dimensions minimales (dimensions horizontales et hauteurs libres), pour les emplacements, les voies de
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circulation et les rampes;
¢ de la pente des planchers et des rampes.

Il ne s'applique pas au rangement automatique, ni aux ascenseurs et aux emplacements destinés a recevoir des
équipements mécaniques.

Il ne prend pas en compte les aspects liés a lI'implantation des équipements tels que barrieres, éclairages et leurs
protections.

Il ne traite pas des emplacements fermés (boxes) ; toutefois un emplacement de ce type peut étre classé selon les
modalités du présent document. Ce classement s'effectue sans tenir compte des caractéristiques d'encombrement du
mode de fermeture (portes, grilles).

NOTE 2

Par extension, un emplacement peut étre considéré comme «boxable», au sens du présent document, lorsque ses
dimensions lui permettent, aprés encloisonnement dans les conditions prévues par les textes réglementaires en
vigueur (Arrété du 31 janvier 1986) d'étre classé selon les modalités du présent document, et sans préjudice des
autres dispositions réglementaires, administratives ou techniques qui peuvent en disposer autrement (Réglement de
copropriété, par exemple).

2 Références normatives

Ce document comporte par référence datée ou non datée des dispositions d'autres publications. Ces références
normatives sont citées aux endroits appropriés dans le texte et les publications sont énumérées ci-aprés. Pour les
références datées, les amendements ou révisions ultérieurs de I'une quelconque de ces publications ne s'appliquent a
ce document que s'ils y ont été incorporés par amendement ou révision.

Pour les références non datées, la derniere édition de la publication a laquelle il est fait référence s'applique.

NF P 91-201
Construction - Handicapés physiques.

3 Dimensions minimales des emplacements

Un emplacement est conforme aux spécifications du présent document si ses dimensions, et celles de la circulation le
desservant, lui permettent d'étre rangé dans I'une des deux classes définies dans le tableau 1, en fonction des
dimensions de référence prévues a l'article 4 suivant.

Tableau 1 Classes et réductions admises

Classe |Dimensions horizontales Réduction admiset!)
m
A Toutes dimensions de référence Aucune
Largeur de I'emplacement 0,20
B Longueur de I'emplacement 1,00
Longueur d'un emplacement plus largeur de la circulation le desservant 1,00

1. Dans la mesure ol ces dimensions ne nuisent pas au fonclionnement général de l'ouyrage.

Les emplacements de classe A, dits «<normaux», conviennent a la grande majorité des véhicules particuliers circulant
en Europe occidentale.

Les emplacements de classe B, dits «réduits», conviennent aux petits véhicules. Leur aménagement est réservé a
l'utilisation de surfaces résiduelles. Leur nombre ne saurait excéder 10 % de la capacité totale du parc, a moins de
dispositions spéciales dans les Documents Particuliers du Marché (DPM).

Lorsqu'un emplacement est conforme par certaines de ses dimensions a la classe A, et par d'autres dimensions a la
classe B, il est compté dans la classe B.

Si un emplacement n'est pas rectangulaire, il doit circonscrire un rectangle dont les dimensions répondent a celles
d'une des deux classes.

4 Dimensions de référence des emplacements et des voies de desserte associées
Les dimensions de référence des emplacements dépendent de la disposition des emplacements et de leur
organisation par rapport aux voies de desserte.

Elles sont déterminées en fonction du tableau 2 et des figures 1, 2, 3, 4 et 5, en tenant compte des précisions
suivantes :
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e lalongueur est :

e comptée perpendiculairement a la voie de desserte pour les stationnements en bataille (suivant un angle de
90° avec la voie) ou en épi (suivant un angle compris entre 0° et 90° avec la voie) ;
e comptée parallélement a la voie de desserte pour les stationnements en créneau (suivant un angle de 0° avec

la voie) ;

o la largeur est comptée perpendiculairement & l'orientation du rectangle inscrit.

Ces dimensions sont comptées a partir :
e du nu des parois ou des poteaux limitant I'emplacement ;
e de I'axe des bandes matérialisées entre emplacements;
o de I'extérieur des bandes matérialisées entre emplacements et voies de desserte ou autres zones limitrophes.

4.1 Dimensions horizontales

Les dimensions ainsi définies sont les suivantes (voir figures 1, 2, 3, 4, 5). Les angles intermédiaires aux valeurs
apparaissant dans le tableau 2 sont admis. On doit s'inspirer des valeurs présentées ici en interpolant.

Tableau 2 Dimensions en fonction de I'angle de rangement

Angle de rangement par rapport 4
I'axe de circulation

Largeur de lavoie de
cireulation (5)

Longueur de
l'emplacement

Largeur de I'emplacement

S (m) {m m
90 500 5,00 2,30(2)
75 450 51001 2,25
60 400 515 2,25
45 350 4,80 2,20
2,50 (si obstacle a gauche)
0 350 5,004 (3)

2,00 (si abstacle a droite
2,30 (si pas d'obstacle)

1h)

5.

1. Lorsque le fond de I'emplacement est constitué, non d'une paroi, mais d'une autre rangée d'emplacements,
l'arrangement des places en chevron ou bout a bout permet de réduire la longueur de 'emplacement comme montré sur
lesfigures 2,3 et 4.1 n'est pas tenu compte des obstacles situés 4 moins de 1,10 m du fond de I'amplacement lorsqu'ils
laissent une largeur libre supérieure a 2,00 m (figure 1 d).
2. La présence d'un obstacle (poteaw, voile, etc.) dans la zone située entre 2,20 m du fond de I'emplacement et 1,10 m de
la voie de desserte conduit a augmenter |a largeur de 0,20 m si un seul cbté de I'emplacement est concerné, et de 0,30 m
si les deuy cotés sont concernés (figure 1 ¢).La présence d'un obstacle (poteau, voile, etc) dans la zone située & maing
de 1,10 m de la voie de desserte conduit a augmenter |a largeur de I'emplacement conformément au tableau 3 (figure

3. Les emplacements en créneau (angle de rangement 0% ont pour largeur 2,00 m s'ils sont bordés par un voile 3 droite
et 2,50 m s'ls sont bordés par un voile a gauche. Droite et gauche sont entendues dans le sens de la circulation (figure

4  Cefte longueur est portée & 5,30 m lorsqu'une extrémité de I'emplacement est délimitée par un voile et 4 5,60 m
lorsque I'emplacement est délimité a sas deux exirémités par un voile {figure 5).
5. Dans le cas o0 langle de rangement differe des deux cdtés de l'allée de circulation, [a largeur de celle-ci est la plus
grande des deux largeurs correspondant & chacun des angles.

La largeur et la disposition des places aménagées pour les personnes handicapées a mobilité réduite sont précisées
dans la norme NF P 91-201. Le nombre et les dimensions de ces places réservées sont précisés par la

réglementation en vigueur.

Tableau 3 Augmentation de la largeur en fonction du retrait de I'obstacle Dimensions en metres
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Retrait de l'obstacle Augmentation de la largeur des emplacements(1)

20,65 1]

:040et=0,65 010

20,25 et <0,40 0,15

=0,25 0,20

1 _Dans le tas d'un emplacement entre deux obstacles, la largeur est augmentée une seule fois de 1a plus grande des
valeurs correspondant a chacun des deux obstacles.

NOTE
Cette augmentation ne peut étre cumulée avec une éventuelle augmentation au sens de la note 2 du tableau 2. C'est
la plus grande des deux valeurs gu'il conviendra de choisir.

a Emplacements 230 mm x 500 mm

Figure 1 Places de classes A - Application dfs tableaux 2 et 3 a un rangement en
2.4 m Z.3 I

bataille Fond
b Obstacles situés a une distance de la voie de desserte comprise entre 0 m et 1,10 m
Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 a un rangement en
~ 2 5m 2.45m 2 45m &4 d.Hm

bataille Fond

¢ Obstacles situés dans une zone a plus de 1,10 m de la voie de desserte et a plus de 2,20 m du fond de
I'emplacement
Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 a un rangement en
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d Obstacles situés a moins de 1,10 m du fond de I'emplacement
Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 a un rangement en
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e Obstacles situés entre 1,10 m et 2,20 m du fond de I'emplacement
Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 a un rangement en
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Figure 2 Places de classe A - Application du tableau 2 a un rangement en épi a 75°
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Figure 3 Places de classe A - Application du tableau 2 a un rangement en épi a 60°
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Figure 5 Places de classe A - Application du tableau 2 a un rangement en créneau
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Girculation [Ig|

51 5.3 m 5.61m

4.2 Hauteur libre
A chaque niveau la hauteur libre ne doit pas étre inférieure a :
e 2,20 m sous plafond,;
e 2,00 m sous obstacles (poutres, signalisations, canalisations, équipements, abaissements localisés du plafond,
etc.).

Dans le cas d'un rangement en bataille ou en épi, le fond de I'emplacement doit maintenir dégagé le gabarit défini par
la figure 6.

Figure 6 Gabarit du fond de I'emplacement
LS om

M

=
=

Fond de

1'emplacensnt

Dans le cas d'un rangement en créneau, I'emplacement doit maintenir dégagé, coté paroi, le gabarit défini par la figure
7.
Figure 7 Gabarit en latéral a I'emplacement (perpendiculaire a la paroi)
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4.3 Pente
La pente d'un emplacement ne doit pas excéder 5 % selon son axe longitudinal, et 7,5 % selon sa plus grande pente.
La pente des emplacements réservés aux handicapés doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

5 Accés aux emplacements

5.1 Desserte des emplacements

5.1.1 Dispositions communes aux rampes et aux voies de circulation

Les rampes et voies de circulation de véhicules doivent étre libres de tout obstacle sur toute leur largeur et sur une
hauteur minimale de 2,00 m. Dans le cas d'une rampe, cette distance est mesurée perpendiculairement a la surface
de la rampe.

Aux raccordements avec les parties horizontales, la hauteur est majorée de la fleche correspondant a I'empattement
des véhicules, et dont la valeur est calculée pour un empattement minimal de 3,00 m.

La pente mesurée sur I'axe est limitée a 18 %.

5.1.2 Voies de circulation
Quelles que soient les largeurs indiquées dans le tableau 2, nécessaires a l'accessibilité des emplacements, la largeur
des voies de circulation est au moins de :

e 2,80 m en sens unique ;

e 5,00 m en double sens.

S'il existe un Tlot séparateur, la largeur totale est augmentée de la largeur de I'llot.
5.1.3 Rampes

5.1.3.1 Dimensions minimales des rampes

La largeur minimale L de la rampe est donnée par I'abaque ci-aprés en fonction du rayon extérieur R de la voie, et
suivant la pente envisagée .

Figure 8
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5.1.3.2 Raccordement des rampes

Fraion exterieur [

Le raccordement des rampes s'effectue suivant des courbes de rayon de courbure p (compté dans le plan axial de la

rampe) de valeurs minimales (figure 9) :
e p =10 m en sommet de la rampe ;
e p =15 m en pied de rampe.

Faute de pouvoir réaliser les arrondis correspondants, le raccordement peut étre effectué par des successions de

plans enveloppés par ces arrondis.
Figure 9 Raccordement des pentes

5.2 Débouché en voirie

Sur une distance de 4 m en retrait de I'alignement des facades au débouché sur la voirie, la pente de la rampe ne doit

pas excéder 5 % (figure 10).
Figure 10 Débouché sur la voirie
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NOTE
Dans tous les cas, la rugosité du sol des trémies extérieures doit étre particulierement prononcée. Il faut prévoir des
mesures particuliéres dans les régions a fort enneigement.

Liste des documents référencés
#1 - Arrété du 31 janvier 1986 modifié relatif a la protection contre I'incendie des batiments d'habitation
#2 - NF P91-201 (juillet 1978) : Constructions - Handicapés physiques (Indice de classement : P91-201)

Liste des figures

Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 a un rangement en bataille
Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 a un rangement en bataille
Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 a un rangement en bataille
Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 a un rangement en bataille
Figure 1 Places de classes A - Application des tableaux 2 et 3 a un rangement en bataille
Figure 2 Places de classe A - Application du tableau 2 a un rangement en épi a 75°
Figure 3 Places de classe A - Application du tableau 2 a un rangement en épi a 60°
Figure 4 Places de classe A - Application du tableau 2 a un rangement en épi a 45°
Figure 5 Places de classe A - Application du tableau 2 & un rangement en créneau
Figure 6 Gabarit du fond de I'emplacement

Figure 7 Gabarit en latéral a I'emplacement (perpendiculaire a la paroi)

Figure 8

Figure 9 Raccordement des pentes

Figure 10 Débouché sur la voirie

Liste des tableaux

Tableau 1 Classes et réductions admises

Tableau 2 Dimensions en fonction de I'angle de rangement

Tableau 3 Augmentation de la largeur en fonction du retrait de I'obstacle Dimensions en metres

12/11/2009 © 2008 CSTB - Imprimé par : NLI Page 12 sur 12




NF P 91-100

mai 1994
P 91-100

parcs de stationnement accessibles au public

régles d'aptitude a la fonction
conception et dimensionnement

E : public car-parks - criteria for functional capability - design and dimensions

D : Offentliche Parkhauser - Kriterien fiir die Funktionsfahigkeit - Planung und
Bemessung

Statut

Norme frangaise homologuée par décision du Directeur Général de I'AFNOR le 20 avril
1994 pour prendre effet le 20 mai 1994.

Correspondances

A la date de publication du présent document, il n'existe pas de travaux européens ou
internationaux sur le méme sujet.

Analyse

Le présent document spécifie les dimensions & observer pour un parc de stationnement,
accessible au public, pour véhicules de moins de 3,5t et de moins de 1,90 m de haut. |l
définit également les regles de stabilité de ces ouvrages.

Descripteurs

Parc a voitures, ouvrage, aptitude a la fonction, conception, dimension, emplacement,
pente, stabilité.
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Avant-propos

Les besoins de stationnement en centre ville sont en accroissement rapide partout en France et en Europe. Devant ce besoin,

les municipalités lancent des programmes de construction d'ouvrages de stationnement. Pour réussir, ces programmes

doivent prendre en compte les impératifs suivants, souvent contradictoires :

®m |es ouvrages doivent étre adaptés au parc automobile européen ;

®m une augmentation des dimensions au-dela du « standard » peut éventuellement fournir un attrait commercial, en termes de
confort accru d'utilisation pour la clientéle ;

m |es contraintes dues aux sites (arbres existants, réseaux, codts, etc.) exercent une forte pression a la baisse sur les
dimensions des ouvrages.

Ces dimensions d'ouvrages concernent :

m |es gabarits de passage ;

m |es éléments de structure intéressant la stabilité et la bonne tenue de l'ouvrage.

La présente norme met a profit I'expérience acquise. Elle a pour objet d'établir des dimensions nominales au-dessous

desquelles il ne faut pas descendre si I'on veut garder suffisamment d'aisance pour les manoeuvres de stationnement et la

circulation des véhicules. Des dimensions inférieures peuvent éventuellement étre utilisées dans le cas ou les contraintes

d'intégration de l'ouvrage dans le site ne permettent pas leur respect. Elles sont a négocier au cas par cas entre le promoteur
du parc et la personne ou I'organisme ayant fait référence a la présente norme.

Il faut remarquer que chacune des dimensions caractéristiques d'une flotte de véhicules se définit par :

® une moyenne ;

® un maximum ;

® une répartition statistique.

Les « dimensions nominales » spécifiées par cette norme tiennent compte, non seulement des dimensions maximales, mais

aussi de la répartition statistique.

C'est pourquoi la norme distingue deux types de dimensions :

m dimensions nominales, s'appliquant non a la totalité, mais a la plupart des emplacements ;

m dimensions réduites. Il s'agit d'un nombre limité de cas prévus dés le stade de la conception du parc. Ceci concerne par
exemple ceux des emplacements situés a proximité d'ensembles particuliers de I'ouvrage, tels que rampes hélicoidales,
escaliers, éléments de structure non répétitifs, etc., et pouvant parfaitement convenir a certains véhicules.

Le paragraphe 3.1.1 fournit un exemple de cette distinction.

L'attention des prescripteurs faisant référence a la présente norme est attirée sur le fait que les dispositions de la norme
peuvent ne pas convenir dans le cas d'un parc associé a un centre d'activités particulier, tel que centre commercial (en
particulier s'il comprend une surface alimentaire), gare, aéroport, centre de loisirs, etc.

En effet, la clientele des ouvrages de ce type présente des besoins spécifiques. Il s'y observe également des périodes
prolongées de forte rotation pendant lesquelles le trafic interne doit rester fluide. Ces deux considérations peuvent justifier le
recours a des dimensions plus confortables pour les emplacements, les voies de circulation et les rampes.
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1 Domaine d'application
La présente norme spécifie les régles de conception générale et de disposition géométrique des parcs de stationnement :
m accessibles au public, pour véhicules de moins de 3,5 t et de moins de 1,90 m de haut ;
B 3 rangement non automatique.
Elle traite des sujets suivants :
m dimensions nominales pour les éléments ci-dessous :
® emplacements ;
m hauteur libre ;
m voies de circulation et rampes ;
m pente des planchers et rampes ;
m stabilité et bonne tenue des ouvrages.

Elle prend en compte la flotte de véhicules circulant en Europe occidentale.

Elle ne prend pas en compte les aspects d'implantation des équipements comme les bornes de péage, barriéres, éclairages et
leurs protections.
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2 Références normatives

Ce document comporte par référence datée ou non datée des dispositions d'autres publications. Ces références normatives
sont citées aux endroits appropriés dans le texte et les publications sont énumérées ci-aprés. Pour les références datées, les
amendements ou révisions ultérieurs de l'une quelconque de ces publications ne s'appliquent a ce document que s'ils y ont
été incorporés par amendement ou révision. Pour les références non datées, la derniere édition de la publication a laquelle il
est fait référence s'applique.
NF EN 81-1
Ascenseurs et monte-charge - Régles de sécurité pour la construction et l'installation - Partie 1 : Ascenseurs
électriques (indice de classement : P 82-210).
NF EN 81-2
Ascenseurs et monte-charge - Régles de sécurité pour la construction et l'installation des ascenseurs et monte-charge
- Partie 2 : Ascenseurs hydrauliques (indice de classement : P 82-310).
NF P 06-001
Bases de calcul des constructions - Charges d'exploitation des batiments.
NF P 10-202-1
Travaux de béatiment - Ouvrage en magonnerie de petits éléments - Parois et murs - Partie 1 : Cahier des clauses
techniques (Référence DTU 20.1).
NF P 91-201
Construction - Handicapés physiques.
P 92-701
Régles de calcul - Méthode de prévision par le calcul du comportement au feu des structures en béton.
P 92-702
Regles de calcul - Méthode de prévision par le calcul du comportement au feu des structures en acier Annexe :
Méthodologie de caractérisation des produits de protection.
DTU P 06-002
Reégles NV 65 et annexes - Regles définissant les effets de la neige et du vent sur les constructions.
DTU P 06-003
Reégles PS 69 et annexes - Régles parasismiques 1969 et annexes.

DTU P 06-006

Regles N 84 - Action de la neige sur les constructions.
DTUP 11-711

DTU 13.12 - Régles pour le calcul des fondations superficielles.
DTU P 18-702

Reégles BAEL 91 - Regles techniques de conception et de calcul des ouvrages et constructions en béton armé suivant
la méthode des états limites.
DTU P 18-703
Reégles BPEL 91 - Regles techniques de conception et de calcul des ouvrages et constructions en béton précontraint
suivant les méthodes des états limites.
DTU P 22-701
Regles CM - Régles de calcul des constructions en aciers.
DTU P 22-703
Justification par le calcul de la sécurité des constructions - Régles de calcul des constructions en éléments a parois
minces en acier.
DTU P 92-704
Reégles FPM 88 - Méthode de prévision par le calcul du comportement au feu des poteaux mixtes (acier + béton).
Fascicule 61
Titre 1 : Regles techniques de conception, de calcul et des épreuves des ouvrages d'art.
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3 Dimensions et dispositions géométriques

3.1 Zone de stationnement
Ce paragraphe définit des dimensions minimales d'emplacements de stationnement et de circulations les desservant.

3.1.1 Principe de la norme
Un ouvrage est considéré comme répondant a la présente norme si les dimensions des emplacements sont égales ou
supérieures aux dimensions définies au paragraphe 3.1.2.
Certaines d'entre elles peuvent étre diminuées en conformité avec le tableau 1. Si un emplacement n'est pas rectangulaire, on
doit pouvoir y inscrire un rectangle a ces dimensions.

Tableau 1

Catégorie Nombre de places Dimensions Réduction admise
(%) (cm)
1 80 Toutes Sans
Largeurs des places ou 10
longueur d'un emplacement plus largeur de la circulation le 50
2 10 desservant
Autres (obstacles du fond d'emplacement et retrait des 10
poteaux)
Largeurs des places ou 10
longueur d'un emplacement plus largeur de la circulation le 150
3 10 desservant
Autres (obstacles du fond d'emplacement et retrait des 20
poteaux)
Dans la mesure ol ces dimensions ne nuisent pas au fonctionnement général de |'ouvrage
Avec 10 places par niveau au maximum

Lorsqu'un emplacement est conforme par certaines de ses dimensions a lune des catégories définies ci-dessous, et par
d'autres dimensions a une (ou plusieurs) autre(s) catégorie(s), il est compté dans la catégorie de numéro le plus élevé.

3.1.2 Dimensions
Les dimensions ainsi définies sont les suivantes (voir figures 1, 3, 4, 5, 6). Les angles intermédiaires aux valeurs apparaissant
dans le tableau 2 sont admis. On doit s'inspirer des valeurs présentées ici en interpolant.

Dimensions en mnetres

Figure 1 Stationnement a 90°
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Dimensions en metres

=1.10
<2. 20

2.30

Figure 2 Détail du fond d'emplacement (stationnement a 90°)

Dimensions en metres

2.25 75 5.10
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-

Figure 3 Stationnement a 75°
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Dimensions en métres
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Figure 4 Stationnement a 60°

Dimensions en metres
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Figure 5 Stationnement a 45°
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Dimensions en mnetres

1.50
Circulation
——= 4.s0
4.00
5.00 5.30 5 60
Figure 6 Stationnement longitudinal
Angle de rangement par rapport a |Largeur de la voie de Longueur de I'emplacement|Largeur de I'emplacement
I'axe de circulation (%) circulation(2 (B) (7) (m) (m) (m)
90 5.00 5.0001) 2.3003)
75 450 510 2.25
60 4.00 515 2.25
45 3.50 480 2.20
4)
5.00 2.00 (droite)

1 . Cette distance est mesurée perpendiculairement a la voie de circulationLorsque le fond de I'emplacement est
constitué, non d'une paroi, mais d'une autre rangée d'emplacements, I'arrangements des places en chevron ou bout a
bout permet de réduire la longueur de I'emplacement comme montré sur les figures 3, 4,5

2 . Pour un angle de rangement donné, le marquage au sol peut étre adapté de sorte que la somme (une largeur de voie
+ une longueur d'emplacement) dans le cas d'une demi-travée, soit conservee.

3. La largeur de I'emplacement est mesurée perpendiculairement a I'axe de 'emplacement. On tient compte, s'ily a liey,
des poteaux ou autres obstacles situés a plus de 1.10 m et a moins de 2.20 m du fond de I'emplacement. Dans le cas
d'obstacles situés a plus de 1.10 m du fond de I'emplacement, |a largeur au droit des obstacles ne peut étre inférieure a 2
m. Un obstacle est considéré comme un voile plein s'il se prolonge a plus de 2.20 m du fond de I'emplacement. La
largeur est augmentée de 20 cm si un coté de I'emplacement est contre un voile plein et de 30 cm si les deux cotés sont
contre un voile plein (voir figure 2)

4  Les emplacements longitudinaux (angle de rangement 0%) ont pour largeur 2.00 m s'ils sont bordés par un voile a
droite et 2.50 m s'ils sont bordés par un voile a gauche. Droite et gauche sont entendues dans le sens de la circulation
(vair figure b

5 . Cette longueur est portée 3 5.30 lorsqu'une extrémité de I'emplacement est délimité par un voile et 4 5.60 m lorsque
l'emplacement est délimité a ses deux extrémités par un voile.

6. Dans le cas ol I'angle de rangement differe des deux cotés de I'allée de circulation, |a largeur de celle-ci estla plus
grande des deux largeurs correspondant a chacun des angles.

7 . Selon le cas, on utilise comme extrémités pour les mesures ;

- le nu de la paroi ;

- 'axe de la bande de peinture margquant la limite entre deux emplacements ou entre I'emplacement et I'allée de
circulation ;

- la lighe de changement de teinte de |a peinture au sol marquant les mémes limites ;

- ou toute autre disposition marquant les mémes limites

Tableau 2

La largeur des places aménagées pour les personnes handicapées a mobilité réduite (voir NF P 91-201) est précisée a l'article
4 de I'arrété du 25 janvier 1979. Le nombre de ces places obligatoirement réservées est précisé a l'article 4 du décret n° 78-
109 du 1er février 1978.

Dans le cas d'une circulation a double sens dans une allée desservant un nombre d'emplacements supérieur a vingt, la
largeur de cette allée est augmentée de 20 %, avec un minimum de 5 m.
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S'il y a des poteaux entre les places de stationnement, la distance entre le nu des poteaux et le bord de la voie de circulation
est au minimum de 0,65 m. Cette dimension peut étre réduite si la largeur des places est augmentée, dans les conditions
fixées par le tableau 3.

Retrait du poteau Augmentation de la largeur des emplacements(1)

65 0

40 10

25 15

1 . Dans le cas d'un emplacement entre deux poteauy, la largeur est augmentée une seule fois de la quantité imposée
par le poteau le moins en retrait

Tableau 3

3.2 Hauteur libre
A chaque niveau la hauteur libre ne doit pas étre inférieure a :
® 2,20 m sous plafond ;
m 2,00 m sous obstacles (poutres, signalisations, canalisations, équipements, abaissements localisés du plafond, etc.).

Les rampes et voies de circulation de véhicules doivent étre libres de tout obstacle sur toute leur largeur et une hauteur
minimale de deux métres, celle-ci étant mesurée perpendiculairement a la surface de la rampe. Aux raccordements avec les
parties horizontales, elle est majorée de la fleche correspondant a I'empattement des véhicules. Pour calculer cette fleche, on
utilise un empattement nominal de 3,00 m.

Le fond de I'emplacement doit maintenir dégagé le gabarit défini par la figure 7.

Dimensions en métres

Fond de
1.00 1'emplacenent
adossé & un mur

Yue en éléwvation

Figure 7 Gabarit du fond de I'emplacement
Cette facilité ne s'applique pas aux catégories 2 et 3 du tableau 1 et reste limitée a 40 % de I'ensemble des places du parc.

3.3 Voies de circulation et rampes

Hors zone de stationnement et hors zones de péage, la largeur des voies de circulation et des rampes entre murs et/ou
poteaux est au moins de :

m 3,00 m en partie droite en sens unique ;

® 5,50 m en partie droite a double sens ;

® 4,00 m en courbe a sens unique ;

m 3,50 m (voie intérieure) + 3,00 m (voie extérieure) en courbe a double sens.

Pour les courbes, qu'il s'agisse de circulations horizontales ou de rampes, le rayon de courbure extérieur de la voie unique, ou
de la voie intérieure dans le cas des circulations a double sens, ne peut étre inférieur a 8,50 m. Dans le cas des rampes, ce
rayon est mesuré en projection horizontale.

Dans le cas ou les circulations et rampes a double sens comportent un flot séparateur, la largeur totale est augmentée de la
largeur de I'flot.
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3.4 Pentes des planchers et des rampes

3.4.1 Planchers
Les planchers ont une pente d'au moins 1 % vers les dispositifs de collecte des eaux (avaloirs, cunettes, etc.).

L'inclinaison de I'axe longitudinal de tout emplacement ne doit pas excéder 5 %, sans que toutefois sa plus grande pente
excede 7,5 %.

La pente maximale des planchers au droit des places réservées aux handicapés doit étre conforme a la réglementation en
vigueur.

La pente maximale des planchers dans les zones de péage est de 3 %.

3.4.2 Rampes
La pente maximale admise pour les rampes est de 18 % :
® pour les rampes droites ;

m et pour les rampes courbes dans I'axe de la rampe, ou dans l'axe de la voie intérieure si la rampe comporte plusieurs
voies.

NOTE

Dans tous les cas, la rugosité du sol des trémies extérieures doit étre particulierement prononcée. Il faut prévoir des
mesures particulieres dans les régions a fort enneigement.

Sur une distance de 4 m en retrait de 'alignement des fagades au débouché sur la voirie, la pente de la rampe ne doit pas
excéder 5 %. Cette disposition ne concerne pas les trémies aménagées dans la voirie elle-méme.

Dimensions en meétres

Batiment
=18% I—\I/—:

| 4.00

—|'—|— Alignement

||
/ \ 1 Trottolr

<18% Chausség VYoirie

—— "
> / Trottolrn

Trémie sur trottoir -

%5

Figure 8 Débouché sur la voirie

Le raccordement des rampes s'effectuera suivant des courbes de rayon (R) (dans l'axe de la rampe) :
® R =10 m en sommet de la rampe ;

® R =15 m en pied de rampe.

Dimensiaons en metres

R = 15

R » 10

NOTE

Circulation des piétons - Escaliers et ascenseurs. La circulation des piétons et escaliers fait I'objet d'une réglementation. On
peut se référer a la circulaire du 4 novembre 1987 relative aux parcs de stationnement. De méme, on peut se référer pour
les ascenseurs électriques a la norme NF EN 81-1 et pour les ascenseurs hydrauliques a la norme NF EN 81-2.
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4 Stabilité et bonne tenue
Le calcul des dimensions et de résistance des parties d'ouvrages doit répondre aux exigences suivantes :
® pour les ouvrages construits sous chaussée, au fascicule 61 titre Il concernant les ouvrages d'art ;

m pour les ouvrages construits en élévation, aux DTU P 06-006 (Regles N 84) et DTU P 06-002 (Regles NV 65) ;

®m pour les projets situés dans les régions concernées par la protection parasismique, au DTU P 06-003 (Régles PS 69) ;

m pour les charges d'exploitation a l'intérieur de I'ouvrage, a la norme NF P 06-001 ;

m pour les structures en béton, aux régles techniques de conception DTU P 18-702 (Regles BAEL 91), DTU P 18-703
(Regles BPEL 91, fascicule 62) ; ainsi qu'a la norme P 92-701 et au DTU P 22-703 ;

m pour les structures en acier, au DTU P 22-701 (Regles CM) ainsi qu'a la norme P 92-702 et au DTU P 22-703 ;

®m pour les structures mixtes acier-béton, au DTU P 92-704 (Régles FPM 88) et au DTU P 22-703 ;

®m pour ce qui concerne plus particulierement les fondations superficielles, au DTU P 11-711 ;

m pour les petits éléments, parois et murs en magonnerie, a la norme NF P 10-202-1 (Référence DTU 20.1).

Liste des documents référencés

#1 - NF P82-210,NF EN 81-1 (novembre 1998, mai 2005) : Regles de sécurité pour la construction et l'installation des
ascenseurs - Partie 1 : Ascenseurs électriques + Amendement A2 : emplacements de machinerie et de poulies

#2 - NF EN 81-2 (P82-310) (novembre 1998) : Régles de sécurité pour la construction et l'installation des ascenseurs - Partie
2 : Ascenseurs hydrauliques

#3 - P10-202-1 (DTU 20.1) (septembre 1985, octobre 1993, avril 1994, décembre 1995, décembre 1999) : Ouvrages en
magonnerie de petits éléments - Parois et murs - Partie 1 : Cahier des clauses techniques + Amendements A1, A2

#4 - NF P91-201 (juillet 1978) : Constructions - Handicapés physiques

#5 - Regles FB (P92-701) (octobre 1987, décembre 1993, décembre 2000) : Régles de calcul - Méthode de prévision par le
calcul du comportement au feu des structures en béton + Amendement A1

#6 - Regles FA (P92-702) (décembre 1993) : Méthode de prévision par le calcul du comportement au feu des structures en
acier

#7 - Regles NV65 (DTU P06-002) (awril 2000) : Regles de calcul définissant les effets de la neige et du vent sur les
constructions et annexes (CSTB 2000 ISBN 2-86891-284-2)

#8 - Regles N84 modifiées 95 (DTU P06-006) (septembre 1996, ao(t 1997, avril 2000) : Action de la neige sur les
constructions + Erratum 2, modificatif 1 (CCTG Fascicule 61) (Cahiers CSTB 2906 septembre 1996)

#9 - Regles DTU 13.12 (DTU P11-711) (mars 1988, novembre 1988) : Regles pour le calcul des fondations superficielles +
Erratum

#10 - Regles BAEL 91 révisées 99 (DTU P18-702) (mars 1992, février 2000) : Régles techniques de conception et de calcul
des ouvrages et constructions en béton armé suivant la méthode des états limites (Fascicule 62, titre 1 du CCTG Travaux
section 1 : béton armé) + amendement A1 (CSTB février 2000 ISBN 2-86891-281-8)

#11 - Regles BPEL 91 (DTU P18-703) (avril 1992, février 2000) : Régles techniques de conception et de calcul des ouvrages
et constructions en béton précontraint selon les méthodes des états limites (Fascicule 62, titre 1 du CCTG Travaux section 2 :
béton précontraint) + Amendement A1 (Cahiers CSTB 2578 et 3193)

#12 - Regles DTU P22-703 (décembre 1978) : Justification par le calcul de la sécurité des constructions - Régles de calcul des
constructions en éléments a parois minces en acier (Cahiers CSTB 1564)

#13 - Regles FPM 88 (DTU P92-704) (septembre 1988) : Méthode de prévision par le calcul du comportement au feu des
poteaux mixtes (acier + béton)

#14 - NF P06-001 (juin 1986) : Bases de calcul des constructions - Charges d'exploitation des batiments
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Piece n°11 : Arrété préfectoral du 02. 02 2006 et ses annexes relatif
al'information des acquéreurs et de locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs.
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L’EQUIPEMENT

Arrété préfectoral DDE/GEP n° 2006/037 du 2 février 2006 relatif a 'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27 ;
Vu le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a la prévention du risque sismique ;
Sur proposition de Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

ARRETE

Article 1
L’obligation d’information prévue au I et II de I'article L.125-5 du code de I’environnement
s’applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arréte.

Article 2

Les éléments nécessaires a 1’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d’informations librement consultable en préfecture, sous-préfectures et mairies concernées.

Article 3
L’obligation d’information prévue au IV de l'article L 125-5 du code de I’environnement

s’applique pour les arrétés de reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou technologique
listés en annexe.

Article 4

La liste des arrétés de reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou technologique, la liste
des communes et les dossiers communaux d’information sont mis & jour & chaque arrété¢ modifiant
la situation d’une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a I’article L 125-5
du code de I’environnement.

Article 5
Ces deux obligations d’information s appliquent & compter du 1% juin 2006.

Article 6

Le présent arrété est adressé a la chambre départementale des notaires avec la liste des communes
visées a Darticle 1 et la liste des arrétés de reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle ou
technologique pris depuis 1982.

1l est affiché en mairie, publié au recueil des actes administratifs de 1’Etat dans le département,
mentionné dans un journal local du département et accessible sur le site Internet de la préfecture.

I1 en sera de méme a chaque mise a jour.
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Article 7
M. le Secrétaire Général de la préfecture, M. le Directeur de Cabinet, MM. les Sous-Préfets
d’arrondissement, M. le Directeur Départemental de 1’Equipement, M. le Directeur Régional de
I’Environnement et Mmes et MM. les Maires du département des Hauts-de-Seine sont chargés,
chacun en ce qui les concerne, de I’application du présent arrété.
Nanterre, le 2 février 2006
Le Préfet
Michel DELPUECH

Annexe a Parrété préfectoral n® 2006/037 en date du 2 février 2006 relatif 4 ’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs

Liste des communes
ol s’applique Pobligation d’annexer un état des risques naturels et technologiques a tout
contrat de vente ou de location

g 5] w
— B - = =
3) BE o & =
=N 25 | £3 2| 22
N° | Communes ‘; % e ;5; 2 g Q‘E 2 “"% g Sizsilri}Trll?lclglf:e
ik o=, =& | &% SRl ool
92002 | Antony Carriéres' non
92004 | Asniéres-sur-seine Inondation’ non
92007 |Bagneux ~ Carriéres non
92009 |Bois-Colombes Inondation non
92012 | Boulogne-Billancourt Inondation non
92019 |Chétenay-Malabry Carriéres non
92020 | Chiétillon Carriéres non
92022 | Chaville Mouveme_nts non
de terrain
92023 | Clamart Carriéres non
92024 | Clichy- la-Garenne Inondation non
92025 | Colombes - Inondation non
92026 |Courbevoie Innndfmon non
Carriéres
92032 | Fontenay-aux-Roses Carriéres non
92036 | Gennevilliers Inondation non
92040 | Issy-les-Moulineaux Il-l_prq';-l?h.q-]-.l : non
Carriéres
92044 | Levallois-Perret Inondation non
92046 |Malakoff Carriéres non
92048 | Meudon Mouveme-nts de Inund'z{ﬁun ok
terrain Carriéres
92049 | Montrouge ; - Carriéres ‘non
92050 |Nanterre Inondftmn non
Carriéres
92051 | Neuilly-sur-Seine Inondation non
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92062 |Puteaux Inondlation non
Carriéres

92063 |Rueil-Malmaison ondadon: non
Carriéres

92064 |Saint-Cloud M e Inondation non

terrain

92071 |Sceaux Carriéres non

92072 |Sévres Lnnnd_atmn non
Carrl_éres

92073 |Suresnes Ippqﬁlg_fgul,_:_l‘f - non
Carriéres

92075 |Vanves Carriéres non

92077 | Ville-d’Avray Carriéres non

92078 | Villeneuve-la-Garenne Inondation non

! Risque Carriéres : arrétés préfectoraux pris en application de I’ancien article R.111-3 du Code de

|'urbanisme et valant PPR

? Risque inondation : inondation par débordement de la Seine

3 A ce jour, aucun PPR technologique n’a été prescrit sur le département
Nanterre, le 2 février 2006

Le Préfet des Hauts-de-Seine
Michel DELPUECH

Annexe a I'arrété préfectoral n® 2006/037 en date du 2 février 2006
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs

1 - Arrétés de reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle
pour le département des Hauts-de-Seine

INSEE{ Commune Risque Date début | Date fin | Date arrété| Date JO
Inondation - Par
92002| Antony | ruissellement et coulée de | 23/07/1988 | 23/07/1988 | 05/01/1989 | 14/01/1989
boue
Inondation - Par une crue
92002| Antony (débordement de cours | 23/07/1988 | 23/07/1988 [ 05/01/1989 | 14/01/1989
d’eau)
92002| Antony | Mouvementde termain- | 51089 | 30/09/1990 | 10/06/1991 | 19/07/1991
Tassements différentiels
92002|  Antony Mouvement de terrain - | /16,1990 | 30/11/1992 | 16/08/1993 | 03/09/1993
Tassements différentiels
92002| Antony | Mouvementdeterrain- |, 151005 | 30/06/1993 | 28/07/1995 | 09/09/1995
Tassements différentiels
92002| Antony | Mouvementdeterrain- | 00093 | 31/12/1996 | 08/07/1997 | 19/07/1997

Tassements différentiels
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92002

Antony

Inondation - Par
ruissellement et coulée de
boue

18/07/1994

18/07/1994

06/12/1994

17/12/1994

92002

Antony

Inondation - Par une crue
(débordement de cours
d’eau)

18/07/1994

18/07/1994

06/12/1994

17/12/1994

92002

Antony

Inondation - Par
ruissellement et coulée de
boue

19/07/1994

19/07/1994

06/12/1994

17/12/1994

92002

Antony

Inondation - Par une crue
(débordement de cours
d’eau)

19/07/1994

19/07/1994

06/12/1994

17/12/1994

92002

Antony

Mouvement de terrain -
Tassements différentiels

01/01/1997

31/03/1998

15/07/1998

29/07/1998

92002

Antony

Inondation - Par
ruissellement et coulée de
boue

05/08/1997

06/08/1997

17/12/1997

30/12/1997

92002

Antony

Inondation - Par une crue
(débordement de cours
d’eau)

05/08/1997

06/08/1997

17/12/1997

30/12/1997

92002

Antony

Mouvement de terrain -
Tassements différentiels

01/04/1998

30/09/1998

21/01/1999

05/02/1999

92002

Antony

Mouvement de terrain

25/12/1999

29/12/1999

29/12/1999

30/12/1999

92002

Antony

Inondation - Par
ruissellement et coulée de
boue

25/12/1999

29/12/1999

29/12/1999

30/12/1999

92002

Antony

Inondation - Par une crue
(débordement de cours
d’eau)

25/12/1999

29/12/1999

29/12/1999

30/12/1999

92002

Antony

Inondation - Par
ruissellement et coulée de
boue

23/07/2000

23/07/2000

30/11/2000

17/12/2000

92002

Antony

Inondation - Par une crue
(débordement de cours
d’eau)

23/07/2000

23/07/2000

30/11/2000

17/12/2000

92002

Antony

Inondation - Par
ruissellement et coulée de
boue

07/07/2001

07/07/2001

09/10/2001

27/10/2001

92002

Antony

Inondation - Par une crue
(débordement de cours
d’eau)

07/07/2001

07/07/2001

09/10/2001

27/10/2001

92002

Antony

Mouvement de terrain -
Tassements différentiels

01/07/2003

30/09/2003

25/08/2004

26/08/2004

92004

Asniéres-sur-
Seine

Inondation - Par
ruissellement et coulée de
boue

31/05/1992

01/06/1992

24/12/1992

16/01/1993

92004

Asniéres-sur-
Seine

Inondation - Par une crue
(débordement de cours
d’eau)

31/05/1992

01/06/1992

24/12/1992

16/01/1993
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Piece n°12 : Arrété préfectoral du 07 02 2006 et ses annexes relatif a
I’état des risques naturels et technologiques majeurs de biens
immobiliers situés sur la commune d’Antony
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Arrété préfectoral DDE/GEP n® 2006/056 du 7 février 2006 relatif a 1’état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune d’ANTONY.

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R125-27 ;

Vu le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu I'arrété préfectoral n® 2006/037 du 2 février 2006 relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition de Monsieur le Directeur Départemental de 1’Equipement ;

ARRETE

Article 1

Les ¢éléments nécessaires a 1’élaboration de 1'état des risques pour I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de ANTONY sont consignés dans le
dossier d’informations annexé au présent arrété,

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et technologiques pris en compte,

- la cartographie des zones réglementées,

I’intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

et le cas échéant :

- le niveau de sismicité réglementaire attaché a la commune.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en mairie, préfecture, et sous-
préfecture.

Le dossier d’informations sera accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 2
Ces informations sont mises & jour au regard des conditions mentionnées a |’article L 125-5 du
Code de I’environnement.

Article 3
Le présent arrété et le dossier d’informations sont adressés 4 la chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de 1’Etat dans le

département.

Article 4
M. le Secrétaire Général de la Préfecture, M. le Directeur de Cabinet, MM. les Sous-Préfets
d’Arrondissement, M. le Directeur Départemental de I’Equipement, M. le Directeur Régional de
I’Environnement et M. le Maire de la commune sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I’application du présent arrété.
Nanterre, le 7 février 2006
Le Préfet
Michel DELPUECH

27
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direction

départamentale _
de I'Equipement -
des Hauts-de-Seine Lot » Rguhd + Fenit

REPUBLIGE FRANGASE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

groupe Etudes et
Prospective
atelier Urbanisme
et Habitat

Commune d’ANTONY

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs

pour I'application des |, Il de l'arficle L 125-5 du code de l'environnement

1. Annexe al'airété prétectoral
Ne 2006/056 du 7 tévrier 2004

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
prévisibles [PPRn]
La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non

approuvé date 7 aoOt 1985 alég Carriéres

Les documenls de rélérence sonl :

Amrété préfectoral du 7/08/1985 approuvant la délimitation du périméire des zones de  Corsullable sur njemel X
risques carriéres pris en application de I'ancien article R 111-3 du Code de I'utbanisme

3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [ PPR1]
La commune esi située dans le périméetre d'un PPR | oul non X
date effet

Les documents de référence sont :

Comsultable sur Infemet

4, Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application du décret 91-481 du 14 mai 197 Imodifiié relatit & la prévention du risque sismiaue

La commune esl siiuée dans une zone de sismicifé onela  zonelb zane i zone non X

5. Cartographie

exiraits de documents ou de dessiers pemmettant la lecalisafion des immeubles ou regard des risaues pris en comple

Copie du périmétre des zones de risques carréres (1 planche A3)

Date d'élaboration de la présente fiche : 5 janvier 2006
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Piece n°13 : Arréteé du 5 mars 1987 relatif au lotissement dit du Parc
de Sceaux et lotissement dit Les Sports et cahiers des charges du
lotissement du Parc de Sceaux et du lotissement Les Sports
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@ VILLE DPANTONY

92160 HAUTS.DE-SEINE
141, : 46662193

ARRETE DE MISE A JOUR DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

APPROUVE LE 5 MARS 1987

LE MAIRE D'ANTONY, Député des Hauts-de-Seine,

VU le Code de l1l'Urbanisme et notamment les articles R.
123-36,

VU la loi du 6 janvier 1986 article L.315-2-1 du Code de
1'Urbanisme, relative aux lotissements approuves de plus de 10
ans,

VU 1'affichage administratif concernant les regles
d'urbanisme applicables aux lotissements approuves de plus de 10
ans,

VU la lettre en date du 29/12/1987 des co-lotis du
lotissement du "PARC DE SCEAUX" demandant le maintien des
dispositions du cahier des charges approuve dudit lotissement,

VU la lettre en date du 30/11/1987 des co-lotis du
lotissement "LES SPORTS" demandant le maintien des dispositions
du cahier des charges approuve dudit lotissement,

CONSIDERANT que les co- lotis des deux lotissements
précités ont répondu aux conditions prévues par l'article L.315-3
du Code de 1*Urbanisme,

ARRETE
ARTICLE ler

Les regles d'urbanisme applicables au lotissement du "PARC DE
SCEAUX" sont celles du cahier des charges du "Parc de Sceaux"
approuvé, et se substituent de ce fait au reglement du P.0.S.
Secteur UCb et secteur UEDb.

Les regles d'urtznisme applicables au lotissement "LES _SPORTS"
sont celles du cahier des charges "LES SPORTS" approuve, et se
substituent de ce fait au reglement du P.0.S. Secteur UD.

P et
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ARTICLE 2 :

Les cahiers des charges approuvés des lotissements du "PARC DE
SCEAUX" et "LES SPORTS™ seront annexes au Plan d'Occupation des
Sols de la Ville d'Antony.

ARTICLE 3 ;

Le présent arrété sera affiché en mairie et sur les panneaux
administratifs et publie dans trois journaux.

ARTICLE 4 :

Le présent arreté est transmis a Monsieur le Sous-Prefet de
l'arrondissement d'Antony, aux repréesentants des associations
syndicales des lotissements du “"PARC DE SCEAUX" et "LES SPORTS".

Fait a ANTONY
le 20 fevrier 1989

Le Maire d'Antony
Députée des Hauts-de-Seine

\L‘W\‘z
Patrick DEVEDJIAN

Public cumetgreda . 25, FE*'LLQ.‘L_—&.U- 3 ‘\5 \.L[Aq‘lﬂ
s .
32y en S/Préfecture le .. Q—% Jeluee A9 15
Carihig endcutoire le ..., 69‘(14.2 ._»‘lq—ﬁ
anr appiication de le lot du 22 juiliet 1982
LE RAAIRE

Pl 28
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PARC DE SCEAUX

Cahier des Charges, Clauses et Conditions
Pour la vente des Terrains

Désignation des terrains a vendre

Les terrains & aménager font partie du Parc de Sceaux. Ils sont situés sur les
communes de Sceaux, et Antony (Seine). Ils figurent en rose sur le plan annexé et forment
cing sections séparées :

SECTION A : limitée au Nord par la rue Houdan et de tous les autres cdtés par le Parc
de Sceaux, d’une surface de I hectare 8 environ.

SECTION B : limitée & I’Est par la ligne de Paris & Limours et de tous les autres cotés
par le Parc de Sceaux, d’une contenance de 32 hectares environ.

SECTION C : limitée 4 I’Ouest par le chemin de grande communication N°67 et de
tous les autres cotés par le Parc de Sceaux, d’une contenance de 34 hectares Y environ.

SECTION D : limitée au Nord par le chemin des Glaises et de tous les autres cdtés par
le Parc de Sceaux, d’une contenance de I hectare 8 environ.

SECTION E : comprise entre la route nationale N° 20 et la ligne de chemin de fer de
Paris & Limours, d’une contenance de 16 hectares environ.

Tels au surplus que lesdits terrains figurent sur le plan ci-annexe.

A) VIABILITE

ARTICLE PREMIER — VOIES PROJETEES.

Pour desservir les terrains 4 vendre des voies seront établies conformément au plan de
lotissement de chaque section qui sera annexé a |’acte de vente. Les acquéreurs des lots d’une
section ne pourront formuler aucune réclamation au sujet des plans de lotissement des autres
sections.
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ARTICLE 2 - DELAI D’EXECUTION DES TRAVAUX DE VIABILITE ET D'EDILITE.

Sauf spécification contraire dans 1’acte de vente, la Société Générale d’ Aménagement
Urbain, ayant son siége social a Paris, rue de la Pépiniére, n° 26, devra réaliser les travaux de
viabilité et d’édilité de fagon 4 assurer I’accés des lots au moment de la vente et A les doter
d’eau et d’égouts au plus tard dans le délai d’un an.

ARTICLE 3 - CONDITIONS ET MODE D’EXECUTION DES VOIES.

o
Les voies, exécutées par les soins de la Société et a ses frais, seront établies

conformément aux dispositions approuvées par I’ Administration.

Les trottoirs seront en terre. Toutefois, les acquéreurs auront le droit, aprés en avoir
obtenu 1’autorisation de la Société (ou des communes intéressées, si les voies sont classées),
de bitumer, cimenter ou paver les trottoirs au droit de la fagade de leur lot, le tout a leurs frais.
Devant les portes cochéres, les hauteurs des bordures de trottoir pourront étre réduites par les
acquéreurs et a leurs frais, mis en se raccordant de part et d’autre sur I’ensemble des bordures,
et aprés I’autorisation préalable de la municipalité, si les voies étaient communales.

ARTICLE 4 — PROPRIETE DU SOL DES VOIES.

Le sol des voies nouvelles a créer ou existant actuellement, 3 ’exception des voies
déja classées dans les voiries publiques, sera cédé aux acquéreurs des lots en bordure de ces
voies au moment de la vente qui leur sera consentie. La partie de voie afférente 4 chaque lot
sera indiquée au plan joint & I’acte de vente et comportera, en principe, toute la longueur de la
fagade des lots vendus et moitié de la largeur des voies. Toutefois, les voies qui seront
limitrophes des portions des terrains vendues seront cédées pour la totalité de leur largeur et
dans les mémes conditions, de telle fagon que toutes les voies de lotissement appartiennent
aux acquéreurs en toute propriété,

Par la suite de son affectation, le sol des voies ne pourra étre vendu par les
acquéreurs séparément du surplus de leur propriété, dont il se trouvera 1'accessoire et il ne
pourra étre grevé d’aucune charge hypothécaire ou autre de la part de qui que ce soit.

Ledit droit de propriété cessera le jour ou les communes intéressées auront repris ces
voies et les auront classées comme voies publiques.

Lors de ce classement, le sol des rues passera gratuitement aux dites communes libre
de toute charges hypothécaires ou autres.
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ARTICLE 5 - DROITS DES RIVERAINS SUR LES VOIES. - ACCES, CIRCULATION ET
STATIONNEMENT DES VOITURES. - CHARGES. - CONTRIBUTION AUX FRAIS D’ENTRETIEN,

Le sol des voies est affecté A perpétuité a la circulation, a titre de servitude
réciproque entre les acquéreurs du lotissement du Parc de Sceaux.

Si les communes intéressées décidaient de classer ces voies et prenaient & leur
charge, leur entretien , surveillance et éclairage, ces voies pourraient étre affectées a la libre
circulation des piétons, cavaliers et voitures, sans qu’aucun acheteur riverain puisse y faire
opposition.

Dans le cas contraire, les voies dont il s’agit resteront absolument privées et
réservées uniquement aux seuls acquéreurs du lotissement du Parc de Sceaux et a leurs
représentant, 2 la Société Générale d’Aménagement Urbain et & ceux auxquels celle-ci
donnera le droit de circulation.

La circulation des voitures non suspendues et méme leur stationnement seront
interdits sur les dites voies tant qu’elles n’auront pas été classées dans la voirie urbaine.
Cette interdiction s’applique également & toutes voitures maraichéres, de cultivateurs, de
commergants, de forains et autres.

Ne sont pas comprises dans cette prohibition les voitures employées par les
acquéreurs des lots vendus aux terrassements, transport de matériaux de construction, non
plus que les voitures de déménagement et celles des fournisseurs et visiteurs, sous réserve de
ce qui est dit ci-aprés en ce qui concerne la responsabilité des dégradations et détériorations.

Tous les acquéreurs de lots et leurs représentants auront sans distinction les mémes
droits de circulation sur toutes les voies du lotissement, que leurs lots aient ou non accés sur
les voies empruntées.

Les acquéreurs seront tenus d’accepter lesdites voies dans [’état ol elles se
trouveront lors de leur acquisition, sans pouvoir prétendre & aucun recours: indemnité,
répétition ou réduction de prix pour raison de leur confection ou de leur état d’entretien.

Tout acquéreur de lot faisant face 4 ces voies sera tenu de souffrir 1’établissement et
le maintient sans indemnité des plaques indicatrice des noms des rues.

La Société Générale d’Aménagement Urbain aura le droit de faire placer sur le
trottoir de ces voies, pendant tout le temps ol elles ne seront pas classées comme communales
ou départementales ; & tels endroits qu’elle aviserait, tout kiosque de vente, tout chalet de
gardien, de cantonnier et autres, tout candélabre, borne-fontaine, lignes é€lectriques, poste de
transformation et autres, ainsi que tout poteau indicateur, soit de plans, de réglements et
d’affiches, etc., sans que les acquéreurs puissent s’y opposer sous quelque prétexte que ce
soit, ni réclamer aucune indemnité.

Chaque acquéreur devra tenir sa fagade, son trottoir, ainsi que le caniveau en bordure
de son trottoir et la partie de la chaussée en face de son lot en bon état de propreté et
d’entretien. Pour le balayage des trottoirs, le dép6t ou I’enlévement des ordures, il devra se
conformer aux usages locaux et réglements en vigueur ; il devra faire procéder lui-méme et a
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ses frais a I'enlévement des boues et ordures pouvant se trouver dans la partie de la rue dont il
aura la propriété. '

En cas de neige, chaque propriétaire riverain devra faire le nécessaire pour assurer en
face de sa propriété et sur le trottoir un passage facile pour les piétons.

Les acquéreurs devront numéroter leurs propriétés suivant les indications de la
Société chargée du lotissement.

Aucune responsabilité ne pourra incomber au département ou  la Société chargee du
lotissement en ce qui concerne la surveillance et la conservation des propriétés des
acquéreurs. Ceux-ci devront pourvoir par eux-mémes a la garde de leur propriété ainsi qu’a
leur conservation. Ils seront personnellement et pécuniairement responsables des dégradations
et détériorations commises sur les voies nouvelles par leurs entrepreneurs, domestiques
ouvriers et notamment des dégradations résultant du passage des voitures effectuant le
transport des matériaux de construction. Faute de réparation de ces dégradations dans le délais
d’un mois, il sera procédé aux frais de 1’acquéreur responsable.

Enfin les acquéreurs devront se conformer a tous réglements et arrétés préfectoraux,
municipaux ou de police et supporter les droits de voirie, que les voies nouvelles soient ou
non classées et ce, de maniére que le département de la Seine ou la Société chargée du
lotissement ne soient nullement inquiétés ni recherchés de leur fait.

Les acquéreurs contribueront aux frais d’entretien, de garde, d’administration et
autres, en versant entre les mains de la Société chargée du lotissement une redevance ainsi
qu’il est stipulé ci-apreés.

La Société percevra tous les ans, proportionnellement a la surface de chaque lot
vendu, jusqu’au classement des dites voies dans la voirie des communes intéressées ou
jusqu’a la date de constitution du syndicat des propriétaires, la somme de 0 frs 05 par métres
carré de surface des lots 4 eux vendus.

Dans le cas ol un acquéreur vendrait son lot avant la constitution du syndicat ou le
classement des voies, il devra en informer la Société et lui indiquer le nom et 1’adresse du
nouvel acquéreur qui sera tenu a toutes les obligations du présent cahier des charges.

Si un entrepreneur ou une compagnie venait a étre autorisé, soit par la Société, soit
par le département, & emprunter les voies du lotissement (chaussées ou trottoirs), les
acquéreurs n’auraient pas le droit de s’y opposer, ni de réclamer au une indemnité, ni
réduction des prix des terrains acquis.

ARTICLE 6 — CANALISATIONS D’EAU, DE GAZ, D’ELECTRICITE, EGOUTS.

Les canalisations d’cau et les égouts seront établis par les soins de la Société chargée
du lotissement, conformément au projet approuvé par 1’ Administration.

Les canalisations de gaz et d’électricité seront installées, sous le contréle de la
Société par les Compagnies alimentant la région. Le vendeur prendra & sa charge les
installations d’éclairage public.
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Au moment de la construction, les acquéreurs seront tenus de se brancher a leur frais
aux conduites d’eau, de gaz et d’électricité, ainsi qu’a 1’égout. Le tout-a-1’égout sera
obligatoire. Les constructions en bordure des voies ol n’existeront que des canalisations
d’assainissement devront comporter des fosses septiques.

Les divers branchements particuliers seront établis suivant les types et les régles
fixées par la Société. Les propriétaires auront a cet effet le droit d’ouvrir des tranchées pour
I’exécution de ces branchements, mais ils feront leur affaire de la remise en parfait état, &
leurs frais, des parties de voies détériorées, au plus tard, dans les huit jours qui suivront la fin
de ces travaux.

Cette remise en état devra étre exécutée avec le plus grand soin, les terres seront bien
pilonnées et les éléments du hérisson reposés & la main. L’empierrement refait ne devra
présenter ni bombement ni flache en raccord avec les parties voisines non touchées de la
chaussée, La surface remise en état devra étre goudronnée.

La Société chargée du lotissement pourra se réserver de construire les branchements
particuliers jusqu’aux limites des lots, en méme temps que les égouts et les canalisations
d’eau et de gaz. En ce cas, le prix desdits branchements sera remboursé par les acquéreurs a la
Société dans les conditions indiquées & I’article 21 ci-aprés.

ARTICLE 7 - ALIGNEMENT CLOTURES SUR RUES.

Les acquéreurs de lots en bordure de voies soumises & 1*alignement seront tenus a
leurs risques et périls de se conformer, pour se clore définitivement sur lesdites voies, aux
plans arrétés, en demandant les autorisations nécessaires.

En ce qui concerne les voies intérieures du lotissement, les acquéreurs devront se
conformer aux alignements qui leur seront fournis par le géométre désigné par la Société, tant
que ces voies ne seront pas classées dans la voirie des communes intéressées .

Tout acquéreur devra, dans les six mois du jour de la vente qui Iui aura été consentie,
faire clore a ses frais le terrain acquis.

La cléture sur rue comportera un mur bahut en magonnerie d’une hauteur maximale
d’un métre au-dessus du sol, surmonté d’une grille en fer & claire-voie ayant un métre de
hauteur au minimum et I m 50 au maximum, avec ou sans pilastre en magonnerie dont la
largeur ne pourra en aucun cas excéder I métre.

ARTICLE 8 — SYNDICAT.

a) Formation d’un syndicat entre tous les propriétaires de chaque section du
lotissement (& I’exclusion de ceux dont les terrains seront exclusivement en bordure des voies
publiques).
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Par le seul fait de leur acquisition, les acquéreurs de chaque section feront de plein
droit partie du syndicat qui sera constitué entre tous les acquéreurs de la section et la Société
chargée du lotissement représentant le département de la Seine, en conformité de la loi du 21
juin 1865, modifiée par la loi du 22 décembre 1888, de la loi du 22 juillet 1912 et du
réglement d’administration publique du 9 mars 1894 jusqu’au jour ot les voies auront été
classées par les communes ou le département et admises dans leur domaine.

Les contrats de vente comporteront pour les acquéreurs, leurs héritiers, représentants
et ayants-droit, le consentement exigé par l'article 5 de la loi du 21 juin 1865. En
conséquence, en cas d’aliénation, le propriétaire devra imposer a ses acquéreurs 1’obligation
de prendre ses lieu et place dans le syndicat, faute de quoi il restera engagé personnellement
visrapvis de lui. '

Ce syndicat devra étre constitué dés que 20 lots auront été vendus, A partir de ce
moment, tous les nouveaux acquéreurs devront adhérer au syndicat.

A cbmptcr de la date de formation du syndicat, les acquéreurs n’auront plus a payer a
la Société I'indemnité de participation fixée pour I’entretien des voies (article 5), mais ils
devront alors se conformer aux décisions du syndicat qui réglera par la suite toutes les
questions se rattachant aux dites voies.

b) Objet du Syndicat.

Le syndicat aura, conformément a la loi, la charge des travaux d’entretien et de
réparation des rues et des places, canalisations et égouts, plantations et généralement de tous
les frais quelconques relatifs aux voies non classées. Le syndicat paiera notamment tous
imp6ts et contributions afférents a ces dites voies.

Il pourra, s’il le juge a propos, se charger de ’enlévement des boues, neige, ordures
ménagéres et autres, organiser un service de garde ou de surveillance, et, généralement,
entreprendre tous travaux rentrant dans ses attributions.

c) Durée du syndicat.

Le syndicat cessera d’exister lorsque aura eu lieu l’incorporation 4 la voirie
communale ou départementale de toutes les rues et places du lotissement.

Chaque membre du syndicat aura droit a tout moment de solliciter cette
incorporation de ’autorité compétente, et si celle-ci donne son adhésion, il suffira de la
volonté d’un seul syndicataire pour que soit valable la cession du sol entier.
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B) CONSTRUCTIONS

ARTICLE 9 — ZONES « NON aEDIFICANDI »

Dans les parties réservées aux habitations individuelles, aucune construction ne
pourra étre édifiée 4 moins de 5 métres en retrait de ’alignement de fagade.

En principe, les habitations devront étre isolées de tous les cbtés ; autrement dit,
aucune habitation ne pourra étre construite a la limite du lot en vue d’avoir un mur mitoyen
avec ’habitation du voisin ; en conséquence, les murs pignons sont interdits. Toutefois, des
dérogations pourront étre apportées a cette prescription, sous réserve de ’approbation de la
Société qui sera seule juge de sa décision. En aucun cas, cette approbation ne sera accordée si
les habitations jumelées ne sont pas du méme style et ne forment pas un ensemble esthétique.
En aucun cas, les groupes de construction ne pourront d’ailleurs comporter plus de deux
habitations se touchant.

ARTICLE 10 - MAISONS D’HABITATION INDIVIDUELLES. - COMMUNS.

Les parties du lotissement réservées aux habitations bourgeoises ne pourront
comprendre aucune maison de commerce, mais les professions libérales pourront s’y exercer.

Les acquéreurs seront libres de choisir leur type de construction a la condition que le
pavillon ait ’aspect d’habitation bourgeoise.

En conséquence, sont prohibées d’une fagon générale toutes les constructions
démontables, ainsi que toutes les habitations en bois, en carreaux de plétre, ou en vieux
matériaux de démolition. Dans le cas d’agglomérés de méchefer ou de ciment, les faces
extérieures devront recevoir un enduit.

En vue d’obtenir une certaine harmonie dans |’ensemble du lotissement, les projets
d’habitations devront étre soumis, avant tout commencement d’exécution, & la Société
chargée du lotissement qui les examinera au point de vue de leur aspect général extérieur et
pourra exiger des modifications.

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 15 meétres au point le plus élevé.
La surface occupée par les constructions principales ne pourra pas excéder le tiers de la
surface des lots,

Les acquéreurs pourront édifier, mais seulement dans le fonds de leurs lots, et non
apparents, des communs a usage de remise, écurie, resserre a outils et ustensiles de jardinage,
en tels matériaux qu’ils jugeront utiles, a I’exception du bois, mais ces communs devront étre
couverts en dur : tuiles, ardoises, zinc ou fibrociment. Ces annexes ne devront pas dépasser 5
métres de hauteur. Ces constructions annexes ne pourront occuper plus de dix pour cent de la
surface totale.
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ARTICLE 11 — MAISONS DE RAPPORT ET DE COMMERCE.

Des maisons de rapport avec boutiques et magasins pourront étre construites dans les
parties qui seront indiquées sur le plan de lotissement de chaque section prévu & [’article
premier ; sont prohibés tous établissements classés ainsi que tous métiers, industries ou
commerces qui, par leur bruit, leur odeur, leurs émanations ou pour toute autre cause, seraient
de nature a géner les voisins.

Aucun hépital, hospice, maison d’aliénés ou de tolérance ne pourront étre établis sur

les terrains du Parc de Sceaux.
.".h u.

** Les maisons de rapport ou de commerce pourront, sous réserve de ’autorisation de la

Société chargée du lotissement, étre élevées a I’alignement des rues.
Pour leur hauteur et le nombre d’étages, on devra se conformer aux réglements en
vigueur. :

ARTICLE 12 - PUBLICITE.

Toute publicité est interdite & I’intérieur du lotissement. En conséquence, aucune
publicité ne pourra étre faite, soit sur le toit ou les murs des maisons (individuelles, de
commerce ou de rapport), soit dans les jardins ou sur les murs et grilles des clétures.

Il n’est fait exception que :

1° pour les avis de location ou de vente qui pourront comporter des écriteaux dont la
plus grande dimension n’excédera pas 40 centimétres ;

2° pour les plaques indicatrices des professions libérales qui seront placées prés de la
porte d’entrée et devront étre en cuivre ou en marbre avec letires gravées en or ou en couleurs
et ne pas excéder 20 centimétres sous aucune dimension ;

3° pour les enseignes des maisons de commerce qui ne devront faire aucune saillie &

’extérieur de la fagade.

ARTICLE 13 - ENTRETIEN DES JARDINS.

Les lots devront étre tenus en bon état de propreté par. leurs acquéreurs. Les jardins *

devront étre convenablement entretenus. Cette obligation incombe méme aux acquéreurs qui
ne construiraient pas leur habitation immédiatement aprés I’achat du terrain. La partie « on
aedificandi » de 5 métres devra obligatoirement étre aménagée en jardin d’agrément, aucune
partie du terrain visible de la rue ne devra étre cultivée en potager.
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ARTICLE 14 - PLANTATIONS.

Sauf autorisation spéciale, les acquéreurs des lots boisés ne pourront abatire que deux
tiers des arbres de haute tige.

ARTICLE 15 - CLOTURE ENTRE VOISINS,

Chaque propriétaire sera tenu de séparer, par une cléture de son choix, son terrain de
celui des voisins. Ces clétures mitoyennes devront étre suffisamment solides et étre d’un
aspect propre et agréable.

Les lots ayant vue directe sur le Parc de Sceaux seront clos 4 la limite des lots, en
entier sur le terrain des acquéreurs et a leurs frais, par une grille conforme au plan approuvé
par I’Administration. Aucune modification ne pourra étre apportée a ce type de cléture. Ces
clétures devront &tre établies dans un délai de six mois 4 dater du jour de la vente.

Les servitudes spécifiées pour les terrains en fagade s’appliquent aux parties situées
en bordure du Parc. En conséquence, aucune construction ne pourra étre édifiée 4 moins de 5
meétres de la grille bordant le Parc ; cette partie « non aedificandi » devra étre aménagée en
jardin d’agrément et les communs ne devront pas étre apparents.

Par dérogation aux clauses du présent article, la Société chargée du lotissement est
dispensée de toute cloture pour les lots restant a vendre ; les acquéreurs voisins qui voudraient
établir ces clétures devraient supporter seuls les frais qui en résulteraient, sans pouvoir y faire
contribuer la Société.

C) CLAUSES GENERALES

ARTICLE 16 - STIPULATION DE GARANTIE.

Le vendeur sera tenu & toutes les garanties ordinaires et de droit, sauf en ce qui
concerne le sol et le sous-sol et tous autres vices cachés dont il ne pourra jamais étre
responsable.

Les acquéreurs prendront les lots & eux vendus dans I’état ou ils se trouveront le
jour de la vente, et tels qu’ils se comporteront sans aucune exception ni réserve.

Un mois au moins avant la signature de ’acte de vente, la Société fera connaitre
aux acquéreurs la contenance de leurs lots, ceux-ci pourront, si bon leur semble, faire vérifier
A leurs frais cette contenance et se mettre d’accord avec le géométre de la Société. Aprés la
signature de I’acte de vente, les acquéreurs seront déchus de tout droit de réclamation quand
bien méme la différence serait supérieure & I/20 éme.
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ARTICLE 17 - SERVITUDES.

I1 est interdit aux acquéreurs et a leurs ayants droit de morceler les lots tels qu’ils
seront définis a I’acte de vente sous quelque forme et pour quelque cause que ce soit.

En conséquence, il ne pourra étre construit sur chaque lot qu’un béAtiment
d’habitation individuel, de maniére a éviter tous morcellements ultérieurs de la propriété.

Les acquéreurs ne pourront céder en totalité ou en partie les lots qu'ils auront acquis
pour, y établir des passages débouchant sur les voies prévues. Ils ne pourront non plus donner
drojt,de passage au public sur les lots qu’ils auront acquis.

Les acquéreurs jouiront des servitudes actives et supporteront les servitudes
passives apparentes ou non apparentes, continues ou discontinues pouvant grever les lots &
eux vendus, sauf a faire valoir les unes et se défendre des autres a leurs risques et périls, sans
recours contre le vendeur.

Le vendeur déclare, en outre, qu’a sa connaissance il n’existe aucune servitude
autre que celles contenues dans le présent cahier des charges ou dans I’acte de vente.
Cependant, si ces servitudes se révélaient ultérieurement, le vendeur ne pourrait étre inquiété
ni recherché a ce sujet.

ARTICLE 18 - RECOURS RECIPROQUE DES PROPRIETAIRES.

Tout propriétaire acquéreur de terrain soumis au présent cahier des charges aura,
comme le vendeur, le droit d’exiger directement de chaque acquéreur de terrain dépendant de
la méme section I’exécution des conditions a Iui imposées et auxquelles il aurait contrevenu.
Par suite, aucun recours ne pourra étre exercé a I’encontre des acquéreurs de terrain dépendant
des autres sections.

Tout différend & ce sujet entre les propriétaires devrait étre réglé directement entre
eux, sans que, dans aucun cas, ni sous aucun prétexte, le vendeur ou ses mandataires puissent
étre mis en cause.

ARTICLE 19 - IMPOTS, CONTRIBUTIONS ET CHARGES.

Les acquéreurs verseront & la Société chargée du lotissement, lors de la

régularisation des ventes 4 eux consenties, les impdts et contributions de toute nature, fixée &

5 centimes par metre superficiel et par an, et ce, jusqu'a ce que chaque acquéreur ait prouvé
par une quittance de 1'Administration que la mutation de son lot est opérée et qu'il paie
directement les contributions afférentes 4 son acquisition.

En outre, chaque acquéreur devra payer a la Société le coflit du bornage de son lot et
du plan (dressé par le géomeétre désigné par elle) destiné a étre annexé au contrat de chaque
vente pour servir de titre au dit acquéreur.
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ARTICLE 20 - ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE.

Les acquéreurs seront tenus de faire assurer contre l'incendie par une compagnie
solvable et pour le temps pendant lequel ils seront débiteurs de leurs prix, les constructions
qu'ils auraient fait édifier sur les lots par eux acquis.

Ils devront, & premiére réquisition, faire connaitre au vendeur ou a ses mandataires
la compagnie a laquelle ils auront contracté leur police d'assurance.

La Société chargée du lotissement pourra, le cas échéant, faire aux. frais des
acquéreurs toute notification de la créance du département aux compagnies d'assurances en
vue de lui assurer le privilége sur l'indemnité due en cas d'incendie et, en cas d'incendie, la
Société teprésentant le département de la Seine sera subrogée vis a vis des compagnies
d'assurance jusqu'a concurrence du restant du prix da et de tous légitimes accessoires.

ARTICLE 21 - FRAIS ET DROITS.

Chaque acquéreur paiera, le jour de la signature de l'acte de vente, en sus du prix
d'acquisition, entre les mains et sur simple quittance de Me BEZIN ou Me BONNEL, notaires
du département de la Seine, désignés pour passer les actes :

1€ les frais faisant I'objet de l'article 19 ci-dessus;

2° les frais de vente A son profit, ceux de transcription de cette vente et les
honoraires du notaire;

3% et, s'il y a lieu, les frais d'établissement des branchements particuliers faisant
l'objet des deux derniers paragraphes de l'article 6.

ARTICLE 22 - ENTREE EN JOUISSANCE.

Les acquéreurs seront propriétaires des lots acquis et entreront en jouissance aux
dates fixées dans 'acte de vente notarié.

ARTICLE 23 - PAIEMENT DES PRIX. - PRIVILEGES — HYPOTHEQUES.

Tous les paiements en principal, intéréts et accessoires auront lieu entre les mains
de M® BEZIN ou de M® BONNEL, notaires du département de la Seine. Ils seront effectués en
bonnes espéces de monnaie ayant cours et non autrement.

En cas de décés des acquéreurs avant leur entiére libération, il y aura solidarité et
indivisibilité entre leurs héritiers et représentants ou ayants-droit pour le paiement du solde de
leur prix en principal, intéréts et accessoires

ARTICLE 24 - REMISE DES TITRES.

Le vendeur ne remettra aux acquéreurs aucun titre de propriété, mais par le seul fait
des ventes qui leur seront consenties, les acquéreurs seront subrogés dans ces droits pour se
faire délivrer personnellement et & leurs frais tous extraits, expéditions d'actes concernant les
lots par eux acquis.
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ARTICLE 25 - DOMICILE.

Pour exécution des présentes, domicile est élu par'le département de la Seine au
siége social de la Société Générale d'Aménagement Urbain, 26, rue de la Pépiniére, & Paris.

ARTICLE 26 — JURIDICTION.

S Quel que soit le domicile élu par les acquéreurs, il est expressément convenu que
toute’ contestation qui viendrait a4 surgir entre le département, la Société chargée du
lotissement et les acquéreurs ou leurs représentants et ayants-droit, sera exclusivement
soumise au Tribunal civil de la Seine.

ARTICLE 27 — INSERTION AUX CONTRATS DE VENTE.

Le présent cahier des charges sera inséré dans tout acte de vente, tant par les soins
du vendeur que par ceux des acquéreurs, lors des aliénations successives, soit par
reproduction du texte complet, soit tout au moins par référence précise, de telle sorte que le
cahier des charges ne fasse qu'un avec l'acte de vente et constitue 4 perpétuité la loi des
parties.
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SOCIETE GENERAIE = FONCIERE

& -~ ANTONY.

13



le Soussigné
kionsieur Georges SCEIFF-GIORGINI

agissant en guelité de Président-Directeur -Cénérzl de 1=
SCCIETE GENERALLE FONCIERE, Société Anonyme =2u capital de

1 millierd de francs, ayant son sidge social a PARIS (8 eme),
4 rue de Penthidvre,

a établi ainsi gu'il suit sous le condition suspensive de
1l'zpprobetion administrative & obtenir conformément aux articles
105 et suivants du Code de 1'Urbanisme le cahier des charges

du Horcellement que la SOCIETE GENERALE FONCIERE se propose

de créer sur un terrain sitmé & ANTONY (Seine)

cadastré Section A n® 160 p,

Tenant :

au Nord & la Sociéié Saint Gobain, Chauny et Cirey,

- au Sud & la Société Immobiliére de la Croix de Berny et aum
Parc de 1l'Union Sportive Métropolitaine de Transports,

& 1'Est & %a Société Générale Foncitre (commune de 1'Hay-les-
Roses),

- & 1'Ouest & 1'avenue Aristide Briand (R.N. 20)

ainsi que ledit terrzin s'étend, se poursuit et se comporte
avec toutes ses zisances et dépendances sans sucune exception
ni réserve et tel qu'il figure sur les plans ci-joints.

Lz SOCIETE GENEEAIE FONCIERE est proprié taire dudit
terrain au moyen de l'acquisition gu'elle a faite de X. et
M¥me ZRODIN,
suivant acte regu le 4 Février 1954 par Me MILLET, Notaire.

Le SOCIETE GENERAIE FONCIERE se propose de -vendre &
des tiers les lots prévus dans le Morcellement.

ANTN AGEMENT
Sur le terrain ci-dessus désigné, la SOCIETE GENERAI
- FONCIERE créera suivant les indicetions portées aux plans ci
annexés et aprés 1l'obtention de 1l'approbation préfectorale, un
Morcellement qui comprendra :

60 lots,
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Des voies carrossebles, figuries égazlement sur les
Dplans, desserviront les lots projetés- Elles seront aménagées
conformément su programme ds travaux annexé an dossier.

CHELRGES & COKZITICNS

Confcrmément sux Gispositions de 1'article 114 &u
Code de 1'Urbanisme, ces charges et conditions devront figurer
dens chacun des acties de vente ou de location ainsi que les
modifications ou additions gui pourrzient €tre demzndées par
les Services compéients.

CHAPITFE ler - Voies et espaces libres

Lrticle ler .- Propriété dn sol.-

L'apsiette des voies créées sppartiendrs aux
acquéreurs en conséguence, dens la vente de chague lot en fagade
sur lesdites voies, sera comprise le moitié de la largeur de la
vole au droit dudit lot. lais, les acquéreurs seront tenus da'en
faire le remise gratuite & 1'Administretion & premidre réquisitic
de celle-ci ou du Syndicat prévn & l'article 19 ci-aprés, en
vue du classement des veoies dans le Voirie communele,

Article 2.- Droits des zcguérenrs.-

Le sol de ces voies privées demeurera perpétuellemer
affecté & la circulation publigue. Tous les ecguéreurs des lots
ou leurs représentants pourront jouir de droits d'issue, de jour
ou de vue sur les voies comme sur une voie publigue. Ils aurcnt
les mémes droits de circulation sans distinction que leurs lots

.eient ou non accés sur les voies.

Article 3.- Usage des voies - Ouverture de voies
nouvelles. -

Jusgu'au classement des rues dens la voirie communal
la circulation des véhicules non suspendus pourrz dtre interdite,
sans toutefois que cette interdiction puisse empécher les
habitants de recevoir les matériaux ou objets gui leur sont
nécessaires.

Lz Société Générale Foncitre se réserve le droit de
s'opposer, si bon lui semble, au débouché, sur les rues créées,
de voies ouvertes par des tiers, comme aussi de faeire clore ces
voles aux limites du présent morcellement, lors méme que ces
tiers se seraient rendus acgquéreurs d'un ou plusieurs lots du
présent morcellement dzns le but d'y faire déboucher une rTue.
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Lz SOCIETE GENERALE FONCIEFE se réserve égelement le
droit de prolonger les rues créées et G'en ouvrir é'autres,
aboutissant sur elles et destinées & desservir des terrzins
gu'elle aéjoindreit éventuellemens au présent lorcellement. En
outre, elle se réserve le droit de conférer 2 Qui bon lui semblera
vous les droits de passage, Q'accds, de vues, d'égolt, sur les
rues créées gu'elle regoive ou non une indemnité & ce sujet.-

Les acguéreurs ne pourront se servir des Tues créédes
gue pour l'usage exclusif de 1'immeuble Par eux acguis dans le
présent Liorcellement. En conséquence, lesdits acquéreurs s'inter-
diéent le droit d'établir ou de censentir qu'il soit établi sur
1'immeuble & eux vendu, un Dassage pouvant donner accds sur les
Tues aux immeubles avoisinents n'appartenant pas & 1eo SOCIETE
GELERLLE FONCIERE.

Arvicle 4.- Supports - Humérotaze.-

Les scquéreurs seront tenus, sans indemnité, de
souffrir sur les cldtures et les constructions, l'apposition de
Tous signes exuvérieurs du nom des voies, ainsi gue les supports
qui pourraient €tre nécesssires pour les installations électriques,
téléphonigues ou sutres.

Chague acquéreur devra feire numéroier sa DPropri£té
sur la rue suivent l'usage.

Article 5 .- Entretien des voies.-

Jusqu'au jour du classement des voies, les acquéreurs
seront tenus de contribuer au prorata des superficies de chague lot
2 l'entretien de la cheussée, aur frais d'éclairage et éventuelleme:
aux freis d'arrosage, d'enldvement des boues et neiges, suivant

les décisions prises & cet effet par le Syndicat.

Ils entretiendront en état de rropreté le troftoir, le
caniveau au droit de leur fagade. Ils auront le droit de sabler,
bitumer, cimenter, dzller ou baver ces trottoirs, le tout & leurs
frais. -

Article 6.- Dépdts.-

Les acquéreurs ne devront faire sur les voies aucun
dépdt de matériaux, décharges ou ordures ménagitres. Toutefois,
pendant lz durée des travanx de construction, des matériaux
pourront étre déposés sur 1l'emplacement du trottoir au droit du
terrain, mais sans occuper plus d'un métre de largeur sur la cheussé
1'écoulement des eaux étant ménagé.

Il est formellement interdit de procéder sur la
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cheusseée ou sur les trottoirs & la prépsrztion des mortier
et bton.

CHEAPITEE 11 - CLOTURES

Article 7.~ Cldtures sur le voie publicue.-

Le mesurage et le piguetazge des lots seront fsits
par les scins de la Société GEnérale Foncikre.

Les acguéreurs ou socuscripteurs d'engagement d'acqu
rir devront se clore dzns les trois mois de leur acquisition &
¢ métres en reirait de l'alignement au trottoir, tel au'il
Figure =2u plan approuvé.

L'entretien de cette bande de 2 mdtres, gul resters
lz propriété des riverzins, leur incombers.

R Cette bande de terrain devra &ire gazonnde et
pourrz etre agrémeniée G'arbustes décoretifs ou 4'ornements
floraux.

De plus, un zrbuste décoratif ou d'ornement devrs
obligatoirement etre plenté & la limite séparative de propristé
et & 0 m 50 environ en retrait de l'alignement.

Dans le délei d'un zn de leur escgquisiiion les
propriétaires devront ‘planter sur leurs lots des arbres 4'!orneme:
& ‘haute tige & raison de trois arbres jusgu'd 250 m2 de superfic:
et un arbre supplémentaire par fraction de 75 m2 de superficie
en plus-

Les clotures sur avenues devront consister en un mul
bzhut d'une hanteur de O m 50 maximum et de 30 cm minimum, non
compris fondations, surmonté de grilles ou de treillages de
telle fagon que l'ensemble de la construction n'aiti pas plus
de 1 m,50 au-dessus du scl.

Toute fermeture rustique ou de fanteisie pourra &tre
autorisée, pourva gqu'elle n'excéde pas les dimensions ci-dessus,
gqu'elle soit d'un aspect agréable, et aprés accord avec la
Société Générale Fonciére, le Syndicat ou la Commune.

Article 8.~ ClGtures avec les voisins.-

L'acquérenr ou souscripteur d4'engagement d'acquérir
aura le faculté de se clore avec les voisins au moyen de grillage
forts, de grilles ou d'un autre mode de cldtre agréable, le tout
d'une hauteur maximum de 1 mdtre et doublé par des haies vives
ou des plantations d'arbustes de méme hauteur régulidrement et
obligatoirement taillés.
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Il ne pourrz contraindre son voisin 2 subir ceste
cloture sur son fonds, ni & participer 2 la dépense, mais chague
fols que cela sera possible, des ententes devront 8tre recherchie
entre voisins pour la création de ces cldtures & freis comuns.

Les clotures pourront zlors 8ire établies sur lz
lizne séperative des lots.

CHAPITEE 111 - CONSTRUCTIONS

Lrticle .- Aspect générel.- Zone de servitude
non aedificandi.

Sous réserve des restrictions prévues & 1l'article 10,
les acquéreurs sont libres de choisir le %type et le mode de
construction qui leur conviendra, pourva gue les batiments, de
toute neture, préssntent un aspect propre et agréable et soient
conformes aux réglements en vigueur, et gue les plans, coupes
et fagades des constructions ainsi que les cldtures aient &té
ap-rouvés par lz Direction des Services Technigues de la Commmune
d'sntony.

Préalablement & 1l'édification de toute construction,
ils devront demander et obienir le permis de construire prévu par
llarticle 84 du Code de 1'Urbanisme.

Aucune construction guelle gu'elle soit ne devre gtre
édifide & moins de qQuatre mdétres en arriire de 1'2lignement de la

La hauteur de lz verticzle des bZtiments est limitée
& dix mdtres, :

. Les murs de pignon sont interﬁitsi sur sucune face le
petiments ne devront présenter de murs non revetus d'une décorztio
en maniere de fagade.

Les substructions devront &tre particulidrement soign
et construites avec des matitres susceptibles de garantir
1l'habitation contre toute humidité venant du sol.

Article 10.- Pourcentage b2ti - Marces latérzles
Zones non aedificandi, - '

Dans chaque lot, le surface b2tie par rapport & la
surface totale, zone non sedificandi comprise, ne pourrz dépasser
50%. La hauteur des bAtiments & &difier sera déterminée par kes
dispositions du programme d'aménegement communal. Les garages
devront obligatoirement &tre établis en sous-sol.

" Aucune constructicn, de gquelgue nature gque ce soit, m
pourrae etre édifiée en dehors des zones constructibles figurées
au plan masse approuvé. Des dérogations ne. pourront &vre demandées

gu'en cas de groupage par un meme acquéreur de deux ou plusieurs

13



- B =

rencielle sur laguelle

€¢e & statuer aprds avis

e la Société Générale Foncidre ou Ge 1l'Associztion Syndicsle a
ropriétaires, aprés sa constitution effeciive.

0uvs permetiznt une implentztion préfé
'Administration compétente sera appel

s

Les zones constructibles sont figurées en rose zu
d'ensemble approuvé et _en grisf€ sur ses reproductions. Toutes
construcvions devront etre implanitdes dans ces zones.

'd

Les parties en dehors des zones constructibles figu-
rant a2u plan ¢'aménagement général sont grevées de servitudes
non aedificandi comportent des servitudes de vues réciprogues
au profit des riverzins.

Aucune construction ne pourrz etre édifide & moins ¢
2 métres 50 des limites séparatives des lots, szuf en czs de
dérogation prévue 2 l'zlinéa deux du présent article..

En bordure des voies nouvelles les lots seront frep:
d'une zone non szedificendi de 4 métres minimm et de 7 m 50
maximun de profondeur telle qu'elle est portée sur le plan du
morcell ement.

ne bande gazonnée de 2 m de large, telle qu'elle
est définie l'zrticle 7 du présent Cahier des charges, serz
reéservée par tous les acquéreurs en bordure des voies nouvelles.

U
2

Sur le mzil prévu en bordure de 1'Avenue A seront
effectuées des plantetions d'arbres d'agrément, prums et
acacias 2lternés.

Article 1l.- Prohibitions — Aspect général et
mateériaux suiorisss.

Dans un but d'intérét général et pour comserver au
Morcellement le caractére d'agréable résidence gue la Société
Générele Foncidre entend lui donner, et l'aspect extérieur des
constructions devant conserver une certaine unité tant du point
de vue architectural que des matériaux employés, les acguéreurs
devront faire approuver les plans, coupes et fagades des
batiments ainsi que les clOtures par 1a Direction des Services
Techniques de lz Commune d'Antony.

I1 est interdit d'édifier d'autres genres de
construction gue des villes, maisons de campagne ou habitations
bourgeoises, & l'exclusion de tout immeuble de rapport.

Les constructions ne pourront 8tre édifiées gu'en
matériaux durs.

Il est formellement interdit d'édifier meme & titre
proviscire, une construction & destination de remise, aznnexe

ou pavillon tomnelle de jardin,
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Un revetement de teinte hammonieuse sera obligztoire
pour les fagades ev les pignons construlis en metérisux qui ne
sersient pas d'un aspect agréable & la vue, tels gue parpeings, bz
gues ordinszires, béton coulé, eic.... i

CEAPTTEE 1V - CONDITIONS CENERALIES

irticle 12,.- Efeblissements interdits.-

Les terrzins lotis étant essentiellement résetvés
2 l'hebitztion il est interdit d'y installer ou d'y édifier des
établissements dangereux, incommodes ou inszlubres classés, ou
des étzblissements non classés pouvant causer une géne gu voisineg
par le bruit, les émenations, les odeurs ou toute autre cause.

Sont égzlement interdites la construction et 1'ins-
t2llztion de boxes pour voitures sutomobiles destinées & Etre
exploitées par ventes ocu locations. Seuls, les boxes réservés &
1l'ussge des occupants des lots sont auntorisés, meis ils devront
gtre munis de femmetures non bruyantes et oblizatecirement
construits en sous-sol.

Article 13.— Fublicité — DEodts.-—

Scnt égalément prohibés :

1° - Toute publicité par panneaux, affiches, sous guelgue forme
: et en quelque endreit gue ce soit, & l'exception de la
publicité concernant le morcellement lui-méme et des
enseignes indiguant le nom ou le profession de 1l'habitant
ainsi qgue les renseignements concernant sa propre industrie
ou son commerce. Les étalages ou terrasses sont interdits tan
4 l'intérieur qu'a l'extérieur de la propriété.

20 - Ies Gépdts de guelgue pature qu'ils soient (metériaux, charbce
: parc ou Gépdts de vieux véhicules, etc.....) en générsl, tout
ce qui nuirzit 2 1l'esthétigue du guartier créé.

Avrticle 14.- Jardins - Plantations--

Tous les lots vendus devront &tre temus en bon éte
de propreté et les jardins convenablement entretenus. En particuli
le terrain séparant la construction des voies, devra autant que
possible 8tre aménagé en jardin d'ornement. Il est interdit de
mettre sécher du linge dans cette partie de la propriété.

Dans le délai de 1 an de leur acquisition les
propriétaires devront plenter sur leur lot des arbres & haute tige
tels gue définis & l'article 7 du présent Cahier des charges. Les

. sujets & planter devront &tre agés de deux ens.

Aucun dépot de boue,. immondices ou ordures, ne ser
to0léré sur les voiles ou espaces libres.
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Les zcguéreurs ou scuscripteurs d'engagement d'acaquér
devrornt, soif individuellement, soit par l'intemméliaire du
Syndicat, s'entendre svec la Commune 4'Antony pour 1'enlivement
e leurs crdures ménagires et fsire face & la redevence gui pourre
leur &tre réclemée de ce chef.

I1 est interdit de porter des Géchets sur les terrzin
non hzbités du morcellement.

Avticle 15.- Branchements.-

Les zcquéreurs devront se brancher sur la canslisstio
d'eau établie par lz SOCIETE GENERALE FONCIEEE sous la voie.

Ils pourront égelement se brancher sur les canalisa-
tions de gez ou d'électricité.

L'écoulement des esux usées et des eaux pluvieles
sers assuré cconformément au réglement saniteire communal.

Les acquéreurs ou souscripteurs d'engsgement d'acquér
devront se raccordier sux canzlisations d'ezux usées et 4d'eaux
pluvisles au moyen des branchements qui seront posés en atiente
sur les trottoirs en limite de mitoyenneté et d'alignement.

Article 16.- Carriéres.-

I1 est interdit 2 tout zcguéreur 4'ouvrir des carrigr
ou meme de faire des fouilles dens les lots, en vue de l'extrzction
de pitrres, ssbles ou cailloux, szuf pour son usage persomnel et
dans ce czs, aprés l'extrection, le sol devra stre comblé et
convenablement nivelé.

Article 17.- Servitudes -— Conditions généraies.-

Lz SOCIETE GENERLLE FDNCIEHE.sera tenue aux garanties
ordinzires et de droit. .

Tout acquéreur ou scuscripteur d'engagement d'acguéri
sera tenu de prendre le lot de terrain par lui accuis ou ayant fait
1'cbjet d'un engesement d'acquérir, dens 1llétet ol il se trouvera
lors de la signature du contrat, sans pouvoir prétendre & aucune
indemnité ni diminution de prix pour raison de mitoyenneté ou
d'erreur dans la désignation et sans gerantie de 1'état du sol
et du sous-sol,

Les acquéreurs ou souscriptieurs d'engagement d'acqud
souffriront toutes les servitudes passives apparentes ou occultes
‘contimies ou discontimues qui grévent ou pourrcnt grever les lots
2 eux vendus et ils profiteront par réciprocité de celles actives,
sens que cette clause puisse conférer & qul gue ce scit, plus de
droits qu'il n'en aurait en vertu de tous titres réguliers non

Prescrits, et szns gu'en =zucun cas ni sous prétexte aucun l'interve
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tion de la Société Générale Foncidre puisse €tre exigde.

A ce sujet, la Société Générsle Foncidre déclare qu'elle
n'a corféré esucune servitude sur le lMorcellement, szuf celles gui
découlent du présent Cahier des Charges ou des mitoyennetés
inéicuées zux actes Qe vente z2insi gue la servitude perticulidre
ci-dessous désignée.

Servitude particuliére.- Uné canslisation 4'eaux pluvial
et une canzlisztion d'eaux usées faisent partie du réseau générasl
d'asszinissenent passent sous les lots n® 53, 54, 55 et 60 et les
acguéreurs ou souscripteurs 4'engagement:d'acguérir de ces lots
seront tenus de respecter ces canazlisetions sans pouvoir les modifie
ou les détourner.

En outre ils seront tenus de supporier toutes réparation
réfections cu travaux qui pourraient etre nécessaires et ce, sans
aveoir droit &2 zucune indemnité.

Article 18.- Litigzes.-

Tout propriétaire ou souscripteur d'engasement d'acguéri
pourra exiger directement des autres acguéreurs ou souscripieurs
d'engagement d'acquérir, 1l'exécution des conditions imposées par le
Cehier des Charges.

En conséquence, les acgquéreurs ou souscripteurs 4'enga-
gement d'acquérir qui se prétendraient lésés seront subrogés dens to
les droits de la Société Générzle Fonciere & 1l'effet d'exiger direc-
Tement 1'exécuiion desdites conditions et toute discussion devra se
vider directement entre eux, sans gue dans aucun cas ni sous zucun
prétexte, 1l'intervention de la Société Générele Fonciere, puisse
etre exigée.

CHAPITRE ¥ - Associztion Synéicale,-

Article 19.- Constitution.-

Pzr le fait de leur acguisiiion, les escguéreurs des lots
situés en bordure des vcies créées seront de plein droit et obliga-
toirement membres d'ume assoclation syndiczle libre, constituée dans
les termes des lois des 21 Juin 1E65, 22 Décembre 1888 et du décret
du 22 Décembre 19263 et qui fonctiomnera suivant les stetuis et &
partir du moment ci-aprgs indigué.

Ceyte association sera constituée par les scins de la
SOCIETE GENERALE FONCIERE dé&s gue 10 lots auront été vendus. Jusagu'a
ce moment la SOCIZTE GENERALE FONCIERE sera tenue de faire face &
toutes les charges et obligations cui incomberaient & 1'Association
sans pouveir en réclamer le remboursement aux premiers acguéreurs.
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Lz signefure des contrets de vente 1
era pour eux ev leurs héritiers, représent
droit, ls consentement exigé par l'article 5 de la loi du 21
Juin 1865. En conséguence, chaguepropriétaire devrz, en czs
d'aliénation imposer & ses acquéreurs, l'obligzztion de mrendre
ses lieu et place dans 1'hssociation, faute de quoi, il resters
engegé personnellement vis & vis de lui.

27
g

-
n

itrticle 20.- Objet.=-

L'issociation Syndicale auraz pour objet l'eniretien @
voles créées dans le Morcellement jusqu'iz leur classesment par
l'Admiristration Communzle. Elle durera jusgu's ce classemen=t.

Le sitge de l'issociation sera au domicile de son
Directeur ou en tout aufre éndroit & déterminer per 1l'Assemplée
générale dans le Département de la Seine.

Les organes administrztifs suivanis assureront son
fonctionnement: 1'Assemblée générale, le syndicat et le Directer

Article 8l.- Lssemblée générale.=-

LtAssemblée générale se compose de tous les propriéta:
res acguereurs d'un lot ayant une fagade sur les voies créées.

Les propriétaires indivis d'un méme immeudble, sont te:
de se fazire représenter par une seule perscnne, les mineurs et
aufres incapables sont représentés par leurs représentants légar
l'usufruitier remplace ls nu propriétaire, les Fondés de pouvoii
peuvent €tre eux-mémes membres de l'issociz ton.

L'Assemblée générzle se réunit dans le courant d'avri!
ou de mai de chague année au lien indiqué par le Directeur dans
les lettres de convocation.

Les convoecations sont adressées huit jours au moins ax
lz réunion per les soins du Directeur.

Elles comprennent l'indicaztion des jours, heures, liet
et objet des séances.

L'issemblée générale peut &tre convoguée extraordinai-
rement lorsque le Syndicat le jugerz nécessaire. Le Directeur e:
tenu de la convoguer extrazordinzirement si la demande lui en esi
Tzite par un nombre de propriétaires représentant la moitié au
meins de la fagade totale des terrains.

Lt'Assemblée générale ordinaire ou exiraordinaire est
valablement consituée quand le nombre des voix représentées est
€égal a2 la moitié plus une voix de l'issociation.

Lorsgue cette condition n'est pas remplie, une seconde
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onvocation est faite par les soins du Directeur & huit jours
d'intervalle.

les membres présents & lz seconde réunion délibérent vala-
blement cuel que scit ie nombTfe des voix représentées par eux, mai:

5

eulement sur les objets mis & l'ordre du jour de lz premidre réun:

Il est ettribué & chaque propriétaire une voix par lot de
terrain ayant une fagade sur les rues du morcellement.

Chague propriétzire de lot d'uzne faqade superleure alen
aura droit & azu%ant de voix que son lot aurz de fois 12 m, sans
attrigution de voix supplamenua+res & son profit pour les fraction:
de 12 m et sans gu’ aucun proprietaire puisse avoir plus de frois

voix; pour les lots d angle seule la plus grande fzgade sera pris:
en consmaer;tlon. ;

H

—

L'Assemblée générale nomme le Syndicat de l'issociation. E
délibére sur les propostions de modifications des statuis de
l'ussociation, sur lz gestion du Syndicat dont elle arréte définit:
vement le comptie chagque année, €t sur les iravaux extraordinaires :
exécuter. Elle fixe la somme nécessaire pour l'entretien des rues
pour l'année en cours.

Les décisions sont obligatoires pour tous les propriétaire:
quand méme ils seraient zbsents, ppposants ou incarables.

Dans les réunions extraordinaires, l'Assemblée générale ne
peut délibérer gue sur les gquestions gui lui ont été soumises par .
Syndicat et mentionnées expressément dans les convocatiions.

L'Assemblée est présidée par le Directeur du Syndicat ou pi
le Vice-Président ou & défaut par un des membres du Syndicat par
ancienneté d'ige.

Les délibérations sont prises 2 1z majorité des voix. En ci
de pertage, la voix du Président est prépondérante.

Les délibérations de l'Assemblée sont constatées par des
procés verbaux inscrits sur des registres qui demeureront chez le
Président et qui seront signés par lesSyndics.

Pour chaque Assemblée, il est teau une feuille de preésence
qui contient les noms et dEmeures des syndluuas et qui est signée
-en entrant en séance par chacun d'smux ou par le fondé de pouvoir.

La feuille de présence est annexée au procés verbal
Les justifications & faire vis & vis des tiers ou em justi

_des délibérations de l'assemblée générale résultent des copies ou
extraits certifiés conformes par le Directeur.
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ticle 22.- Syndicet.-

L'issociztion syndiczle est 2dministrée pazr un syndicat de
quatre membres nimmés par 1'assemblée générale. Ces guatre membres
désignent permi eux le Directeur, le Vice-Président, le Trésorier et
le Secrétzire.

Les syndics somt élus pour 5 ans et sont rééligibles.

Le Syndicat se réunit sous la présidence du Direcleur a
l'endroit indigué par lui toutes les fois qu'il sera nécessaire.

Le Syndicat fzit exécuter tous les travaux ordineires et
d'entretien.

I1 fzit de méme exécuter tous les gros travaux décidés par
l'Assemblée générale.

I1 commande l'exécution de tous travaux qui seraient urgents
sans 2 en référer zussitbt cue possible & l'assemblée générale. Il
approuve les marchés et arréte les rblles et taxes & imposer zux
membres de l'assocization.

Tes délibérations du Syndicat sont prises & la mz jorité. Le
Syndicat délibére valablement alors méme que trois syniics seraient
présents, mais alors les décisions ne peuvent étre prises qu'a
l'unenimité.

Tes délibérations sont inscrites par ordre de date sur un
registre et signées par tous les membres présents & lz séance. Tous
les membres de l'associztion ont le droit de prendre communication
du registre des délibérations.

Les premiers syndics seront npmmés per 1'assemblée générale
constitutive, lors de la réunion comme on le verra ci-apres.

Article 83.- Directeur.-

Te Directeur préside les réunions de 1l'assemblée générale
de 1'Associztion syndicale, il représente 1l'association en justice
et vis & vis des tiers.

Tl veille & la conservation des plans et registres de
l'Aissociation.

Il signe toutes les conventions avec la Commune et toutes
les Administravions.

I1 est chargé de recouvrer toutes les sommes dfles 3
ltassociation, de poursuivre le paiement des dégradations qui
pourrzient é&tre faites dans les voies pour un motif guelconque.
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Il répond seul & toute demande qui pourrzit &
contre l'sassociztion et & toute poursuite gui peut &%
contire elle.

tre faite
re exercée

I1 comparzit en justice et fzit valeir les moyens de
‘défense de l'associztion. '

Généralement, il agit pour le compte de l'association au
mieux de ses intéréts, les pouvoirs ci-dessus étvant indicatifs et
non limitatifs.

L cet effet, 1l signe tous acties, prend tous engagements,
fzit toutes déclarations, Fournit ftoutes pitces et rlans, les
certifie véritables, s'engage au nom de 1'association zu pziement
de tous frais guelcongues.

Le Directeur ne contracte en raison de ses fonctions aucun
engagement personnel, ni solidaire, il ne répond que de l'exécution
de son mandat.

Les fonctions de syndic et de Directeur sont grazfuites.

Article 24.- Recouvrement des dépenses.-

Chzque acquéreur devra contribuer & l'entretien ci-dessus
proportionnellement & lz superficie de chague loiv, gu'il zura zcgul

Lz cotisation de chaque propriétaire et son mode de paiement
seront fixés par 1'Assemblée Générale, l'enczissement sera fzit par
le Trésorier.

Iz Société Générale Fonciére fait partie de droit de
l'Association syndicale pour chague lot de terrain non vendu. &lle
participera & toutes les dépenses pour lesdits lots. Toutefois, ell
ntzura droit gu'z un nombre de voix gui ne pourra excéder le tiers
des membres constvituznt 1'Association syndicale.

Toutes conbestations et tous différents concernant
1'issociation syndicale seront trensigés par M. le Juge de Paix du
Canton de Sceaux comme arbitre.

Article 25.~ Assemblée conmstitutive.-

Lz convocation de l'Assemblée constitutive de l'Association
syndicale sera effectuée & la reguéie de la Société Générale Fond &
d'acquéreurs ou de la Commune, au moyen d'une insertion dans un
journal d'znnonces légales se publiant & Paris et indiquant le lieu
et la date de la réunion.

Cette insertion devra voir lieu quinze jours au minimum
avant la réunion et sera portée & la connaissance des interesses pa
une lettre recommandée.
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Piece n°7 : Arrété portant I'inscription sur I'inventaire des sites du
département des Hauts de Seine de 'ensemble formé par les
Basses Biévres sur la commune d’Antony



o~ @

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
ET DE L'ENVIRONNEMENT

ARRETE

portant inscription sur I'inventaire des sites du département des Hauts-de-Seine
de I'ensemble formé par les Basses Biévres sur la commune d’ Antony.

Le Ministre de |'aménagement du territoire et de I'environnement,

VU la loi du 2 mai 1930 modifiée réorganisant la protection des monuments naturels et des sites
de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque, et en particulier son
article 4 ;

VU le décret n® 69-607 du 13 juin 1969 portant application de |'article 4 de la loi du 2 mai 1930
sus-visee ;

VU la délibération du 25 novembre 1994 du conseil municipal de la ville d’ Antony ;

VU I'avis émus le 7 décembre 1994 par la commission départementale des sites, perspectives et
paysages des Hauts-de-Seine ;

CONSIDERANT que I'ensemble formé sur la commune d’Antony par les Basses Biévres
constitue un site pittoresque dont la préservation revét un caractére d’intérét général au sens de
I"article 4 de la loi du 2 mai 1930 sus-visée ;

ARRETE

Article ler : Est inscrit a I'Inventaire des monuments naturels et des sites de caractére artistique,
historique, scientifique, légendaire ou pittoresque du département des Hauts-de-Seine |'ensemble
forme sur la commune d’Antony par les Basses Biévres et délimité comme suit, dans le sens des
aiguilles d’'une montre, conformément  la carte [.G.N au 1/25.000 éme, et aux plans parcellaires
des sections AS et AT a [’échelle du 1/2.560 éme annexés au present arréte.

Point de départ : Intersection de la limite communale d”Antony (axe de la riviére |a Bievre) avec
la limite entre les sectians AS et AT :



2/

A l'intérieur de ce périmétre, tout projet d'occupation ou d'utilisation
du sol fait l'objet d'un avis de 1'Inspection Générale des Carriéres.
L'autorisation peut, si elle est accordée, &tre subordonnée & des condi-
tions spéciales par l'autorité compétente pour statuer.

ARTICLE 2 :

ARTICLE 3 :

ARTICLE 4

ARTICLE 5§ :

Le plan peut &tre consulté

— 4 la mairie d'ANTONY

— dans les locaux de la Direction Départementale de 1'Eguipement
des HAUTS-de-SEINE

- dans les locaux de la Sous-Préfecture d'ANTONY

Le présent arrété sera inséré au Recueil des Actes Administratifs
de 1'Etat et mentionné dans quatre Jjournaux publiés dans le
département : "Toutes les Nouvelles des Hauts-de-Seine et de
1'Ile-de-France'", "Le Courrier des Hauts-de-Seine", "Le Parisien
Libéré" et "Le Quotidien de Paris".

Il sera affiché & la mairie, publié par tous autres procédés en
usage dans la commune, et annexé au plan d'occupation des sols
par arrété municipal dans un délai de un mois.

: Des coples du présent arrété seront adressées

- au maire d'ANTONY

-~ au Sous-Préfet, Commissaire Adjoint de la République de
1'Arrondissement d'ANTONY

— au Directeur Départemental de 1l'Equipement

- au Ministre de l'Urbanisme, du Logement et des Transports —
Direction de 1l'Urbanisme et des Paysages

- au Préfet, Commissaire de la République de la Région
d'Ile-de-France

- a l'Inspecteur Général des Carriéres de Paris, des Hauts-de-
Seine, la Seine St-Denis et du Val de Marne.

Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Maire de la commune
d'ANTONY, 1'Inspecteur Général des Carridres et le Directeur
Départemental de 1'Equipement, sont chargés chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arrété.

Fait & NANTERRE, le

Le Préfet, Commissaire de la République,

Wm

Dieudonné MANDELKERN
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Mairie de République Frangaise. Liberté Egalité Froternité

DU REG
DU CON{

ANNEE : 2008 CONSEIL n° 08 - 2008
SERVICE EMETTEUR : AMENAGEMENT URBAIN

57, avenue Hanri-Ravera
92220 Bagneux
Téléphone 01.42.31.60.00
Télécopie 01.42,31.60.01

wwwbag BECMETARIAT GENERAL .
Nombre de membres OBJET :
Composant le conseil - 19 Institution d’une déclaration préalable de travaux relative aux clétures sur
Présents 29 I’ensemble du territoire de la Commune
Représentés : 06
Absents : L3
VYotes pour : 35
Yotes contre
Abstentions
NPPV

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU MARDI 14 OCTOBRE 2008 - 20 h 30

L'an devx mil huit, & vingt heures trente. le Conseil Municipal, légalement convoqué le mercredi 8 octobre 2008, s'est assemblé au
liev ordinaire de ses s€ances, sous la présidence de Madame Marie-Héléne AMIABLE, Députée-Maire.

ETAJIENT PRESENTS :

AMIABLE Marie-Héléne LEFRESNE Thierry
BOUDJENAH Yasmine RENE-CORAIL Clandyne
MENSAH Christian HADDAD Mouloud
NUNES Gabriela WARIN Delphine
BESSON Jean Marc CHAMI Nezha

PAYEN Frangois LELANDAIS Marc
DIMBAGA Sidi SEISEN Nadia
SOMMARUGA Julie POURTAUD Michéle
CALICE Jean Max ROUSSEAU Jean Luc
DAYVID Bernadette DARVES-BORNOZ Marie-Edouard
ESPEJO Enilio MARTIN Patrice
HIRSCH-TRIQUART Nicole

PAUTRAT Michel

RIAHI Béchir

POTVIN Catherine

TALLA Irdne

HOURS Frangoise

MEKER Pascale

ETAIENT REPRESENTES : Madame MOUTAOUKIL par Monsiewr MENSAH — Monsiewr ALEXANIAN par
Madame POTVIN - Monsieur GENDREY par Monsieur CALICE — Madame ROGE par Madame NUNES — Monsieur
TUDER par Monsieur PAYEN — Monsieur QUASHIE-VAUCLIN par Monsieur COLLET — Madame LAFARGUE par
Monsieur ROUSSEAU.

ETAIENT ABSENTS : Monsieur COLLET (du point 6 au point 44) — Monsieur QUASHIE-VAUCLIN représenté par
Monsieur COLLET (du point 6 au point 44) - Monsieur NAPOLEONE — Monsieur IBAZATENE.

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice peuvent valablement délibérer en exécution de
l'article L 2121.17 du code général” des collectivités territoriales.

Le Président ayant ouvert la séance et l'appel nominal ayant ét¢ fait, il a ét8 procédé, conformément a l'article L 2121.15
du code précité, 3 I'élection d'un secrétaire dans le sein du conseil.

Pour la présente session Madame BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désignée pour remplir
cette fonction qu’elle a acceptée,



CONSEIL N°8/2008-12
AMENAGEMENT URBAIN

e INSTITUTION D’UNE DECLARATION PREALABLE DE TRAVAUX RELATIVE AUX
CLOTURES SUR L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE, DE LA COMMUNE.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU P’Ordonnance n°2005-1527 du 8 Décembre 2005 relative au permis de construire et aux
autorisations d’urbanisme et son décret d’application n°2007-18 du 5 janvier 2007,

VYU le Code de I’Urbanisme et notamment *article R.A421-12 relatif aux consiructions
soumises 4 déclarations préalables,

CONSIDERANT qu’il y a lien de rendre applicables les dispositions du Plan Local de
I'Urbanisme approuvé le 31 Janvier 2006 et modifié le 15 Janvier 2008, notamment les
articles 11-3 et 11-4 du Réglement du Plan Local d’Urbanisme portant sur les clétures,

ATTENDU qu’en application de I’article R.421-12 du Code de I’Urbanisme, le Conseil
Municipal doit délibérer pour instituer une Déclaration Préalable de travaux relative aux
clétures sur I’ensemble du territoire de la commune,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE UNIQUE : DECIDE d’instituer une Déclaration Préalable de travaux relative
aux <létures sur ’ensemble du territoire de la commune.

FAIT ET DELIBERE EN SEANCE LES JOUR, MOIS ET AN SUSDITS ET APRES LECTURE LES
MEMBRES PRESENTS ONT SIGNE.

Pour extrait conforme

Le Maire

Par délégation

Le Directeur Général Adjoint des Services

J.P. CONAN =7

o Dépﬁg{é en P(r%‘ectur % -

................ Mo/
Rendu public Je - _,(4/10/(/8 ..... 2

€n vertu des loisdes2
Mars et 22 Juillet 1982
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Réauhlique Francaise. Liberts Egalité Freternite

EGISTEE DES DECIBERATIONS

DU ""ONSEIL MUMICIPAL

ANNELE : 2008 CCNSEL.n” 0} - 2008
SERVICE EMETTEUR : AMENAGEMENT URBAIN

57, avenuse Henri-Ravera
92220 Dagneux
Téléphone 01.42.31.60.00
Telecopie 01.42.31.60.01

wWiw.bag

ETARIAT GENERAL OBJET : INSTITUTION DU PERMIS DE DEMOLIR
Nombre de membres 9 m T z ) Y
Composant le conseil 39 Institution du permis de démolir sur ensemble du territoire de la Commune
Présents : 26
Représentés : 09
Absents 3 G4
Yores pour : 35

Votes conlre
Abstentions
NPPV

SEANCE DU CONSEIL MUN&CIPAL DU MARDI 15 JANVIER 2008 - 20 h 30

L'an deux mil huit, & vingt heures trente, le Conseil Municipal, légalement convoqué le mercredi @ janvier 2008, s'est assemblé au
lieu ordinaire d= ses séances, sous la présidence de Madame AMIABLE Marie-Héléne, Députée-Maire.

ETAIENT PRESENTS :

AMIARBRLE Marie-Héldéne BESSON Jean Marc
FISCHER Christian PAYEN Francois
FATVRE Bernard BOUDJENAH Yasmine
COMBES Josyane CALICE Jean Max
COLLET Guy CESTOR Philippe
RAVERA Jan Lue LEMETAYER Vvonne
PAUTRAT Michel BONNEAU Martine
MENSAH Christian NAPOLEONE Frédéric
POTVIN Catherine JAFFREZIC Stéphane
BOUDJENAH Gatienne SUEUR Olivier
BOZON Yves

JIBARD Nicole

LEJEUNE DENOT Josette

DIEDHIOU Mamadou

BUNEL Gérard

NOC Francine

ETAIENT REPRESENTES : Madame ATLAN par Monsieur PAUTRAT — Madame NUNES par Monsieur RAVERA — Monsieur
AUBLIVE par Monsicar BOZON ~ Madame JAMBTU par Monsieur FISCHER - Madame MONTEIL par Madame COMBES -
Madame M'BAYE par Madame POTVIN — Madame DONIGUIAN par Madame BONNEAU — Monsieur DAHAN par Mounsieur
SUEUR - Madame MANCEAUZX par Madame LEMETAYER

ETAIENT ABSENTS : Monsieur TCHICAY A — Madame NESSIBE — Monsieur EYANA-YANA — Monsieur BARBEAU

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice peuvent valablement délibérer en exécution de
Tarticle L 2121.17 du code générai des collectivités territoriales.

Le Président ayant ouver: !z séanrce 24 Fappel nominal a; yant £ié fait, 1l a été procédé, conformément & l'article L 212115
du code préc' té 4 ey A snesdtalre dans b sein 2 sonsetl,
Chearpte s THRTETER e oot s maiorisd der ondlanan a i de&gnrrpour sunpln see ¢

.

’mr ir arisenie 3

b

s’ e ac:



CONSEIL N°1/2008-2

AMENAGEMENT URBAIN

INSTITUTION DU PERMIS DE DEMOLIR

e INSTITUTION DU PERMIS DE DEMOLIR SUR L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE DE LA
COMMUNE

LE CONSEIL MUNICIPAL

vU ié\Code Général des Collectivités Territoriales,

vU l’c}rdonnance n°2005-1527 du 8 Décembre 2005 modifidc par la loi n°2007-209 du 19
Février2007,

VU /lc/ décret n°2007-18 du 5 JANVIER 2007,

.--—¥VU le Code de I’Urbanisme et notamment 1:article R.421-27,

CONSIDERANT la nécessité d’assurer la protection du patrimoine et de pouvoir, lorsque
cela s’avére nécessaire et justifié, s’opposer a la démolition d’un élément de patrimoine
remarquable, ou de n’autoriser la démolition que sous réserve de I’observation de conditions
spéciales,

ATTENDU gu’en application de I"article R.421-27 du Code de I’Urbanisme, il convient que
le Conseil Municipal délibére pour instituer le permis de démolir de tout ou partie d’une
construction située sur le territoire de la commune,

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’UNANIMITE

ARTICLE UNIQUE : DECIDE d’instituer le permis de démolir sur I’ensemble du territotre
de la commune.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et aprés lecture les membres
présents ont signé.

Pour extrait conforme

Le Maire

Par délégation

Le Directeur Général Adjoint des Services

" JPCONAN



= E. Direction régionale et Interdépartementale
PREFET de I'environnement et de I'énergie d’He-de-France

DES HAUTS- I y le d ’
DE-SEINE Unité Départementale de Paris
Liberté
Bralitd

Fraemité

Nanterre, le 05 FEY. 2521

Affaire suivie par : Julie FERIQ

Unité départementiale de Paris

Pdle interdépartemental de prévention des risques naturels
Ref : PIRIN/2020/2090 ’

TeL:0187364615

Courriel : pirin.ud?5.driee-if@developpement-durable.gouwv.fr

_ Le préfet des Hauts-de-Seine
] ; a
\ Reg.Lez= Destinataires in fine

Objet : retrait-gonflement des sols argileux

PJ: _

- annexe - textes réglementaires encadrant le risque lié au retrait-gonflement des argiles
- nouvelle cartographie de l'aléa lié au retrait-gonflement des sols argileux

- courrier du 4 octobre 2013 relatif au retrait-gonflement des sols argileux

Le refrait-gonflement des sols argileux est un phénoméne naturel li¢ aux variations en eau du terrain. Un
sol argileux change de volume selon son humidité; entrainant des tassements verticaux et horizontaux ginsi que
des fissurations du sol plus ou moins conséquentes qui, bien que non dangereuses pour I'homme, peuvent
engendrer réguiierement des endommagements importanis pour les batiments, notamment pour les maisong
individuelles construites sur des fondations superficielles. Les éléments jointifs 2 la construction tels que les
garages, terrasses ou encore perrons peuvent aussi se détacher. Ces tassements peuvent egalement entrainer
une distorsion des portes et fenétres, une dislocation des daliages et des cloisons et, parfois, la rupture de
canalisations enterrées.

Les dommages dus  ce phenoméne constituent ainsi le deuxiéme posts dindemnisation du régime catastrophe
naturelle aprés les inondations. Cest égaie_ment le premier poste d’indemnisation au titre de Passurance
dommage-ouvrage, pour ies sinisires touchant les maisons individueiles.

Tout comme les autres communes des Hauts-de-Seine, votre commune est particulirement exposée au risque
lié au retrait-gonflement des sols argileux. Le bureau de recherches géologigues et miniéres (BRGM) a
caractérisé en 2006 dans une étude et une carte d'aléas I'exposition des communes du département & ce risque.
Cefte carte d'aléas, accompagnée d'une annexe technigue comportant des recommandations en matiére
d'urbanisme, vous ont été transmises par coutrier du 4 octobre 2013. '

Des régles de art permettant d'aviter tout sinistre ont été récemment fixées au niveau légisiatif et réglementaire
a travers les nouvelles dispositions introduites par Varticle 68 de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018
pertant évolution du logement, de Faménagement et du numérique {ELAN) et le décret du conseil d’Etat n°2019-

12 Cours Louis Lumiére - CS 70027
84307 VINCENNES Cedex '
Accueail téléphonigue : 01 B7 36 45 00

uanw driee ile-da-franre devalannamant_durahie nare fe 174
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495 du 22 mai 2019 qui a créé une section du code de la construction et de I'habitation, spécifiquement
consacrée & la prévention des risques de mouvements de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a |a
réhydratation des sols.

Ce nouveau cadre régiementaire a également conduit le BRGM 2 metire & jour en 2019 la carte d’exposition du
territoire aur phénoméne de relrait-gonflement des argiles (carte d'aléas). Cette nouvelle cartographie, jointe au
présent courrier, hierarchise les zones exposées selon un degré d'exposition croissant : faible, moyen et fort et
permet d'identifier les zones exposées au phénomeéns ol s'appliqueront les nouvelles dispositions fixées dans le
code de la construction et de I'habitation.

Les données SIG  correspondantes  sont  téléchargeables K " Fadresse  suivante:
hitps.//www.georisques.gouv.fridonnees/bases-de-donnees/retrait-gonflement-des-argiles#/dpt/e2

Les nouvelles dispositions.du code de la construction et de 'habitation s’appliquent lars de la eonstruction d'un
ou de plusieurs immaubles a usage d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation ne comportant pas plus
de deux logements, au sens d'une maison individuelle, localisés en zone d"aléa moyen ou forl. Sont désormais
prévues (cf. textes réglementaires correspondants en annexe) :

. des dispositioris d'information en cas de vente de terrain non bati qui consistent en la réalisation d'une
slude géotechnique préalable & ta construction par le vendeur. Afin d'assurer la iragabilité, les études
réalisées seront jointes A la promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, 3 lacte authenthue de vente
ou au tifre de propriété, Elles suivront ainsi la construction tout au long de son exercice ;
des dispositions oonstruc_twes pour les constructions nouvelles qui prévoient la mise en cauvre de
‘mesures issues d’une étude géotechnique ou & défaut de techniques particulieres de construction
définies par arrété qui ont trois objectifs : '
1= Limiter les déformations de I'ouvrage éous I'effet des mouvements différentiels du terrain tant
par ia conception et la mise en ceuvre des éléments de structure. et de fondation que par le choix des
matériaux de construction; ' '

2- Limiter les variations de feneur en eau du terrain a4 proximité de l'ouvrage dues aux apports
d'eaux pluviailes et de ruissellement ainsi qu'a la végétation;
3 Limiter les échanges thermiques entre I'ouvrage et le terrain adjacent en isolant le sous-sol.

La nouvelle cartographie de 'aléa lie au rétrait-gonﬂement des sols argileux, afférente dans. sa version nationale
a 'arrété du 22 juillet 2020 définissant les zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiet
‘consecutif a la sécheresse et la réhydratation des sols arglleux ast Jomte au présent courrier dans sa version
départementaie en complément du lien Géorisques precite.

Aussi, pour appliquer cette nouvelle réglementation entrée an vigueur le 1% loctobre 2020, je vous invite a.
annexer cette carte & votre PLU afin d'informer |2 population de ce tisque de retlait-gonflement des sols argileux:

Mes services sont & voire disposition pour tout complément d’information.

Le préfet,

£

- - ) . - f
Poiutt le Préfet et par diégation
Lk §ecrétaire Général

| Vincent BERTCN

12 Cours Louis Lumiére - CS 70027

894307 VINCENNES Cedex

Accueil téléphonique : 01 87 36 45 00

www riden le-de-franre develonnement-durable ooy fr 2i4



DESTINATAIRES

cCommunes ;
« Madame le Maire de Bagnheux

* Monsieur le Maire de Bourg-ia-Reine

+ Monsieur le Maire de Fontenay-aux-Roses
+ Monsieur le Maire de Sceaux

* Mongieur le Maire de Sévres

Copies : _
* Etablissement pubiic territorial Vallée Sud Grand Paris
» Etablissement public territorial Grand Paris Ssine Ouest

* DRIEA UD 92

12 Cours Louis Lumiére - CS 70027
24307 VINCENNES Cedex

Accuel téléphonigue - 0F 87 36 45 00 ,
www flries lle-de-franre develinnem ant-durabla am e fr 3/d



ANNEXE : Textes réglementaires encadrant le risque
- lié au retrait-gonflement des argiles

TEXTES REGLEMENTAIRES

Décret 1°2019495 du 22 mai 2019 relatif & la
prévention des -risques de mouvement de -

terrain drﬂ‘érentiel consécutif 2 la sécheresse
et a la réhydratation des sols argileux

Décret n°20191223 du 25 novembre 2019
relatif aux techniques . particulidres de
construction dans les zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain
différentiel consécutif & la sécheresse et a la
 réhydratation des sols

|Arrélés n°2018233A et n“2019233Z du 22
ljuillet 2020 définissant les zones exposées
au phénoméne de mouvement de terrain
différentiel consécutif & 1a sécheresse et 2 la
réhydratation des sols argileux

Arrété n°2019476A_ du 22 juillet 2020

exposées au phénomeéne de mouvement de
terrain différentiel consécutif a la sécheresse
et 2 |a réhydratation des sols

.[_)éﬂnilion des Zzones exposées au retrait-| 16 ao(t 2020

définissant le - contenu des études  géotechniques préalables et de conception &
géotechniques & réaliser dans ces - zones|réahser dans les zones exposées au retrait-

THEMATIQUES | DATE'D’ENTREE
EN VIGUEUR
Détermination des modalités de définition : . 1er janvier 2020

des zones exposées au phénoméne de
retrait-gonflement des argiles

du contenu et de la durée de validité
des &tudes geotechniques a réaliser
. des- conirals non soumis & cette
| réglemantation

Définition des techniques particuliéres de 1% janvier 2020
construction & mettre en’ ceuvre dans les zones
exposées au refrait-gonflement des argiles

gonflement des argiles

Présentation du gontenu des  études 1% octobre 2020

dgonflement des argiles

| Arr8té n®2021179A du 22 juillet 2020 relatif
aux technigues particuliéres de construction
a appligeer dans les zones éxposées-aux
phénomeénes de mouvement de terrain
différentiel consécutif 4 la sécheresse et 4 la
réhydratation des sols

12 Cours Louis Lumiare - CS 70027

94307 VINCENNES Cedex

Accueil téléphonique : 01 87 36 45 00

www fdriee ila-dr-france develnrmameant-tdurable amw fr

Presentatlon des techniques parllculléres de 1% octobre 2020
construction & meftre en ceuvre dans les zones
exposées au retrait-gonflement des argiles

aid
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REFUBLIGUE FRANCAISE
MINISTERE DE LEGALITE DES TERRITOIRES _ MINISTERE DE L'ECOLOGIE,
ET DU LOGEMENT DU DEVELOPPEMENT DURABLE ET DE L'ENERGIE
Direction régionaie et fhrer'dépqrre_menmie Narterre, e J\ . \ o 2-01 '7

de ] L&?quipem ent et de UAménigement Tle-de-Frarice

Unité territoriale des Houts-de-Seine
Service Environnement et Urbanisme
Pile Environnemeny, Risques et Nuisances

13134

Monsieur le maire,

Conformément aux 'artide.s L.121-2 et R.121-1 du code de Purbanisme, je souhaite vous rappeler
I'état des risques fiés aux mouvements de terrain différentiels conséoutifs A la sécheresse et & la
réhydratation des sols.

lLa cartographie de Paléa retrait-gonflement des sols argileux jointe & fa présente lettre. fail
‘apparaftre sur la commune de Bagneux, des zones d'aléas faible & fort. Des informations
complémentaires notamment sur la qualification des aléas, les conséquences prévisibles et les
mesures de prévention e de sauvegarde envisageables, sont disponibles sur le site :

wwwrasoites fr

Je vous prie de frouver également ci-Hoint les recommandations d'urbanisme permettant de
minimiser les impacts liés & ce risque. Elies peuvent Elre ejoutées au réglement de votre plan local
durbanisme. A défaut dintégration dans les documents d'urbanisme, elles constituent une grille
dapplication de laricle R. 111-2 du code de lurbanisme refalif & la salubrité et & la sécurnte
publique,

Ce porter-a-connaissance vous permettra aussi de répondre & vos obligations dinformation du
public sur lexistence. de risques majeurs sur votre territoire communal, précisées aux articles
t.125-2 et R125-0 & R125-14 du code de l'environnement. A ce titre, ces nouvelles informations
doivent en particulier figurer dans votre document.dinformation communal sur les risques majeurs.

Je vous prie de croire, Monsieur ie maire, & 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Monsiaur Jean-Noél CHEVREAU LD B QP - In fe SR
Maire de Bourg-la-Relne des ft gk G
Hbtei de ville fi

92340 Bourg-la-Reine ¥

Christian PCRIGET

‘Horaires d'ouverture : $ho0-12h00 / 14h00-17h¢0
wow dried.ife-ge-france. deve/on W-ghaside. gouv i TéL 1 D1 40 67 29 06 - fax : 01 40 97 2500
167 ~ 177 avenue Joliot Cure BP 102 82013 Nanterre Cedex
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! Mise a jour n° 1 constatée par arrété du 12 mars 2020

Dagneux v

Vallée Sud

Grand Paris




B gn Mﬁe de Republique Frangaise. Liberts Egalite Fraternite

e EXTRAIT DU REGISTRE DES DE] JIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

02220 Bagnew ANNEE :2009 CONSEIL n® 07 - 2009

Télecopie 01.42.31.60.01

Teléphone 01.42.31.60.00

mimosnewza___ SERVICE EMETTEUR : AMENAGEMENT URBAIN

SECRETARIAT GENERAL OBJET: PERIMETRE DE SAUVEGARDE DU
Nombre de membres COMMERCE ET DE L’ARTISANAT
Composant le conseil ; 39 Définition d'un périmeétre de sauvegarde du commerce et de
Présents © 34 Partisapat de proximité dans le quartier du centre ville a
iEPreS:meS : g‘l‘ Fintéricur duquel sont soumises au droit de préemption les

1) gLt :

cessions de fonds artisanaux, de fonds de commerce et de
Votes pour ; 34 baux commerciaux — annule et remplace Ia délibération du
Votes contre : 04 Conseil Municipal du 27 mars 2007

Abstentions i

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU MARDI 8 DECEMBRE 2009 - 20 h 30

L'an deux mil neuf, & vingt heures trente, le Conseil Municipal, légalement convoqué le jeudi 26 novembre 2009, s'est
assemblé au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de Madame Marie-Hélene AMIABLE, Maire de Bagneux,
Députée des Haurs-de-Seine.

ETAIENT PRESENTS :

Marie-Héléne AMIABLE, Maire de Bagneux, Députée des Hauts-de-Seine

Yasmine BOUDJENAH — Christian MENSAH — Guy COLLET — Aicha MOUTAOUKIL — Gabriela NUNES — Jean Marc
BESSON - Frangois PAYEN - Sidi DIMBAGA — Jube SOMMARUGA — Jean-Max CALICE — Bemadette DAVID —
Emilio ESPEJO - Nicole HIRSCH-TRIQUART — Michel PAUTRAT - Béchirr RIAHI — Catherine POTVIN — Irene
TALLA — Frangoise HOURS — Christian GENDREY - Sylvie ROGE — Pascale MEKER -- Thierry LEFRESNE — Claudyne
RENE-CORAIL - Bruno TUDER - Mouloud HADDAD - Delphine WARIN - Marc LELANDAIS - Michéle
POURTAUD - Jean-Luc ROUSSEAU — Fredénc NAPOLEONE - Karnim IBAZATENE — Maric-Edouard DARVES-
BORNOQOZ - Patrice MARTIN

ONT DONNE POUVOIR :
- Monsieur ALEXANIAN a Madame POTVIN
- Madame CHAMI a Madame NUNES
- Madame SEISEN 2 Madame DAVID
- Monsieur QUASIHIE-VAUCLIN i Madame ROGER

ETAIT ABSENT :
Madame LAFARGUE

Les membres présents formant ka majorité des conseillers en exercice peuvent valablemenr délibérer en exécution de larticle L
2121.17 du code général des collectivités termtonales.

Le President ayant cuvert la séance et 'appel nomimnal ayant été fait, il a été procedé, conformément i larticle L 2121.15 du
code précité, a I'tlection d'un secrétaire dans le sein du conseil.

Pour la presente session Madame Yasmune BOUDJENAH ayant obtenu la majome des suffrages, a été désignée pour remplir
cette fonction qu'elle a acceptee.



DEL_2009128_18
AMENAGEMENT URBAIN

PERIMETRE DE SAUVEGARDE DU COMMERCE ET DE L’ARTISANAT

¢ DEFINITION D'UN PERIMETRE DE SAUVEGARDE DU COMMERCE ET DE L’ARTISANAT DE
PROXIMITE DANS LE QUARTIER DU CENTRE-VILLE A L’ INTERIEUR DUQUEL SONT SOUMISES AU
DROIT DE PREEMPTION LES CESSIONS DE FONDS ARTISANAUX, DE FONDS DE COMMERCE ET DE

BAUX COMMERCIAUX.
ANNULE ET REMPLACE LA DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 27 MARS 2007.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I’'urbanisme et notamment les articles L 214-1, R 211-2, R 214-1 ¢t R 214-2

VU les dispositions de 1a loi n® 2005-882 du 2 aofit 2005, figurant a I’article 58 visant a permettre aux
communcs de préempter les fonds artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaux lors de
leur cession afin de lutter contre la dévitalisation des centralités,

VU le décret n°2007-1827 du 26 décembre 2007 relatif au droit de préemption des communes sur les
fonds de commerce, les fonds artisanaux et les baux commerciaux,

VU ’arété de Madame le Maire ¢n date du 4 octobre 2004 relatif 3 la réalisation d’un état des lieux de
I’activité commerciale et d’un plan de développement cohérent a I’échelle de la commune,

CONSIDERANT la convention passée 4 cet effet entre la commune et la société PIVADIS-SM
CONSEIL, qui a donné licu a une éiude élaborée en partenariat avec la Chambre de Commerce et
d’Industrie, menée d’une part, en liaison étroite avec les commergants, les artisans et leurs
associations, et d’autre part en concertation avec les habitants, a chacune de ses étapes, en ateliers et en
réunions pléniéres,

ATTENDU que le schéma de développement commercial de la commune conclut au renforcement du
role commercial du centre-ville,

VU ses délibérations en date du 19 décembre 2006 et du 25 septembre 2007 autorisant
Madame le Maire a signer une convention FISAC entre I’Etat et la Commune dans le cadre du plan de
redynamisation de I’appareil commercial de Bagneux,

CONSIDERANT I’objectif municipal de revitalisation du centre-ville, exprimé dans les Plans
d’Occupation des Sols de 1989 et 1997, et mis en ceuvre depuis 1994 2 travers notamment la
réalisation de logements afin de redynamiser le centre-ville et d’en faire lc pdle de centralité
structurant de la commune,

CONSIDERANT que la ZAC du Moulin Blanchard, en cours de mise en ceuvre, créée le 29 juin
2004, jouxtant le centre-ville, comportant la réalisation de 250 logements et d’une créche collective
desservant la commune, va renforcer I’attractivité du centre-ville et tout particuliérement les besoins en

mati¢re de commerces,

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 31 janvier 2006, modifié le 15 janvier 2008, confirmant
1’objectif municipal de poursuite de la revitalisation du centre-ville et de sa mise en valeur, notamment
en matiére dc dynamisation commerciale,



CONSIDERANT la nécessité d’empécher la dévitalisation du centre-ville en préservant la diversité
des commerces,

CONSIDERANT qu’il convient pour ce faire, de limiter 'implantation des activités de service et de
favoriser 1’implantation d’activités commerciales, en particulier liées aux métiers de bouche,

VU sa délibération en date du 27 mars 2007 approuvant la création d’un périmétre de sauvegarde du
commerce et de I’artisanat de proximité a I’intérieur duquel sont soumises au droit de préemption les
cessions de fonds artisanaux, les fonds de commerce et baux commerciaux, dans le quartier du centre
ville,

VU le projet de périmétre relatif aux locaux commerciaux et artisanaux situés dans le centre-ville tel
que défini sur le plan annexé,

ATTENDU qu’il convient de prendre en compte le décret du 26 décembre 2007 relatif au droit de
préemption des communes sur les fonds de commerce, les fonds artisanaux et les baux commerciaux,
en matiére de saisine pour avis préalable de la Chambre de Commerce et de I'Industrie et de la
Chambre des Métiers et de 1’ Artisanat des Hauts-de-Seine, ainsi qu’en matiére de mesures de publicite,

CONSIDERANT que le projet de la présente délibération, accompagné d’un projet de plan délimitant
le périmetre de sauvegarde et d’un rapport analysant la situation du commerce et de i’artisanat de
proximité 3 intérieur de ce périmétre et les menaces pesant sur la diversité commerciale et artisanale,
a été transmis aux Chambres Consulaires des Hauts-de-Seine le 2 Octobre 2009, et respectivement
recu par la Chambre des Métiers et de 1’Artisanat le 4 Octobre 2009 et par la Chambre de Commerce
et de I'Industrie le 6 Octobre 2009,

VU I’avis favorable de la Chambre de Commerce et de ’Indusirie de Paris — Délégation des Hauts-de-
Seine, exprimé par courrier du 2 Novembre 2009,

VU Pavis favorable de ta Chambre des Métiers et de |’Artisanat des Hauts-de-Seine, exprimé par
courrier du 10 Novembre 2009,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
A LA MAJORITE ABSOLUE

ARTICLE 1% . ANNULE sa délibération du 27 mars 2007 approuvant la création d’un
périmétre de sauvegarde du commerce et de I’artisanat de proximité au centre-ville.

ARTICLE 2: APPROUVE la création d’« un périmétre de sauvegarde du commerce et de
I’artisanat de proximité » au sein duquel la Commune pourra exercer son droit de
préemption sur les fonds artisanaux, fonds de commerce et baux commerciaux dans
le quartier du centre-ville, tel que défini sur le plan annexé a la présente.

ARTICLE 3 :DIT que la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie pendant un
mois et d’une mention dans deux journaux diffusés dans le département.
Elle sera exécutoire une fois les formalités de publicité réalisées.

ARTICLE 4_:DIT que la présente délibération sera notifiée a Monsieur le Sous-Préfet d’ Antony, a
la Direction départementale des services fiscaux, au Conseil supérieur du notariat, a
la Chambre départementale des notaires, aux barreaux et aux greffes constitués



aupres des Tribunaux de Grande Instance, aux Chambres Consulaires des Hauts-de-
Seine (Chambre de Commerces et d’Industrie et Chambre de Métiers).

Fait et délibéré en séance les jour, mois et ans susdils et aprés lecture les membres présents ont
signé.

Dé .
Poséen ... -Préfacture Pour extrait conforme

Rendunubnc; M- UEL,. 200 Le Maire
en VE&JJJ'G---DEG.-.gun.q....?.ﬁ'.'.If Par délégation

; €5 lois deg 2 . - - .
Mars et 22 it orke Le Directeur Général Adjoint des Services
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

57, avenue Henri-Ravera ANNEE : 2014 CONSEIL n°® 06 - 2014
92220 Bagneux

Télécople 01.42,31.60.01

Téléphone 01,42.31.60.00 SERVICE EMETTEUR : AMENAGEMENT URBAIN
hitp: /v bagnew®2.fr e —

CRETARIAT GE OBJET : AMENAGEMENT URBAIN

Nombre de membzes

Composant le conseil ] 39

Présents i I'appel : 33 Création d’un nouveau périmétre de sauvegarde du Commerce et de
Représentés 4 Pappel 3 06 IPArtisanat

Absents 4 'appel :

Votes pour : 35

Votes contre ; 04

Abstentions

NPV

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU MARDI 23 SEPTEMBRE 2014- 20 h 30

L'an deux mil quatorze, 2 vingt heures trente, le Conseil Municipal, l1également convoqué le 12 septembre 2014, s'est assemblé
au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de Madame Marie-Héléne AMIABLE, Maire de Bagneux

ETAIENT PRESENTS :

Marie-Héléne AMIABLE, Maire de Bagneus,

Yasmine BOUDJENAH — Aicha MOUTAOUKIL — Bernadette DAVID — Roberto ROMERO AGUILA — Nadia SEISEN — Pascale MEKER —
Frangois PAYEN - 8idi DIMBAGA — Tréne TALLA — Mouloud HADDAD - Alain LE THOMAS — Jean Marc BESSON — Dejdjiga OUALLI - Alain
BORLANT — Nouraga BALUTCH — Patrick ALEXANIAN - Frangoise HOURS — Catherine DARD — Elisabeth FAUVEL - Brune TUDER — Justin
KONE — Lanrent CARTERON - Ludovic FRESSE — Héléne CILLIERES — Louise RONDEPIERRE - Said ZANI — Michéle POURTAUD — Patrice
MARTIN - Saléha GARGARI — Anna ADELAIDE - Dominique HUET — Jean Luc ROUSSEAU

ONT DONNE POUVOIR :
- Madame DIEME 4 Madame AMIABLE
- Monsieur PINARD 4 Madame MEKER
- Monsieur REYNAUD i Madame MOUTAQUKIL
- Madame CHAMI-OUADDANE i Madame DAVID
- Monsieur CALICE 4 Madame BOUDJENAH
= Madame GABIACHE i Monsieur ROMERO AGUILA

Les membres présents formant la majorité des conseillers en exercice peuvent valablement délibérer en exécution de l'article L 2121.17 du
code général des collectivités territoriales.

Le Président ayant onvert la séance et I'appel nominal ayant été fait, il a éié procédé, conformément a l'article L 2121.15 du code preécité, a
l'élection d'un secrétaire dans le sein du conseil.

Pour la présente session Madame Yasmine BOUDJENAH ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désignée pour remplir cette
fonction qu’elle a acceptée,
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AMENAGEMENT URBAIN

e CREATICN D'UN NOUVEAU PERIMETRE DE SAUVEGARDE DU COMMERCE ET DE
L’ARTISANAT

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment son article L. 2121-29 et
2122-22,

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles, R. 211-2, L 214-1 a L214-3 et R 214
-1 aR214-16,

VU la déeliberation du Conseil Municipal du 27 Mars 2007,

VU la délibération du Conseil Municipal du 8 Décembre 2009,

VU l'étude en cours sur le commerce balnéolais, réalisée par le bureau d'études Intencité,
VU la délibération du Conseil Municipal en date du 24 Septembre 2013,

VU le rapport préalable a l'extension du périmetre de sauvegarde de Vartisanat et du
commerce,

VU le projet d’extension du perimétre de sauvegarde de lartisanat et du commerce, transmis
par courrier du maire en date du 10 avril 2014, a la Chambre de Commerce et d’Industrie
des Hauts-de-Seine et a la Chambre des Métiers et de I'Artisanat en vue de recueillir leur
avis,

VU l'avis favorable de la Chambre de Commerce et d'Industrie des Hauts de Seine, en date
du 19 juin 2014, demandant de compléter le rapport préalable a 'extension du périmétre de
sauvegarde de l'artisanat et du commerce, afin de souligner dans le périmétre concerné, le
taux de service élevé dans I'offre commerciale, la gamme restreinte sur certains types de
produits, le risque de perte de diversité des commerces suite aux expropriations en lien avec
les travaux du Grand Paris Express.

VU le rapport préalable annexé a |la présente délibération complété afin de tenir compte des
remarques de la CCI des Hauts-de-Seine,
CONSIDERANT gu'en Pabsence de réponse de la Chambre des Métiars et de I'Artisanat

dans les deux mois suivants la transmission du rapport, son avis est réputé favorable,

VU lavis de la Commission « Aménagement, Espace Public et Développement Durable » du
16 septembre 2014,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
A LA MAJORITE ABSOLUE

ARTICLE 1 : APPROUVE l'extension du périmétre de sauvegarde du commerce et de
l'artisanat au secteur du rond-point des martyrs selon le rapport et le plan annexe.



ARTICLE 2: DIT guen application de Farticle R. 211-2 du code de lurbanisme, la
délibération par laquelle le conseil municipal institue le droit de préemption concernant les
fonds artisanaux, fonds de commerce et baux commerciaux, est affichee en mairie pendant
un mois. Mention en est insérée dans deux journaux diffusés dans le departement.

ARTICLE 3 : DIT que les effets juridiques attachés a la présente délibération ont pour point
de départ 'exécution de I'ensemble des formalités de publicité mentionnées a l'article 2, la
date A prendre en considération pour I'affichage en mairie étant celle du premier jour ou il est
effectud.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et ans susdits et aprés lecture les membres
présents ont signé

Pour extrait conforme

Le Maire

Par délégation

La Directrice Générale Adjointe des
Services

Déposé en Préfecture
le........ 26.SEP. otk
Rendu publicle: « 9[29/2041;......

en vertu des lois des 2

Mars ot 22 Julllet 1692
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EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES



1/ Evolution des constructions existantes :
L’érosion patrimoniale

Les constructions de Bagneux appartiennent a différents types architecturaux. Certains
types, en particulier la maison de bourg, sont plus fragiles que d’autres, étant donné
la modestie de leur décor et de leur modénature. Il est aujourd’hui impératif, dans tout
projet de restauration, de préserver leurs caractéristiques d’origine, aussi modestes
soient-elles.

Enduit ciment ou enduit monocouche, menuiseries PVC, suppression des
lucarnes feuniéres, suppression des modénatures de fagade (bandeaux,
appuis de baies, corniche...), percements anarchiques, percements de
portes de garage... Chaque action constitue une atteinte patrimoniale
irréversible

EROSION PATRIMONIALE

Suppression du
décor : fagade
lisse

profils, un aspect |
et une partition |
de vitrage tres
éloignés du
dessin d’origine

Trame / LMA / Ville Ouverte / JL Després MAI 2015
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2/ Evolution des constructions existantes
généralités
Les constructions patrimoniales devront étre préservées. Elles doivent néanmoins

pouvoir évoluer, étre restaurées ou modifiées dans leur état actuel (volumes, percements,
matériaux) pour :

» retrouver des dispositions d'origine ;

» adopter des dispositions qui auraient pu étre d'origine ;

* s'adapter a des éléments de programme nouveaux nécessitant (ou non) une
extension ou une surélévation du volume actuel.

Deux possibilités de regles d'architecture s'offrent a ces constructions :

* soit dans le cadre des regles et du vocabulaire architectural qui ont géré la
composition existante ;

* soit dans le cadre d'une architecture contemporaine adaptée au contexte.

. . i o II'n’y a pas de « concurrence » ni de confiit entre la maison d’origine
Attention aux extensions de type vérandas et édicules et son extension, d’une expression résolument contemporaine
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Une simple véranda en saillie peut dénaturer I'image d’ or/gme
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3/ Evolution des constructions existantes :
cas des surélévations E

Les surélévations des constructions doivent entrer en cohérence avec I'architecture de la construction
d’origine. Cela ne signifie pas qu’elle doivent étre mimétiques : elles peuvent s’affranchir du style et affirmer
clairement leur propre identité dans un langage contemporain, avec des matériaux contemporains, dans la
mesure ou ceux-ci s’harmonisent avec I'ensemble :

* prolonger la volumétrie et le gabarit ;
* s’harmoniser avec le style de la construction d’origine.

Deux possibilités de régles d'architecture s'offrent a ces constructions :

» soit dans le cadre des régles et du vocabulaire architectural qui ont géré la composition existante ;
» soit dans le cadre d'une architecture contemporaine adaptée au contexte.

La surélévation doit étre cohérente avec I’architecture de la construction d’origine
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4/ Evolution des constructions existantes :
cas des extensions

Atoutes les périodes de I’architecture, I’évolution des programmes batis a conduit
a des extensions, voire des modifications. Ces interventions ont souvent été des
occasions de mise en valeur du batiment d’origine.

Ces ajouts pourront étre lus soit comme « mimétiques », soit dans une expression
clairement distincte du batiment originel.

Le PLU invite a pratiquer cette politique d’évolution du bati liée a sa mise en valeur.

EXTENSION D’UNE CONSTRUCTION EXISTANTE
R

Maodéle de base Extension par surélévation Corps de hitiments cn dquerms Biitiment en équerre

Exlension avec

o / W predungement oiture
Annexe on retout d'équerre

Anncxe en appentis

Amneze en appentis Estension en prolongement

Respect
des qualités
d’origine, des
matériaux
d’origine,
des volumes
d’origine

EXTENSIONS

Les constructions existantes sont appelées
a évoluer pour répondre aux transformations
naturelles des familles, des modes de vie...
Si ces évolutions peuvent représenter un
enrichissement architectural de la construction
originelle, certaines lignes de conduite sont a
respecter :

e concevoir toute modification de volume
en tenant compte de larchitecture de
'immeuble initial tant en termes de
volume, que de matériaux et de teinte ;

» réaliser les constructions annexes a partir
de volumes géométriques simples, d’une
épaisseur peu importante ;

établir une hiérarchie entre les deux
volumes en :

e @vitant un ftraitement de toiture
de I'extension en continuité de la
toiture initiale

- favorisant des décrochements
en facade et en toiture, tout
en accrochant  franchement
I'extension au volume principal
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5/ Evolution des constructions existantes :
Le décor et la modénature

Problématique actuelle : les décors de fagade tels que bandeau, corniche, encadrements des baies... qui
constituent le décor modeste de la maison de bourg sont voués a disparaitre au fil des restaurations.

La modénature
Outre son réle décoratif, ’ensemble des moulurations joue un réle technique primordial qui consiste
a éloigner les eaux de ruissellement de la fagade.

Le décor des facades en platre n’obéit a 'origine pas a des raisons esthétiques mais bien a des raisons
pratiques. En effet, les corniches et les larmiers ont pour fonction d’éloigner I'eau de pluie des facades,
tandis que le soubassement traité différemment par rapport au reste de la fagade doit protéger le mur des
rejaillissements de I'eau au niveau du sol.

L’apparition des enduits a base ciment au début du siécle et leur emploi pour les ravalements des
constructions traditionnelles a d’ailleurs conduit a un véritable appauvrissement et a un enlaidissement
considérable du patrimoine bati frangais. On peut constater aujourd’hui la disparition parfois totale des
ornements qui participaient a I'élégance de I'architecture de ces batiments anciens : disparition des
corniches, des moulures, des pilastres, qui méme simplement exécutés animaient les facades par la
variété de leurs reliefs et par les jeux de lumiére et dombre qu’ils provoquaient.

Une bonne alternative : les enduits a la chaux hydraulique naturelle

Les enduits & base de chaux hydraulique naturelle sont couramment employés aujourd’hui pour leur
simplicité de mise en ceuvre et leur colt peu élevé. Bien choisis (a base de chaux faiblement hydraulique),
ils peuvent donner aux constructions anciennes un aspect tout a fait satisfaisant. lls sont teintés dans la
masse et permettent de réaliser certains décors de fagades simples : joints creux, bandeaux...

En cas de ravalement,
toutes les moulurations
doivent étre conservées ou
refaites a I'identique.

DECOR ET MODENATURES

La fonction du 4—— : [
. Coupe de principe  Elévation schématiqus
décor

.
1
|

n-“u====..'-_'—_—_==1

-—\_-ﬁ\

|}

A
1: Corniche
2 : Larmier
3 : Soubassement ! { I 3
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4 : E ncadrements de baies

+—

Gommage
des
modénatures
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6/ Evolution des constructions existantes :
Les enduits

Les constructions traditionnelles obéissent a un art de batir, inscritdans un environnement,
qui a assuré une grande durabilité de vie a ces constructions. L’association de matériaux
« naturels » : la pierre, la terre, le bois, la chaux a abouti a des systémes constructifs
relativement souples et vivants. Les enduits anciens a la chaux, contrairement aux enduits
modernes, ont la particularité de faire corps avec ces supports non rigides et de laisser
« respirer » les murs : cette « perméabilité » a I’air et a la vapeur d’eau est indispensable
a la bonne conservation des magonneries. On distingue deux familles d’enduits :

Les enduits traditionnels : les enduits platre et chaux et les enduits a la chaux aérienne
Plastiques et souples, ces enduits s’adaptent aux formes et épousent les déformations faibles
mais constantes du bati ancien, sans se fissurer. lls représentent une peau protectrice laissant
le mur respirer. Ce type d’enduit est un bon isolant thermique régulateur d’humidité. lls sont
particulierement adaptés et recommandés sur les magonneries anciennes. L'enduit platre et
chaux demeure plus sensible au ruissellement que I'enduit a la chaux : il justifie ainsi la mise
en ceuvre d’'un badigeon de protection. La chaux ralentit le développement bactériologique des
moisissures et des champignons.

Une bonne alternative : les enduits a la chaux hydraulique naturelle

Les enduits a base de chaux hydraulique naturelle, plus ou moins imperméables et rigides
en fonction de leur taux d’hydraulicité (taux d’argile, variable, contenue dans la chaux), sont
couramment employés aujourd’hui pour leur simplicité de mise en ceuvre et leur colt peu éleve.
Bien choisis (a base de chaux faiblement hydraulique), ils peuvent donner aux constructions
anciennes un aspect tout a fait satisfaisant. lls sont teintés dans la masse et permettent de
réaliser certains décors de fagades simples : joints creux, bandeaux...

Les enduits modernes, généralement a base
de ciment adjuvantés de produits artificiels,
et souvent retenus parce que préts a ’emploi,
sont inappropriés : ils donnent un aspect
« standard » uniformisant les constructions,
et peuvent étre destructeurs pour les
maconneries qu’ils empéchent de respirer
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ENDUITS

Enduit
« lle-de-
France »
Platre et
chaux
- .a'f;"'- . ; ‘}af;._q-_ﬂ""?:
Enduit & & %ﬁfﬁ%i‘:@&f
hydraulique 3 P G iy P o
naturelle & Rk s

- I .
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Enduit ciment
- trés néfaste
pour le bati
traditionnel
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7/ Evolution des constructions existantes :

Les couvertures
QUELS MATERIAUX DE COUVERTURE ? TUILES PLATES OU TUILES MECANIQUES

Historiquement les toitures de Bagneux étaient couvertes par des tuiles en terre cuite « petits moules ».
Aujourd’hui, I'introduction de tuiles différentes, type tuiles mécaniques, tuiles grands moules, a contribué
a modifier le paysage de Bagneux.

La tuile plate petit moule Elle requiert des pentes de toitures de 35 a 45°. Une tuile
mesure environ 15 x 25 cm. Elle est posée a joints croisés a raison de 60 a 80 unités
au m?. Le recouvrement s’effectue aux 2/3 en laissant un tiers visible (le pureau). Son
accrochage sur les liteaux est assuré par des nez ou des talons moulés. Pour garantir
une meilleure fixation, quelques tuiles (15 %) peuvent étre clouées par des clous inox ou
galvanisés.

La tuile a emboitement dite mécanique

Cette tuile a une forme rectangulaire nervurée qui sert a 'emboitement et au recouvrement.
Plus économique que la tuile plate, elle est disponible en plusieurs modéles et formats.
Elle permet des pentes plus faibles et des charpentes plus légéres. Ces couvertures
ont souvent un aspect rigide et uniforme peu adapté aux nuances du bati ancien. Les
couvertures des villas et pavillons comprennent des éléments d’accompagnement
décoratifs en terre cuite qui atténuent la raideur du toit : ornement d’égout et de rive
(antéfixe), créte et épi de faitage, chatiére décorée, etc.

Une bonne alternative : la tuile plate grand moule - un compromis esthétique et
économique

Elle mesure de 16 x 38 cm a 27 x 35 cm et se pose a raison de 27 a 40 unités au m2.
Cette tuile est moins onéreuse que la petite tuile, avec un poids au m? sensiblement égal.
Elle peut avantageusement remplacer une tuile mécanique usagée. Elle est également
adaptée pour des toits de grande dimension.

L'usage de tuiles mécaniques
comporte un risque : leur nuance
peu adaptée au bati ancien
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Les « quartiers |

paysage »
offrent un
paysage de
couverture

en tuiles
mécaniques, se
mariant avec

la richesse des [l

parements de
facade.

Le coeurdu |

bourg offre un
paysage de
toiture couverte
en ardoise,
comme en

zinc ou en
petites tuiles.
Historiquement
la petite tuile
dominait,
I'ardoise n’étant

reservée |

qu’aux édifices
remarquables

ou aux toitures [
dites « ala §

Mansart ».
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8/ Evolution des constructions existantes : COUVERTURES
Les fenétres de toiture

QUELS PERCEMENTS EN TOITURE?
On distingue 3 familles de lucarnes :

e Lalucarne feuniére, ou lucarne pendante, engagée dans la magonnerie, qui est la
lucarne a foin des anciennes fermes.

e Lalucarne jacobine, plus ou moins modénaturée en fonction de son appartenance a
une maison de bourg rurale ou urbaine.

e Lalucarne ouvragée, appartenant aux immeubles de bourg du XIXe siécle.

Lucarne
feuniére pour
une ancienne

ferme

Sur les arriéres, on trouve des fenétres a tabatiéres (appelées couramment « vélux »).

L'objectif est d’hamoniser au mieux les lucarnes, qui contribuent au paysage général de
la rue. Harmoniser leur forme, leur gabarit, leur rythme, les matériaux de couverture, les
jouées...

Retrouver en front de rue les percements adaptés a chaque type de bati,

dimension, forme, matériaux... afin de poursuivre I’alignement vertical ~ Lucarne
engagé par les baies de la fagade. Harmoniser les percements sur les jacob_me sur
arriéres : hauteur en toiture, type de chassis, alignement avec les baies de to:%g;eiéerg
la fagade.

BAGNEUX — Place de la République et Rue de Paris

Lucarnes
feuniéres pour
une ancienne
ferme

12 Trame / LMA / Ville Ouverte / JL Després MAI 2015




9/ Evolution des constructions existantes :

Les menuiseries, fenétres, portes et contrevents,

portes de garage

POURQUOI DES MENUISERIES EN BOIS ? POURQUOI DES PETITS CARREAUX...?

A l'origine, les baies étaient constituées de deux vantaux constitués chacun de six
petits carreaux, séparés par des « petits bois ».

Au fil du temps et des restaurations, le dessin a changé. Avec la recherche de lumiére,
les petits carreaux ont disparu, laissant souvent place a un carreau unique, avec plus ou
moins de variantes (imposte vitrée...). Le matériau a changé, le bois a été remplacé par
du PVC, pour des raisons économiques et des raisons d’entretien.

Il en résulte que le dessin des fagades du bati traditionnel n’a presque plus rien a voir avec
le dessin d’origine : les facades sont déséquilibrées, disproportionnées...

Le PVC banalise et appauvrit les constructions : il doit étre utilisé avec
parcimonie et dans le respect de certains principes (profils, découpe).
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MENUISERIES

Menuiseries bois
traditionnelles a six
carreaux / petits
bois. Contrevents
a persiennes en

bois.
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Le PVC :des |
profils, un aspect ¥
et une partition |\
de vitrage trés | |
éloignés du
dessin d’origine
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10/Evolutiondesconstructionsexistantes:Lesporches,

portes cochéres et charretieres et la problématique

des portes de garage

QUELS ACCES SUR COUR DEPUIS LA RUE ?

En centre ancien, les immeubles de bourg traditionnels (ferme, maison rurale,
maison de bourg) présentent toujours une porte charretiére, cochére, ou un porche
pour accéder a la cour sur ’arriére.

PROBLEMATIQUE PARTICULIERE POSEE PAR LA QUESTION DE LA CREATION
D'UN GARAGE

La réalisation d’'une porte de garage pose la question de la transformation de la facade
sur rue. L'objectif est de conserver et maintenir toutes les dispositions de I'ouverture, sa
dimension, son linteau, son encadrement, et de ne pas employer une porte de garage
standard, afin de ne pas dénaturer la fagade.

Maintenir et conserver la dimension du passage et les encadrements lorsqu’il
yena.
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| Soit les encadrements
ont disparu, soit les
portes de garage sont
percées dans la fagcade

Porte charretiére
avec son

linteau et ses
battants d’origine
conservés
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Porte de garage
a 'emplacement
d’une ancienne |
porte charretiere : &2
les menuiseries
modernes sont &
découpées, 5
créant une
imposte vitrée
disgracieuse
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11/ Protection des murs et des clotures, qui sont la
premiere facade urbaine

15

Les murs en pierre et les murs bahuts doivent étre hourdés et enduits a pierres vues au mortier de chaux, surmontés d’un chaperon.
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12/ Evolution des constructions existantes dans les
quartiers paysages : exemples

Les constructions a venir devront conserver le gabarit et la volumétrie récurrente du secteur
dans lequel elles se situent, ainsi que les pentes et type de toitures. Elles peuvent cependant
s’affranchir du style et affirmer clairement leur propre identité dans un langage contemporain,
avec des matériaux contemporains, dans la mesure ou ceux-ci s’harmonisent avec 'ensemble :

e conserver la volumétrie et le gabarit récurrent ; Ex. rénovation complete d’un pavillon : Atelier Canopée - Clayes
* s’harmoniser avec « 'atmosphére » générale. 2 iy %}

o h G I

Deux possibilités de régles d'architecture s'offrent a ces constructions :

» soit dans le cadre des régles et du vocabulaire architectural qui ont géré la composition
existante ;

» soit dans le cadre d'une architecture contemporaine adaptée au contexte.

Qu’il s’agisse d’extension, de surélévation, de rénovation ou de
. . . i o construction neuve, le principe est toujours celui de conjuguer avec
Le lien et le lieu : Conserver I’esprit et I’atmosphére générale I'esprit et I'atmosphére du lieu.
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Ex. rénovation éomp/éte ’unpav:/on : Atelier Canopée - Clayes
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1/ La brique dans tous ses états

LE VIEILLISSEMENT DE LA MACONNERIE

La brique en soit ne vieillit pas. Toutefois, la magonnerie se « patine » : les parements et les joints
s’encrassent, se recouvrent de parasites (mousses, lichens) ou d’efflorescences, les joints se
délitent.

LE NETTOYAGE DES MACONNERIES EN BRIQUE

* Nettoyage général de la fagade : les différentes formes de végétation qui s’installent dans les magonne-
ries doivent étre éliminées en les détachant avec prudence pour ne pas altérer les joints.
Le sablage est vivement déconseillé. A sec, il détériore la couche superficielle du parement, les briques
sont ensuite plus sensibles aux chocs thermiques, a ’lhumidité, aux lichens et autres mousses.
Sur les briques vernissées : dans le cas d’'un nettoyage de la fagade par hydro sablage, il est absolu-
ment nécessaire de prendre garde a ne pas 6ter I'’émail de ces briques.
On utilisera le microbillage pour les briques ordinaires, le micro gommage ou I'eau chaude sous pres-
sion pour les briques de parement et exclusivement le lessivage a I'eau chaude sous pression pour les
briques vernissées (briques dont la face est émaillée au four avec un émail de couleur).

+ Encas de rejointoiement, le mortier sera en adéquation avec la période de construction ainsi que le type
de finition : joints brossés, joints passés au fer, joints rubanés, etc.
Les joints ne doivent pas étre blancs. Les nouveaux joints doivent étre de méme couleur et de méme
épaisseur que les anciens (en harmonie avec la teinte des briques).

* Les joints ne doivent étre ni saillants, ni creux. Les joints ne doivent pas étre exécutés en ciment, sinon
I’humidité est emprisonnée a I'intérieur de la magonnerie et contribue a la désagrégation des briques.

* Les briques de parement, les briques vernissées et les céramiques, destinées a rester apparentes, ne
pourront étre masquées.

« Lutilisation de peintures minérales ou a base de badigeon est recommandée sur les briques ordinaires.

PLU de BAGNEUX

parements.

Les briques ne doivent étre recouvertes ni par un enduit, ni par
une peinture

La couleur du joint doit étre la méme que celle de la brique
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2/ L’enduit marque le centre bourg de son empreinte L’ENDUIT A LA CHAUX
villageoise

Les facades enduites constituent le patrimoine architectural du bourg historique.

Les immeubles a modénature modeste datant de la fin du XVllle siécle et de la premiére moitié du
XIXe siécle étaient revétus d’un enduit platre et chaux qui laisse sa place aujourd’hui a des ciments
artificiels ou enduits extérieurs.

L'enduit habille le batiment dans un but décoratif et lui donne ainsi son identité. Il est surtout une pro-
tection contre les intempéries : il imperméabilise la magonnerie tout en la laissant respirer.

L’ENTRETIEN DES ENDUITS

Pour le ravalement d’'une ancienne fagade enduite, différents cas se présentent :

*  Enduit existant en ciment Un decor modeste & préserver
Il est conseillé de le piocher en totalité et de réaliser, apres préparation du support, un enduit
traditionnel en trois passes, a base de chaux naturelle.

*  Enduit existant a la chaux naturelle, en bon état, bien adhérent, mais trés encrassé
Un simple nettoyage est suffisant. Il pourra étre effectué au moyen d’eau chaude sous pression.

» Enduit existant a la chaux naturelle, en état moyen (fissures peu profondes, faiencage ...) mais
bien adhérent
Les parties dégradées seront piochées. Un nouvel enduit a base de chaux naturelle pourra étre
mis en ceuvre, ponctuellement. L'application d’un lait de chaux, sur la totalité de la facade, per-
mettra de masquer les réparations.

* Enduit existant a la chaux naturelle, en mauvais état et présentant une mauvaise adhérence
Apres piochage total de I'enduit dégradé, un enduit neuf a base de chaux naturelle sera appliqué
sur la facade.

L’enduit platre et chaud est traditionnellement lissé

Réaliser un enduit traditionnel en 3 couches

* 1ére couche, le gobetis est une couche d’accrochage de 0,5 a 0,8 cm d’épaisseur. |l est composé de 5
volumes de chaux aérienne + 2 volumes de chaux hydraulique naturelle + 10 volumes de sable.

» 2éme couche, le corps d’enduit est une couche de redressement de la surface dans laquelle peut étre réa-
lisé le décor de fagade. Il ne doit pas étre lissé. Son épaisseur est comprise entre 1 et 2 cm. Il est composé
de 3 volumes de chaux aérienne + 2 volumes de chaux hydraulique naturelle + 10 volumes de sable. L’enduit ciment cause de désordres importants est a proscrire sur

+ 3éme couche, la couche de finition permet de réaliser la finition de I'enduit, son épaisseur est d’environ 0,5 les magonneries traditionnelles en moellons de pierre
cm. Elle est étalée a la truelle ou a la taloche.
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3/ La pierre

La pierre est principalement tirée du sol de Paris et des communes environnantes. C’est une pierre calcaire
dont les couches, dures ou tendres, répondent a tous les besoins. Pierre dure pour les soubassements, pierre
tendre pour les ornements, platre pour les enduits.

PATHOLOGIES RECURRENTES

Les problémes récurrents constatés sur les fagades en pierre sont dus aux remontées capillaires, a l'infiltration
d’eau, a I'eau emprisonnée dans la pierre sous I'action du calcin, aux dégradations des joints, a la pollution,
aux graffitis.

Lors d’'un projet de ravalement, plusieurs solutions s’offrent en fonction de I'état de la facade et de la nature de
la pierre.

NETTOYAGE

+ Le gommage est un nettoyage par projection de matiére sans eau sans abrasion et sans échafaudage. Il
permet d’éliminer les salissures atmosphériques noires et vertes. Il convient lorsque le mur est poreux, ou
lorsque I'épaisseur du mur est inférieure a 20 cm ou bien encore lorsque le mur est recouvert d’un badigeon
a éliminer.

. L’hydrogommage est un nettoyage doux qui préserve les fagades sensibles par projection d’eau et de
poudre. Il permet de nettoyer les fagades encrassées par les pollutions urbaines, les peintures et anciens
badigeons, les graffitis. Il est indiqué lorsque la zone a nettoyer pose probléme au niveau des projections
de matiére.

* Le peeling est une technique par voie seche comme le pongage. Ce procédé est purement mécanique.
C’est une méthode douce mais onéreuse qui est réservée principalement aux batiments sensibles ou clas-
sés, a tout ce qui est ornementé ou encore aux surfaces trés délicates.

. La nébulisation, ou ruissellement d’eau, est une technique par voie humide. Elle permet de nettoyer les
encroltements, les poussiéres, les salissures noires.

REPRISE DES DESORDRES

» Désordres sur toute la surface : retaille sur quelques millimétres en évitant de simplifier ou de supprimer
la modénature. L'inconvénient est que I'on supprime la couche de calcin qui s’est formée apres la mise en
ceuvre de la fagade et qui protége la pierre des agressions extérieures.

» Désordres importants ponctuels : remplacement des parties dégradées par pierres neuves de méme na-
ture et épaisseur, soit par plaquette (7 a 8cm) dans le plein du mur, soit par changement complet.

» Désordres faibles et ponctuels : le ragréage peut s’admettre sur de petits éclats mais doit étre évité. On doit
préférer le bouchon de pierre inséré avec un joint marbrier.

*  Protection

* Les pierres de taille ne doivent pas recevoir d’enduit. En revanche I'application d’un produit protecteur
est recommandée, surtout en milieu urbain. Il est possible aussi d’appliquer des eaux fortes, mélange de
chaux, d’eau et de pigment. Cette eau forte aide a reformer un calcin protecteur et peut offrir une teinte a
la fagade.

LA PIERRE

Les joints : Pour les pierres tendres, on préfere les mortiers a
base de chaux aérienne ; pour les pierres dures, on préfére les
mortiers a base de chaux hydraulique.

Facade en meuliere : nettoyage des sulfates par un lavage a
l'eau et a la brosse, suivi d’un micro-sablage a faible pression
légerement humide et savons désincrustants accompagné
d’une reprise des joints si nécessaire. Réparations des parties
dégradées, par incrustation ou par remplacement, suivi d’une
reminéralisation de la fagade par un enduit a la chaux.
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4/ Le bati traditionnel est durable

Le patrimoine bati constitue la trame et le support matériel de notre espace géographique, historique, social
et culturel. De fagon générale, le patrimoine est menacé par les nouvelles régles et la normalisation. Or, les
constructions anciennes sont par essence non normalisables. Il se révéle donc indispensable de bien les

connaitre.

CONNAISSANCE DU PATRIMOINE BATI
CARACTERE BIOCLIMATIQUE DU BATI ANCIEN

Le bati rural ancien est issu de son environne-
ment immédiat ; il bénéficie d’'une conception bio-
climatique. Il vit avec et par son environnement. Il se
caractérise par son implantation en fonction du site,
de son relief, de sa géologie, son orientation par rap-
port au soleil, aux vents, a la pluie.

Ce bati ancien est, par nécessité, basé sur I’éco-
nomie des moyens ; il est fruit de la solidarité so-
ciale, d’'un développement local autosuffisant.

Il est construit avec les matériaux disponibles
a proximité et peu transformés qui sont issus du
sous-sol. Il est également basé sur une économie de
gestion de I'espace qui se manifeste par le mode de
groupement d’habitat qui joue un réle important dans
le confort thermique (mitoyenneté, écran solaire,
protection au vent ...).
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CARACTERISTIQUES CONSTRUCTIVES DU BATI ANCIEN

Des murs épais et des sols lourds - inertie ther-
mique et « respiration » : L'ensemble des parois
verticales et horizontales jouent un réle de stockage
et de régulation thermique en saison froide, mais
offrent aussi un excellent confort d’été.

Les espaces tampon - combles, mitoyens, caves :
Ces espaces protegent les lieux de vie du contact di-
rect avec 'extérieur, en atténuant considérablement
les variations de température et d’humidité.

Le second ceuvre - apport de lumiére, voire de
chaleur, protection, ventilation... : Les fenétres,
en hauteur, permettaient a la lumiére de pénétrer pro-
fondément. Les volets et contrevents contribuaient
au dosage du confort thermique d’hiver et d’été.

PLU de BAGNEUX

DEVELOPPEMENT DURABLE
ET PATRIMOINE BATI
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5/ Logiques contemporaines de confort et cohérence
avec le bati ancien, mises en garde

La recherche d’isolation thermique et de chauffage sont des préoccupations incontournables, mais parfois
inconciliables avec le respect du bati ancien. Isoler, installer des doubles vitrages ... impliquent des trans-
formations en chaine qui peuvent conduire a une dénaturation profonde de la qualité et du caractére du
bati acien. Les isolants intérieurs avec pare-vapeur entraine des risques d’humidité dans les murs, le «pare
vapeur» emprisonnant I'eau dans le mur conduit a sa détérioration. L’isolation thermique par I'extérieur sur
le bati acien est fortement déconseillée pour des raisons architecturales et historiques.

Des techniques et des solutions constructives
adaptées au bati ancien :

- Privilégier la chaleur des parois a celle de I'air :
Le meilleur rendement thermique est obtenu en ren-
forcant lisolation thermique du revétement interne
tout en privilégiant une faible épaisseur pour ne pas
nuire a l'inertie du mur (enduit de chanvre et chaux,
fibres de bois, torchis allégé...)

- Renforcer les performances thermiques des fe-
nétres: Afin que I'aspect extérieur ne s’en trouve pas
altéré et compte tenu de la faible surface des parties
vitrées en bati ancien, les améliorations courantes
sont d’admettre un double vitrage avec des petits-
bois. Le PVC n’est pas adapté.

- Conserver ou réinstaller les occultations tels
que volets et contrevents : pas de coffres de volets
roulants...).
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- Renforcer les performances thermiques des
combles : Maintenir 'aération de la charpente. Dans
le cas fréquent du comble devenu habitable, I'isolant
est placé en « rampant » avec une épaisseur de plus
de 25 cm pour garantir une bonne isolation.

- Maintenir une ventilation adaptée : La « venti-
lation mécanique répartie » qui est une extraction
ponctuelle constitue la solution la plus adaptée.

- Supprimer les sources d’humidité :

> Suprimer tous les enduits étanches et resti-
tuer des enduits traditionels respirants.

> En milieu urbain, 'imperméabilisation de
sols extérieurs ne permettant pas de drainage péri-
phérique, la ventilation des caves est donc indispen-
sable.

> Un bon systéme de couverture s'impose
pour éviter les infiltrations et implique notamment un
bon entretien des gouttiéres.

PLU de BAGNEUX
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ET PATRIMOINE BATI

Enduits ciments sur magonnerie traditionnelle :

supprimer les enduits étanches

Conserver, ou réinstaller les contrevents en bois
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6/ Favoriser I’emploi d’energies renouvelables

1 - L’énergie solaire

Le captage de cette énergie réclame des conditions d’exposition spécifiques :
orientation préférentielle au Sud et inclinaison optimale allant de 30° a 60° et a
un fort impact visuel difficilement conciliable avec le bati ancien.

¢ Le solaire thermique : Le solaire thermique a un faible rendement et de-
mande donc beaucoup de surface ; 10 m? permettent de chauffer 5 m?. Ces
capteurs ont donc un fort impact visuel.

¢ Le solaire photovoltaique : Il y a la possibilité d’en faire des éléments
de couverture et non des structures rapportées. Cependant, ces nouvelles
possibilités d’utilisation comme matériau de construction ne peuvent étre
considérées que de fagon trés marginale dans le bati ancien. En revanche,
ce sont des solutions rés intéressantes dans le bati contemporain.

2 - La géothermie

Deux configurations existent :

* les capteurs horizontaux : La surface nécessaire, de 1,5 a 2 fois la surface
a chauffer, est trop importante et donc inconciliable avec les parcelles en
ceceur historique.

* les capteurs verticaux : C’est une excellente solution permettant un gain
d’espace. lIs sont toutefois délicats a poser.
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3 - Le bois
Le bois est une source d’énergie non seulement renouvelable, mais neutre par
rapport a I'effet de serre.

4 - L’énergie éolienne
Le matériel actuel est une solution intéressante en environnement rural. En
environnement urbain, c’est une source d’énergie peu adaptée.

5 - Actions complémentaires :

e Agir sur I’environnement :
* en choisissant judicieusement I'implantation d’'une extension, d’'un
espace tampon...
* en veillant a la répartition judicieuse des nouvelles plantations :
haies contre le vent, treilles, arbres assurant un meilleur confort
d’été par leur ombrage...

¢ Adopter un comportement responsable et économe :

» gestion des eaux (en prévoyant la récupération des eaux de pluie,
en envisageant un double réseau d’alimentation en eau potable,
eau de pluie)

» gestion des déchets (par le tri et le stockage des déchets, en utili-
sant des matériaux recyclables ou recyclés...).
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7/ L’isolation thermique par I’extérieur

Une majorité des fagades est éligible a une ITE, mais pas toutes. Certains matériaux qui ont besoin de
respirer, comme la pierre, ne pourront pas profiter de cette technique.

De méme, les facades présentant des matériaux ou des modénatures particuliers ne peuvent étre mas-
qués par une ITE, car la technique de l'isolation thermique par I'extérieur consiste a recouvrir les murs
par un matériau isolant.

Dans le cadre d’'une politique de mise en valeur du patrimoine bati, il s’agit donc de respecter les fagades
existantes par le maintien des épidermes particuliers (appareillages de brique, de pierre, de meuliére),
des décors et modénatures de fagade... ce qui signifie donc le fait de privilégier, dans le cas d’une fagade
ouvrageée, une isolation par l'intérieur.

» isolation des facades par I'extérieur : fagades enduites ou béton, fagcades sur cour, par la pose d’un
isolant extérieur enveloppant le batiment, technique permettant de supprimer les ponts thermiques.

» isolation des murs par I'intérieur (sous réserve du respect des décors intérieurs quand ils existent) :
elle consiste a recouvrir la surface intérieure des murs concernés avec un matériau isolant soit :
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par la mise en oeuvre d’'un complexe collé, nécessitant une bonne qualité de la paroi interne
(planéité)

par la mise en oeuvre d’un doublage magonné

par la mise en oeuvre d’un doublage par ossature

par panneau de laine semi rigide + panneau de revétement (placoplatre, bois...)

par panneau de platre intégrant une laine minérale

par enduit naturel de type chaux/chanvre), technique d’enduit relativement nouvelle qui a
'avantage de

faire corps avec le mur de magonnerie et d’étre perméable a l'air, ce qui évite les risques
d’humidité. Son

épaisseur peut varier suivant les endroits ou I'enduit est appliqué, s’ajustant ainsi aux détails
constructifs

de la maison (retour dans les ébrasements de fenétre par exemple).

PLU de BAGNEUX
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Matériau de synthese : exemple du
Fundermax

Béton texturé Encadrement saillant en bois

La pose d'une ITE doit faire I'objet d’un projet de conception global. Tout
doit étre repensé : la texture du nouveau parement, son calepinage, les
encadrements de baies.
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8/ Les panneaux solaires et photovoltaiques

La mise en place de panneaux solaires ou photovoltaiques sur les couvertures peut donner aux construc-
tions une autonomie pour leur consommation d’énergie liée a la production d’eau chaude sanitaire, d’éclai-
rage (parties commune ou privatives, voire de chauffage).

L'impact sur le paysage urbain n’est toutefois pas négligeable.

L'insertion de panneaux solaires ou photovoltaique sur des constructions anciennes a valeur patrimoniale
est difficile.

D’une maniére générale, la pose des panneaux devra se limiter :

* aux pans de couverture peu visibles du domaine public ;
e aux toitures terrasses ;
e aux constructions neuves.

Principes d’intégration :

Afin de limiter leur impact et d’assurer leur intégration, les panneaux seront :

» installés, autant que possible, directement sur le lattis ou les chevrons, afi n d’intégrer I'épaisseur des
panneaux dans I'épaisseur du toit (encastrement).

* regroupés sur un pan de toiture, et non pas clairsemés.

* intégrés a une recherche de composition s’appuyant sur les lignes de force du batiment (lignes de fai-
tage, de gouttiére...), sur le rythme et les dimensions des percements.

Rappel :

conformément a I'article L.422-2 du code de I'urbanisme toute réfection de toiture et installation de panneaux solaires
doivent faire I'objet d’'une déclaration de travaux exemptés de permis de construire a déposer en mairie, accompagnée
de dessins détaillés (plans, coupes, élévations extérieures) de I'existant et des modifications projetées, ainsi que des
photographies de I'ensemble et des détails.

Intégration des panneaux photovoltaiques : Ici la
totalité du toit est constituée ici de panneaux solaires
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GUIDE DE BONNE
CONDUITE

STAP de I’Oise
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9/ Les menuiseries DEVELOPPEMENT DURABLE
ET PATRIMOINE BATI

CONSERVATION DES MENUISERIES EXISTANTES

Linstallation d’'un double vitrage ou d’un vitrage peu émissif ne peut se faire sans examiner I'état géné-
ral du batiment en ce qui concerne ses performances thermiques : il n’est pas nécessaire d’installer des
doubles vitrages si les combles ne son pas isolés, si la facade présente des entrées d’air importantes...
L'examen de I'état du dormant et de I'ouvrant est fondamental pour évaluer s'’ils pourront supporter le poids
des doubles vitrages, plus lourds que de simples vitrages.

Si la menuiserie est ancienne, qu’elle est en état d’étre conservée ou que sa restauration est possible,
deux possibilités s’offrent donc :

* sila menuiserie le permet, remplacement du simple vitrage par du double vitrage.

* sila menuiserie ne le permet pas, remplacement du simple vitrage par un verre épais.

REMPLACEMENT DES MENUISERIES EXISTANTES
» Dépose des menuiseries, y compris dépose des dormants.

* Mise en place des nouvelles menuiseries avec doubles vitrages. Menuiseries bois, aluminium ou acier
choisies en fonction de la typologie de la construction.

» Dans le cas des menuiseries bois, dessin et partition de la menuiserie avec des petits bois assemblés.
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10/ L’'usage des espaces tampons

MODIFIER LES ESPACES CONSTRUITS ET SUSCITER DE NOUVEAUX USAGES POUR LES HABITANTS

La mise en place d’'un sas d’entrée permet de créer un espace tampon qui améliore le confort thermique
et acoustique de I'entrée de 'immeuble. L’'ouverture de la porte améne du froid en hiver : le sas limite cet
inconvénient. Il est particulierement efficace lorsqu’il a plus de 1,80m de profondeur. |l renforce aussi la
protection de I'entrée contre le bruit extérieur.

La porte d’entrée : en cas d’'impossibilité d’'aménagement d’un sas efficace, la porte d’entrée peut étre
améliorée ou remplacée par une porte neuve présentant de bonnes performances d’étanchéité a I'air, a
'eau et de résistance aux effets du vent. La pose de joints entre le bas de la porte et le seuil permet de
limiter les courants d’air.

PLANCHERS BAS SUR CAVES - CHAUDIERE ET REGULATION

» isolation du plancher bas sous face 10 cm - installation d’'une chaudiére a condensation, chauffage
seul ;

» isolation plancher bas sous chape 6 cm - amélioration de la régulation et calorifugeage ;

» installation d’'une chaudiére a condensation, chauffage et production d’eau chaude.

VENTILATION

» installation d’'une VMC simple flux hygroréglable de type basse consommation ;
» installation d’'une VMC simple flux autoréglable ;

* installation d’'une VMC double flux avec récupérateur.

ISOLATION DES COMBLES

Isolation par l'intérieur :

A l'occasion de la réfection de la couverture, la pose d’'un écran de sous toiture permet de parfaire le pou-
voir isolant de la couverture. Les écrans souples micro perforés assurent I'étanchéité aux eaux d’infiltration
et leur évacuation vers la gouttiere. Perméables a la vapeur d’eau, ils permettent d’évacuer '’humidité
intérieure en empéchant celle-ci de condenser dans l'isolant.

Isolation par I’extérieur :
Si le changement total de la couverture est a entreprendre, la mise en place d’une isolation par I'extérieur
a l'aide de panneaux rigides posés au-dessus de la charpente, sous la couverture est souhaitable.

PLU de BAGNEUX

DEVELOPPEMENT DURA
ET PATRIMOINE BATI

Trame / LMA / Ville Ouverte / JL Després

BLE

MAI 2015




31

11/ Une gestion respectueuse des espaces libres

AGIR DANS LE RESPECT DE L’ENVIRONNEMENT

en choisissant judicieusement I'implantation d’une extension, d’'un espace tampon...

en veillant a la répartition judicieuse des nouvelles plantations : haies contre le vent, treilles, arbres
assurant un meilleur confort d’été par leur ombrage...

en adaptant les plantes et les maniéres de les cultiver : choisir des gazons de bonne qualité et adap-
tés aux usages, adapter les techniques de tonte, planter des haies mixtes, des plantes couvre-sols,
pailler les massifs (recouvrir les allées en terre avec des écorces de pin, des copeaux de bois ou les
enherber), aménager les allées de gravier avec du géotextile.

ADOPTER UN COMPORTEMENT RESPONSABLE ET ECONOME

gestion des eaux (en prévoyant la récupération des eaux de pluie, en envisageant un double réseau
d’alimentation en eau potable, eau de pluie)

gestion des déchets (par le tri et le stockage des déchets, en utilisant des matériaux recyclables ou
recyclés, compostage...).

dans I'entretien : utilisation de traitements bio et non de pesticides, désherbage des terrasses et des
cours a I'eau bouillante, désherbage thermique (appareil a gaz).
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QU’EST-CE QU'UNE CHARTE

La charte est un support méthodologique destiné a guider tous les acteurs de
'urbanisme, depuis la conception du projet jusqu’a l'obtention de toutes les
autorisations pour le réaliser.

Si le Plan Local d’Urbanisme - PLU, principal document de référence, a une valeur
réglementaire et obligatoire, la charte a, quant a elle, une valeur incitative.

La mettre en ceuvre témoigne de l'engagement de chaque acteur dans une
démarche-qualité.

Cette charte recense les caractéristiques naturelles, paysagéres, architecturales
et urbaines de Bourg-la-Reine.

Bien les connaitre est un préalable pour les préserver et les valoriser tout en faisant
évoluer la ville, sans la figer dans un univers passéiste.

Pour ce faire, on y trouvera les repéres et recommandations thématiques sur
lesquelles s'appuyer pour conduire et mener a bien son projet.

COMMENT CONDUIRE UN PROJET

D’une facon générale, le dialogue avec les partenaires permet d'améliorer la qualité
de son projet. Un dialogue avec les services de la ville permet toujours de gagner
du temps ultérieurement.

De méme en dialoguant avec les riverains, le maitre d'ouvrage augmente ses
chances de faire aboutir son projet.

Le projet s'intégrera dans son environnement en respectant ses qualités.

Le maftre d'ouvrage est invité a mener une étude architecturale et paysagere qui
traduira 'ambiance générale du quartier, «l'esprit du lieu», la structure paysagere et
urbaine, les volumétries générales, la présence du végétal, les caractéristiques de la
parcelle et la présence éventuelle d'un batiment remarquable ou de qualité.
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A / PRESENTATION ET IDENTITE
DE BOURG-LA-REINE



Structure urbaine

UNE SITUATION GEOGRAPHIQUE EXCEPTIONNELLE

Une position sur le coteau de la vallée de la Biévre

4

VERSAILLES

Av. du Gal Leclerc

Bourg-la-Reine est située a quatre kilomeétres au sud de Paris, sur la rive gauche de la Biévre.
Elle est traversée d'est en ouest par le cours de l'ancien ru de Fontenay, un des affluents de la
Biévre, aujourd’'hui canalisé.

Un belvédére sur la vallée

~ Bld du Mal Joftre

U be|védire sur la vallée

L& Bigwre
Jarckee o by Bivere

Pars de le Roseras
L'Haop et Roses

Seeaux

Boury |2 Aeine versant ooenss og ia Higvre

ILsera important de préserver et d'affirmer les vues perspectives lointaines sur le paysage.

Voies RER §

Structure urbaine

PAYSAGE & TOPOGRAPHIE

Bourg-la-Reine s'étend sur 1,86 km2 et
compte aujourd’hui plus de 20.000
habitants.

Le territoire communal est devenu un
espace totalement urbanisé.

La ville était a l'origine un «village rue»
qui s'est développé de part et d'autre de
'ancienne voie romaine Paris / Orléans.
Cette ancienne voie constitue donc,
depuis toujours, l'artére principale de
la commune gu'elle traverse du nord au
sud. Lurbanisation s'est ainsi développée
de maniere linéaire le long de cette voie,
et non, comme c'est souvent le cas, autour
de l'église et de la mairie.

L'ouverture du premier troncon du
chemin de fer, en 1846, avec la création
de la gare, va permettre une véritable
dynamisation de la ville.

C'est en 1939, qu'un nouvel axe (Bld du
Mal Joffre) est percé afin de dédoubler
l'axe majeur (Av. du gal Leclerc).

Le dédoublement de 'axe majeur de
circulation crée une double rupture dans
le tissu urbain, augmentée de «l'obstacle»
engendré par la ligne de chemin de fer
(actuel RER).

L'ensemble de la commune s’est déve-
loppé sur une pente orientée vers l'est.
Les points les plus hauts se trouvent au
niveau du quartier Lakanal au sud-ouest
et du quartier des Bas-Coquarts au nord-
ouest.

Ily a une différence de 35m entre le
point le plus haut et le point le plus bas
de Bourg-la-Reine.

Ce relief particulier marque le paysage
de la ville et permet de générer des
perspectives sur l'est de la ville et sur
les coteaux de 'Hay-les-Roses.




Structure urbaine

VUES DEPUIS BOURG-LA-REINE
Mise en scéne d’édifices de logements collectifs émergents

Rue Jean-Roger Thorelle Rue Pierre Loti
Vue sur les logements collectifs de 'Haj-les-Roses Vue sur les Bas Coquarts, Bagneux

Bld Carnot Av. Galois
Vue sur le parc de la Roseraie Vue sur les coteaux de 'Haj-les-Roses

VUES SUR BOURG-LA-REINE

Av. Larroumes, 'Haj-les-Roses Rue de Chalais, 'Haj-les-Roses
Vue sur la tour de la maison Hennebique Vue sur Bourg-la-Reine et Sceaux

Rue de la Fontaine, Bagneux
Vue sur Bourg-la-Reine et la tour de la VILLA Hennebique

Rue Yvonne
Vue sur la résidence Normandie

Av. de Bellevue
Vue sur les coteaux de 'Hayj-les-Roses

Av. des Blondeaux, 'Haj-les-Roses
Vue sur le parc de la Biévre et Bourg-la-Reine

Structure urbaine

TOPOGRAPHIE
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CEPTION
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La ville se trouve dans la pente, la topographie
descend jusqu'a la Biévre (l'altitude varie de
43 377 m). Celle-ci est aussi marquée par le
ru de Fontenay, permettant a Bourg-la-Reine
de disposer de situations plus en hauteur :
par exemple, la partie nord de la commune,
du c6té des coteaux de Bagneux, et la partie
sud-ouest, c6té Sceaux, avec les Hauts Blagis.
Ainsi, depuis la commune, les percées lointaines
sont principalement orientées vers l'est, c'est-
a-dire vers le versant opposé a la vallée.
Il existe également des grandes percées depuis
mE o315 GO les points hauts du territoire (le quartier des
Villa Hennebique Hauts Blagis et celui des Bas-Coquarts) et
depuis la RD 920 qui sont orientés selon un
axe nord/sud. D'autre part, on remarque que
toutes les grandes entités plantées, que ce
soit le parc de Sceaux, les jardins de la Bievre,
ou la roseraie de 'Hay-les-Roses se trouvent
autour de Bourg-la-Reine mais pas au sein
de la commune.

On distingue deux points principaux d'appels
architecturaux, d'autant plus mis en scéne
que situés en hauteur : la tour de la villa
Hennebique et le clocher de |'église Saint-
Léonard de l'Hay-les-Roses.



Structure urbaine

Bld du Mal Joffre
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Av. Galois

Rue Roeckel

FRACTURES

La présence des grandes infrastructures : les
deux axes de la RD 920 et les voies du RER,
créent des fractures dans la ville tout en la
structurant. Les huit quartiers qui composent la
ville sont, pour partie, délimités en fonction de
ces réseaux et pour partie identifiés en regard
de leur identité morphologique.

Le trafic dense de la RD920, axe de transit
majeur, accentue l'effet de césure dans la ville
entre les quartiers est et ouest.

Structure urbaine

3 STRUCTURE
“ URBAINE

D Bourg-la-Reine

smmEn \pie ferrée

= \ille divisée
c-l en parties

i ’ oie majeure
Nord/Sud

. Gare

. Mairle

RESEAU VIAIRE PRINCIPAL

Outre cet axe nord/sud constitué par la RD920,
il existe quatre axes structurants est/ouest :
la D257 (rue Léon Bloy- rue du Port Galand); la
D74 (rue de la Biévre-rue de Fontenay) ; la RD60
(av. Galois) et le boulevard Carnot.

Axes majeurs de la commune, ils se prolongent
sur les villes voisines qu'ils structurent
pareillement.

Le centre-ville est aisément repérable,
développé entre les deux axes de la RD920 et
plus particulierement le long de l'avenue du
Général Leclerc (axe historique).

Une seule rue est piétonne (rue Roeckel) qui
relie la gare a la place Condorcet.

11
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Structure urbaine

C'est le boulevard Carnot qui
concentre la majorité des équipements
culturels et administratifs de la ville.
La majorité des équipements se
trouve a l'est de la RD 920 entre la
rue Thorelle et l'avenue Galois.
L'Agenda 21, initié par la ville, prévoit
de créer des circulations douces
pour desservir les équipements et
créer un maillage poury accéder
depuis les différents quartiers de la
ville.

Ecole de la République

| EQUIPEMENTS,
=g - ACTIVITES *
S_EfRVICES

Médiatheque

wnmns Voiefarrée

1T centrevine

[ quartier

. 4P Boulevard Carnot

Zone regroupement
équipement
Equipement

Service

Activité

Les voies majeures et structurantes
de la ville génerent des espaces
publics importants :

- Deux entrées de ville principales:
place de la Libération et place de la
Résistance, essentiellement utilisées
par les voitures

- La place de la gare qui méle flux
piétons, voitures et transports en
commun

- La place Condorcet réservée aux
piétons

Structure urbaine

ESPACES
PUBLICS
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D Bourg-la-Reine

wnmmn Voie farrée
|:j Centre ville

0 Place publique

Voie majeure
RD920

> Voie structurante

i O Entrée de ville
O Entrée de ville
stratégigque
. Gare
. Mairie

Place Condorcet



Paysage et environnement

1/ DES VUES SUR LE GRAND TERRITOIRE : LE COTEAU BOISE EN FOND DE SCENE

Av. du Maréchal Lyautey : Paysage peu riche mais vue sur les Rue Yvonne : Paysage privé plus luxuriant débordant sur
coteaux boisés Tespace public et accompagnant la vue sur les Hauts Blagis
et Sceaux

Perspectives masquées

Bld Carnot : Double alignement de tilleuls
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2 / UN PAYSAGE PLUS INTIME ET JARDINE : L’'ESPACE PRIVE ANIME LA RUE

Av. de la République : Percée sur une maison en bout de rue Rue Caroline : Appel paysager griace un conifére de grande
taille

Situations existantes

Av. du Maréchal de Lattre de Tassigny : Arborisation alternée Rue Charles Péguy : Création de seuils arborés entre le jardin
avec du stationnement privé et lespace public

DEUX TYPOLOGIES DE RUES

La mise en valeur de Bourg-la-Reine, ainsi que du
territoire dans lequel elle s'inscrit est donc liée
aux vues lointaines, aux alignements sur l'espace
public et aux espaces privés.

Alors il est possible d'identifier deux typologies
d’axes de la commune. Celles-ci ne sont pas liées
a leur appellation, qui d'ordinaire distingue le
statut des voies et de leur gabarit (boulevard,
avenue, rue, impasse), mais dépend de leur rapport
a la topographie :

Paysage et environnement

TYPOLOGIES
DE RUES

Ainsi, les rues orientées perpendiculairement

aux courbes de niveau permettent de dégager de
grandes percées sur les coteaux alentour, notamment
'Hay-les-Roses, Sceaux, Bagneux, les Hauts Blagis,...

1 / Des vues sur le grand territoire :
Le coteau boisé en fond de scéne

Tandis que les rues paralléles aux courbes de
niveau n'offrent pas de telles percées, et
débouchent plutdt sur un édifice ou un arbre
remarquable.

2 / Un paysage plus intime et jardiné :
L’espace privé anime la rue

- Dégager la vue sur les coteaux

- Mettre en place une strate basse si le gabarit le
permet

- Faire déborder le paysage privé sur l'espace
public (en le donnant a voir, ou en ayant des
arbres dont la couronne dépasse et empiete sur
l'espace public).

- Mettre en scéne l'extrémité de la voie (édifice ou
arbre remarquable)

- Mettre en place un alignement de part et d'autre
de la voie si le gabarit le permet (possiblement
alterné avec du stationnement)

- Amplifier le paysage privé, le faire déborder et ne
faire qu'un avec les arbres d'alignement.



Paysage et environnement Paysage et environnement

RYTHME ARBORE, BATI : AMBIANCES DES RUES

TROIS THEMATIQUES THEMATIQUES ki

S

Wy 1 e
A

On peut déceler trois grands themes, primordiaux
dans l'aménagement des voies de Bourg-La-Reine.
Ceux-ci peuvent constituer des outils pour de
futures préconisations, tout en montrant l'intérét
des espaces privés au sein de la commune.

LA LIMITE : CLOTURE, MUR, TRANSPARENCE
Alternance front bati et batiment en  Ecart entre deux édifices créant une Disposition et variante de hauteur
retrait : arborisation ponctuelle percée sur le coteau boisé : multipli- des sujets : haies, arbustes, arbres,

cation du rapport au grand paysage sujets remarquables

Cloture ajourée : transparence et  Mur bahut : semi-transparence et Haie:limite opaque, mise a distance e " :
percée sur le jardin c6té rue émergence du jardin au-dessus de la  du jardin privé Alternance front bati et arborisation Ecart entre deux édifices Disposition et variante de hauteur
16 cléture

LA DIMENSION DES VEGETAUX ET DES JARDINS

T

P
Ifﬁ?‘ (i
i \"‘z\c.'é")

Cloture ajourée : Proximité du jar-  Percée visuelle sur le cceur d‘ilot Couronne de l'arbre dépassant de
din, les plantations privées animent  planté : profondeur de la percée la cléture : arborisation et débor-

l'espace public visuelle, limite traitée par une strate  dement sur 'espace public Arbre de grande échelle (celle du  Jardin de devant luxuriant qui dé- Arbre remarquable en bout de rue :
basse grand paysage) : animation de borde sur l'espace public : sensation  élément de repére
l'espace public par une émergence  d'espace public planté
surprise

0 - ~ L8|
Mur bahut Couronne de l'arbre Arbre remarquable au sein de jardins privés
d’ilot au-dessus de la cloture

Cloture ajourée Jardin privé luxuriant débordant sur lespace public
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Rue Alfred Nomblot

Rue Jean-Roger Thorelle

Av. de la République

Av. des Vergers

Il existe de nombreuses rues plantées
d’arbres d'alignement qui viennent renforcer
'impression trés végétale du paysage de la
commune.

Dans les rues pavillonnaires, la conjugaison de
ces alignements d'arbres et de la présence de la
végétation des jardins privés crée une ambiance
paysagere treés qualitative.

En fonction des rues, il peut y avoir de un a trois
alignements d'arbres sans pour autant que

cela dépende de l'importance de la voie (rue

Paysage et environnement

VOIES
PLANTEES

[ Bourg-la-Reine

nnnnn Voie ferée
> Vole plantée

@ -
. Mairie

pavillonnaire ou rue structurante de la ville).
Cela tient plus a la largeur de la rue et au
nombre de voies de circulation.

Les grands axes que sont l'avenue du Général
Leclerc et le boulevard du Maréchal Joffre, ont
fait 'objet ou vont faire 'objet, d'un traitement
paysager adapté avec création de contre- allées,
de plantations et de stationnements.

On dénombre 1.400 arbres plantés dans les
rues de la ville.

19
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DE NOMBREUX ARBRES
REMARQUABLES AU SEIN
DES JARDINS PRIVES

En dehors des voies plantées, avenues,
boulevards ou rues pavillonnaires, le PLU
identifie une quarantaine d'arbres patri-
moniaux. Ceux-ci sont souvent dans des
jardins privés mais sont visibles depuis la
rue et participent donc a son arborisation.

Rue des Blagis Rue Fontaine -Grelot

UNE FORTE PROPORTION
D’ESPACES PRIVES PLANTES
SUR LA COMMUNE

Lorsque l'on percoit la commune
de Bourg-la-Reine, il en ressort une
forte proportion d'espaces plantés
et 'émergence de quelques sujets
remarquables. La comparaison

du statut de ces espaces plantés
permet de démontrer que la
proportion des espaces plantés
privés est largement supérieure

3 celle des espaces publics, peu
nombreux sur la commune.

Les espaces privés ont donc un role
important a jouer dans la mise en
valeur des espaces publics de la
ville et en constituent le véritable
patrimoine arboré.

£ A Theuriet !
-

Clos Square
St Jacques Carnot
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Cceurs d’ilots
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Jardins privés
(maisons individuelles)
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PAYSAGE PRIVE
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Espaces
publics

Squares et jardins publics
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Paysage et environnement

Ensemble des Bas-Coquarts - Résidence Lafayette

Jardin public du Clos Saint-Jacques

Les grandes opérations d'urbanisme, grands
ensembles collectifs ou ZAC, permettent la

création d'espaces paysagers importants qui
participent au verdissement de la commune.

Certains grands coeurs d'ilots, dans les
zones pavillonnaires, sont protégées dans
le PLU. Afin de donner de la visibilité et des
perspectives sur ce paysage, le réglement
impose un retrait sur une des limites
séparatives lorsque le terrain a une largeur
supérieure 3 15m et un retrait sur les deux
limites lorsque la largeur dépasse 25m.

ILest donc important de mettre en valeur les
coeurs d‘ilots depuis la rue.

Bourg-la-Reine dispose de peu de superficie
en parcs et jardins ouverts au public (environ
1ha). Chacun de ces espaces verts présente un
usage et un paysage différents.

Sur le territoire de Bourg-la-Reine, seuls les
talus des voies de RER sont classés comme
Espaces Naturels Sensibles. Ils créent effecti-
vement une véritable percée verte, un corridor
écologique pour la conservation de la faune et
de la flore.

Paysage et environnement

ESPACES VERTS

[ Bourg-la-Reine
. Voie ferrée

E Espace Naturel

Sensible
g Espace paysager
a préserver

I Espace vert public

[ Résidence collectif
verte

I Equipernent
scolaire vert

@ -
@

La ville offre malgré tout un aspect trés verdoyant,
en raison :

- de l'impact fort des zones pavillonnaires
générant de nombreux jardins privatifs
perceptibles depuis la rue (la moitié du
territoire communal, en superficie) ;

- de grandes opérations collectives dont les
aménagements paysagers sont importants et
qualitatifs ;

- d'équipements collectifs, privés ou publics,
bénéficiant de généreux espaces verts.
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Av. du Chéteau

Rue Yvonne

155 Av. du Gal Leclerc

La Thébaide
123 Av. du Gal Leclerc

114 Av. du Gal Leclerc

Av. du Gal Leclerc

Av. du Gal Leclerc

. En zone UE (zone pavillonnaire), le PLU oblige
un retrait d'au moins quatre metres par rapport
a l'alignement. Cela permet un entre-deux
végétal entre le bati et la rue.

La végétation des jardins privés participe de
facon importante a la qualité du paysage collectif
et renforce l'ambiance végétale de la rue.

. En zone UA (centre ville) les constructions
doivent étre a l'alignement. Notamment sur les
grands axes, cet alignement permet l'implantation
de commerces en rez-de-chaussée.

Paysage et environnement

IMPLANTATIONS
PAR RAPPORT
A LA RUE

D Bourg-la-ieine
..... Voie ferrée
=== Alignementrue

e Retrait rue

@ -
. Mairie

. En zone UC (grandes résidences et grands
équipements), le PLU impose soit une implantation
a l'alignement, soit un retrait d’au moins six
metres. Dans ce cas, il est alors possible de
développer un véritable espace vert.

.Le long de l'avenue du Général Leclerc, l'obligation
d'alignement ne veut pas dire manque de
transparence. Certains coceurs d'ilots sont ouverts
au public (cf. p.22) d'autres, plus rares, sont lotis
de maisons individuelles (cf. p.24) et ces
implantations favorisent la présence du végétal.
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L'"HABITAT
COLLECTIF

Av. du Gal Leclerc Av. du Gal Leclerc
Immeubles faubouriens a cour Immeubles de la ZAC Centre-ville

[ Bourgla-Reine
----- Voie ferrée

B Collectif centre ville

I collectif isolé

Av. du gal Leclerc

Batiment isolé années 60/80 I Ensemble collectif

. Gare
J . Malrie

L’HABITAT COLLECTIF EST COMPOSE DE :

- 'HABITAT EN CENTRE-VILLE
. Immeubles faubouriens a cour
.Immeubles de rapport
. Immeubles collectifs en ZAC
. Batiments isolés

- LES PETITES RESIDENCES ISOLEES DANS LE
TISSU PAVILLONNAIRE

[ —— T ;
Av. du Chéteau Grand ensemble des Bas-Coquarts - Résidence Lafayette
Petite résidence intégrée dans tissu pavillonnaire

- LES ENSEMBLES D'HABITAT COLLECTIF
. Grands ensembles dont les emprises
importantes constituent de véritables quartiers
. Les moyennes et grandes résidences
qui forment de véritables unités foncieres.
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IMMEUBLES FAUBOURIENS
A COUR

Construits a l'alignement, ils sont les plus
anciens batiments de la ville et témoignent
du passé de «village-rue».

Les volumes sont simples R+2 ou R+3, avec
des combles éclairés par des lucarnes.

Les fagades, recouvertes d'un enduit

lisse et clair, sont ordonnancées avec des
ouvertures réguliéres et alignées.

On retrouve des modénatures classiques :
corniches, bandeaux filants, encadrements,
ferronneries pour les garde-corps.

ILls s’organisent autour d'une ou deux
cours accessibles depuis a rue par un
passage sous porche, ce qui permet une
gradation entre l'espace public et l'espace
privé du logement.

La cour, véritable espace de convivialité
permet d'apporter lumiére et respirations a
l'intérieur de l'flot.

Dans la ZAC du centre-ville, le Clos
Saint-Jacques a repris cette disposition
en préservant un large espace public,
accessible par un porche depuis 'avenue
du Général Leclerc.

Av. du Gal Leclerc

Av. du Gal Leclerc

Rue Brun

N°155 Av. du Gal Leclerc

Formes architecturales

IMMEUBLES DE RAPPORT
XIXEME ET DEBUT XXEME SIECLES

Caractéristique du XIXéme siecle, l'immeuble
de rapport, encore appelé «immeuble a
loyer» était destiné a loger plusieurs
familles et procurait un revenu confortable
a son propriétaire. Il 3 accompagné la
poussée démographique de Paris et de sa
proche couronne.

Le XIXeme siecle expérimente de nouvelles techniques
et de nouveaux matériaux. La pierre de taille est
onéreuse, le bois faillible au feu. La brique, matériau
emblématique entre 1850 et 1950, joue de ses
couleurs et de ses possibilités d'appareillage pour
animer les facades. La meuliere offre les méme possi-
bilités et souvent les deux matériaux sont associés. Les
briques vernissées, les céramiques décoratives, la
ferronnerie sont autant d'éléments de composition
esthétique. Un trés grand soin est apporté aux facades
quelle que soit la catégorie sociale de locataires.

Ces immeubles sont plus importants que les précédents
et vont de R+3 a R+5+combles.

Les batiments principaux, de grande
hauteur, alignés sur la rue, cachent
souvent de petits lotissements ouvriers.
C’est le cas du 155 avenue du Général
Leclerc dont la parcelle est occupée par
un habitat en bande sur deux niveaux
accompagné de jardins familiaux.

Au n°123, la Thébaide est congue sur le
méme principe avec un acces direct sous
porche au petit lotissement.
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Rue Arnoux
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Impasse Ravon

Av. du Chéteau

PETITES RESIDENCES DANS

LE TISSU PAVILLONNAIRE

Dans les zones pavillonnaires, sont
implantées de petites résidences ou

des collectifs isolés. Leur faible hauteur,
l'alignement respecté des maisons indivi-
duelles ou bien un retrait tres important
qui ménage un large espace vert permet
une intégration sans heurt avec leur
environnement.

Ces petites résidences s'organisent autour
d'espaces végétalisés, les plots d'habitat
sont tous identiques et offrent une grande
unicité.

Les immeubles sont de faible hauteur
allant du R+2 au R+4.

On trouve ponctuellement des batiment de
logements collectifs de hauteur moyenne
(R+3) insérés dans le tissu pavillonnaire.
Ce changement d'échelle est tres localisé
et les batiments peuvent devenir des
points de repére, d'identification, des
attractions visuelles.

De nombreux immeubles de rapport ont
été édifiés dans ce tissu, lorsque la parcelle
le permettait mais le plus souvent en fonction
de la largeur de la voie.

Lotissement des «Castors»

iLOT FRANCOISE DOLTO

Surface de la parcelle : 2.024m2
Surface au sol bdtie : 1.080 m2
Pourcentage bdti : 54%

Surface espaces verts : 482 m2
Pourcentage espace vert : 42%

SQUARE J.B. COLBERT

Surface de la parcelle : 8.512m2
Surface au sol bdtie : 4.765 m2
Pourcentage bdti : 56%

Surface espace vert : 2.339 m2
dont 1.8054 m2 public
Pourcentage espace vert : 28%
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ZONES D’AMENAGEMENT

CONCERTE

La premiere ZAC de la ville, la ZAC du
Petit Luxembourg, a été réalisée entre
1970 et 1980.

Cette opération sur dalle est emblé-
matique de 'urbanisme des années
soixante-dix : elle répond a la volonté
de séparer voitures et piétons.

C'est 'ensemble urbain le plus haut
du centre-ville (jusqu'a R+9) mais bien
qu'ayant un fort impact visuel, le projet
est déconnecté de son contexte.

Ony accede par un cheminement
piéton depuis la place de la gare et
par quelques acces privés depuis le
boulevard du Maréchal Joffre.

Dans les années 1990, une vaste
opération de renouvellement urbain

3 été lancée dans le but de rénover le
centre-ville.

Sous forme de ZAC, elle se situe dans
trois secteurs différents de l'avenue du
Général Leclerc:

- Tlot Francoise Dolto

- Square Jean-Baptiste Colbert

- Clos Saint-Jacques (cf. p.22)

Les trois opérations, accessibles depuis
l'avenue, sont articulées autour d'un
espace public, jardin pour le Clos Saint-
Jacques, passage piéton et espace vert
pour le square Jean-Baptiste Colbert

et petit jardin en fond de parcelle avec
équipement pour lilot Francoise Dolto.
Une réelle réflexion qualitative a été
menée sur l'aménagement des cceurs
d"lot et leur fonction d'espace public.

La derniére des ZAC est celle de la
Bievre achevée en 2016 qui rompt avec
ce principe d'espace public en coeur

de parcelle, mais propose des ruptures
dans l'alignement qui engendrent des
vues et la réalisation de placettes.

En accompagnement de cette opéra-
tion, l'avenue a été réaménagée avec
contre-allées et plantations. Cet axe
historique est ainsi réaffirmé et valorisé.
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Rue Fontaine Grelot

Rue Yvonne

RESIDENCE PANORAMA
PLAISANCE

Cette opération allie longues barres
de logements R+4 et maisons
individuelles qui répondent a
l'habitat pavillonnaire de l'avenue
du Panorama. Les maisons
individuelles, a l'architecture
soignée, inspirées du Mouvement
moderne, integrent des éléments
maconnés en pierre et profitent,
chacune, d'un jardin privatif.

La présence importante du végétal,
le traitement de la transition
collectif/individuel et les hauteurs
maitrisées permettent a cet
ensemble de s'intégrer dans son
environnement sans ruptures
trop importantes.

RESIDENCE DU PETIT
CHAMBORD

Trés grand ensemble résidentiel
inscrit sur un vaste terrain, en
majorité composé de barres R+4
de logements collectifs.
L'organisation en plan masse
propose un large espace vert
central vers lequel convergent
les batiments.

Comme pour l'ensemble des
grandes résidences, l'organisation
spatiale répond aux theéses
hygiénistes de luminosité, de
ventilation naturelle ainsi que
de l'importance accordée a la
végétation.

RESIDENCES DE TAILLE
MOYENNE

Plusieurs opérations résiden-
tielles offrent des facades

plus travaillées que celles des
grandes résidences. Toiture-
terrasse ou en pente, matériaux
plus nobles, ces résidences, ins-
crites dans le tissu pavillonnaire,
ne dépassent pas R+2 ou R+3 et
s'insérent plus facilement dans
leur environnement.

Surface de la parcelle : 15.250 m2
Surface au sol bdtie : 2.329 m2
(Col.: 1.531 m2 / Indiv. : 798 m2]
Pourcentage badti : 15%

Surface espaces verts : 5.303 m2
Pourcentage espace vert : 35%

Surface de la parcelle : 30.470 m2
Surface au sol bdtie : 5.175 m2
(Col.: 4.351 m2 / Indiv. : 824 m2]
Pourcentage bati : 17%

Surface espaces verts : 11.581 m2
Pourcentage espace vert : 38%

Résidence Athénée

Résidence Av. Aristide Briand

Formes architecturales

ENSEMBLES COLLECTIFS

Les résidences de logements collectifs
sont constituées autour de larges espaces
végétalisés, ce qui leur confére une réelle
qualité d'usage et environnementale.

En favorisant «le vide» par rapport

au «pleiny» la sensation d'espace est
largement ressentie. L'impact de ces larges
espaces verts est important pour le paysage
de la ville.

Aménagé sur de vastes territoires, le

plan de masse offre une grande unité de
conception tout en préservant souvent le
lien avec les rues pavillonnaires. Outre
les barres qui composent ces ensembles,
des maisons individuelles répondent aux
pavillons existants (résidences du petit
Chambord ou Panorama Plaisance).

Les batiments qui composent ces grandes
résidences sont pratiqguement tous
identiques dans leur volumétrie, les
matériaux employés, le traitement des
facades.

Ces programmes d'habitat offrent donc un
sentiment d'homogénéité.

Les grandes résidences sont constituées
de 4 3 10 unités, avec une hauteur pouvant
atteindre R+9 (résidence des Bas-Coquarts).

GRAND ENSEMBLE
QUARTIER DES BAS-COQUARTS

Opération de tours et de barres
typique des années 1960/70 :
toiture terrasse, facade simple en
béton enduit, grand linéaire de
facade et présence importante
d'espaces verts en cceur d'ilot.

Le programme mélange habitat,
équipements (école maternelle et
église de la Pentectte) ainsi que
quelques commerces en RdC. Le
positionnement des batiments sur
l'avenue de Montrouge permet de
réaliser une transition paysagére
entre les batiments et la rue.
Outre le renforcement végétal de
la voie, cet aménagement préserve
l'intimité des rez-de-chaussée.

Les espaces verts de ce quartier,
tres présents, sont particulierement
bien entretenus. Avec la ZAC du
Petit Luxembourg, c'est 'ensembe
le plus haut de la ville.
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Av. du Lycée Lakanal (1866) Av. du Petit Chambord
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Av. du Mal de Lattre de Tassiggny Rue Demmler

Av. des Vergers Rue du 25 aott 1944

Le tissu pavillonnaire est un caractére fort de
la commune. Avec 2.000 maisons individuelles
s0it 20% de 'ensemble des logements, elles
recouvrent environ la moitié du territoire
communal.

L'habitat individuel marque l'image de la ville
alors que la majorité de la population vit dans
l'habitat collectif. Ce tissu est soit composé de
parcelles, souvent en lanieres, provenant de la
division de grandes propriétés maraichéres, soit
d'opérations de lotissement.

La population s'est fortement accrue dans la

Formes architecturales

L’"HABITAT
PAVILLONNAIRE

smnns VYoieferrée

:I Quartier
B ravillonnaire

l:: Centre ville

. Gare
® i

deuxieme moitié du XIXeme siecle et la
premiére moitié du XXeme.

Chague quartier offre des ambiances urbaines
et paysageéres différentes.

Il n'existe pas de style réginaburgien mais la
ville accueille des constructions de différentes
époques et de styles variés : que ce soit les
«maisons de maitre» de la fin XIXéme, les

plus petites maisons ouvrieres dues a la loi
Loucheur (1928), ou encore les villas en brique
ou meuliére et les ensembles cohérents des
lotissements.

35



36

Formes architecturales

Rue de Lisieux

—

Rue Demmler

RICHESSE DES FACADES

A partir du XIXéme siécle la
construction peut se multiplier
grace a l'industrialisation de
matériaux tels que la brique ou

la tuile. On joue aussi avec la
meuliére, dont les carriéres sont
proches, et le ciment.

La brique est appréciée autant
pour ses qualités de structure que
pour les effets variés donnés par
ses différents coloris et modes
d'appareillage. Dés qu'elle est
vernissée, la brique offre a elle
seule des possibilités de décoration
intéressantes. L'ornementation

est surtout située au-dessus des
portes et fenétres, dans l'angle
des maisons et en bandeau pour
souligner les étages.

Tout comme la brique, la meuliére
offre toute une palette de possibilités
de mise en ceuvre et décoratives.
Elle peut étre employée en
soubassement, sur l'ensemble de la
facade, ou partiellement. Souvent
la brique et la meuliére se
répondent a des fins décoratives.
Les progres techniques se voient
également dans l'emploi de la
fonte, du fer et de l'ornementation
a base d'émaux ou de céramique.

MAISONS D’APRES GUERRE

Nouvelle rupture stylistique avec
les préceptes du Mouvement
Moderne et une transformation des
usages. Avec le développement de
l'automobile, la maison se suréléve
afin de libérer un niveau pour le
garage ou l'atelier.

De méme que les nouvelles
techniques de construction et
inventions vont apporter tout le
confort moderne : structure, chauffage,
électroménager, etc.

La construction avec ossature
béton va modifier les modeles, les
formes, les espaces.

Cette esthétique sobre et dépouillée
avec toiture terrasse et larges baies
va s'intégrer dans le tissu existant.

De nombreuses maisons sont signées -
les plaques des architectes sont visibles
en facade.

Edmond et Gabriel Petit ont signé de
nombreuses maisons d Bourg-la-Reine
et dans les villes proches.

MAISONS DE MAITRES

Sur le modeéle des maisons de villé-
giature de l'aristocratie, ces grandes
maisons bourgeoises rappellent les
hotels particuliers.

Volumes imposants sur une base
carrée, implantés en milieu de
parcelle largement arborée, ces
batisses sont riches d‘ornementations
Rue Le Bouvier empruntées a l'architecture
classique ; moulures, chapiteaux,
chainages d'angle, marquises, etc.
sont autant de signes du statut
social du propriétaire.

La clbture, le portail et ses piliers
font l'objet d'un traitement aussi
soigné que la construction elle-
méme.

Le terrain a souvent été amputé
d'une partie pour réaliser la voirie.

Rue Ravon

Lotissement du Petit Chambord
Av. du Chateau

Maison achetée sur catalogue
Av. des Vergers

-t L ~— = :5 i
Lotissement rue Fontaine Grelot - maisons jumelées
Arch. : Edmond Petit

Style «régionaliste»
Bld Carnot
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L'"HABITAT
PAVILLONNAIRE

STYLE, MATERIAUX,
ORNEMENTATION

MAISONS DE LA FIN DU XIXEME
ET DU DEBUT DU XXEME SIECLE

La période de l'entre-deux-guerres
est marquée par une vague de
lotissements sans commune
mesure avec la période qui

précede : industrialisation, crise

du logement, migrations, etc. sont
autant de facteurs d'augmentation
de la population.

La législation va participer a 'essor
de 'habitat individuel notamment
la loi Loucheur de 1928 qui permet
d'emprunter pratiquement sans
apport personnel.

La ville présente un
échantillonnage diversifié de ce
type de production : lotissements,
maisons vendues sur catalogues,
etc. avec des constructions plus

ou moins importantes en volume
et complexité. Tous les styles se
cotoient.

L'importance est donnée aux
matériaux qui permettent un jeu
de décoration en fagade ; briques
de toutes couleurs et meuliéres se
mélangent et s’harmonisent.
L'ornementation n’est pas réservée
aux maisons bourgeoises, les plus
modestes ont des facades travaillées.
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Avertissement : Les exemples, choisis dans le
monde entier, soutiennent les propos mais ne
sont pas d reproduire dans leur intégralité.
Certains éléments peuvent néanmoins étre repris,
remaniés ou adaptés.



Préconisations architecturales

Maison a Sévres - Hauts-de-Seine

Arch. : Colboc Franzen & Associés - © Cécile Septet

Maison a Austin, Texas - USA
Arch. : Dick Clark + Associates

Maison au Mexique
Arch.: AAESTUDIO

Volumétrie contemporaine,
complexe, qui associe
plusieurs matériaux et

une recherche de la
meilleure implantation et

Maison 007 - Brésil
Arch. : Lineastudio Arquitecturas

Thai Nguyen City - Vietnam
Arch. : Luong Ngoc Thai

Maison minimaliste au Japon
© DR Pinterest

Architecture minimaliste, trés esthétique, qui privilégie l'intimité
par rapport d la rue et s’ouvre sur le jardin.
Le travail de transition entre l'accés depuis l'espace public

jusqu’a l'espace privé est un élément important de la composition.

orientation en fonction
de la déclivité du terrain,
des vents dominants et de
'ensoleillement.

Plus classiques dans leur
dessin et l'emploi des
matériaux, ces maisons
de facture contemporaine
s'intégrent aisément dans
un paysage pavillonnaire
constitué.

© DR Pinterest

«Dream House» - Melbourne
Arch. : Hugh Newel Jacobsen

Exemples de composition mixte alliant
toiture terrasse et toit en pente.

La complexité de l'ensemble oblige a un
dessin soigné des facades.

Maison en Argentine
Arch. : Estudio Geya archittects

Le paysage urbain constitutif de la zone
pavillonnaire est marqué par un certain
nombre d'attributs : les implantations, les
volumes et matériaux, le rythme des
pignons, les clotures qui recréent
l'alignement, le rythme souvent étroit du
parcellaire. Ces caractéristiques sont a
maintenir, mettre en valeur et prolonger
dans le cadre de tout nouveau projet.

ARCHITECTURE ET VOLUMETRIE

Implantée sur son terrain, la maison
individuelle peut étre pensée comme un
«objet» architectural dont la volumétrie sera
dans le gabarit de ses voisines.

Outre le recul obligatoire imposé par le PLU,
l'implantation doit étre pensée en fonction
de plusieurs critéres :

- En regard des constructions proches,
continuité ou rupture

- En fonction de la meilleure orientation pour
favoriser une architecture bio-climatique

- Importance laissée a la végétation visible
depuis la rue

- Déclivité du terrain

- Positionnement du stationnement.

Le choix du style architectural refléete le mode
de vie et l'usage et ainsi chaque maison peut
avoir sa propre personnalité.

Qu’elle soit classique, contemporaine,
minimaliste, les exigences sont celles de la
durabilité, d'une maintenance réduite et du
confort thermique.

Préconisations architecturales

La maison s'apprécie par le rapport qu'elle
entretient avec l'extérieur, jardin, et par la
qualité de ses espaces intérieurs.

Les matériaux (cf. p.47), les ouvertures

(cf. p.51), le choix de la toiture (cf. p.49),
l'implantation, tout participe a une
composition d’ensemble harmonieuse et
maitrisée.

La composition peut étre classique avec une
toiture a pentes et une axialité de toutes les
baies du rez-de-chaussée au comble ou bien
plus contemporaine avec un toit terrasse et
une volumétrie plus affirmée.

Toutefois le volume peut étre fragmenté en
fonction des usages quel que soit le style
choisi. Le choix des ouvertures pourra donner
une image tres contemporaine a un batiment
avec toiture a pente.

Les proportions des différents éléments de la
facade, pleins/vides, avancées/retraits, agen-
cement des matériaux entre eux, donnent
'équilibre et l'esthétique au batiment.

© DR

MAISONS INDIVIDUELLES
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Préconisations architecturales

Une des séquences du batiment est
traitée en meuliére. La présence de
ce matériau est une référence aux
pavillons voisins sans que le batiment
n‘offre une image passéiste.

34 Logements a Limeil Brévannes
Arch. : MAP (Métropole, Architecture, Paysage)

Immeuble Hinterbergstrasse a Zurich
Arch. : Gret Loewensberg Architekten

31 Logements & Montfermeil
Arch. : Caradec et Risterucci architectes

avec une toiture terrasse.

Ce sont les traitements des ouvertures qui
donnent toute la force d ce projet réalisé en
collaboration avec la ville, les associations de
quartier et le propriétaire.

Tétris - Logements a Paris
Arch. : Jacques Moussafir Architectes

STYLE ARCHITECTURAL

Les options architecturales et esthétiques, devront inscrire le projet dans son époque, sans effet de mode,
en ayant conscience de l'obligation de pérennité :

- Pérennité des matériaux (Cf. p.47),

- Pérennité de la durabilité dans le temps par une maitrise de la mise en ceuvre,

- Pérennité de l'esthétique par une composition sobre.

Dans la mesure du possible, la qualité environnementale fera partie intégrante du projet.

Certains éléments de 'architecture pavillonnaire tels que le soubassement peuvent étre repris mais tout
pastiche est a éviter.

La volumétrie de l'ensemble est trés simple a R+2

14 Logements a Viroflay
Arch. : MAP (Métropole, Architecture, Paysage)

ARCHITECTURE ET VOLUMETRIE

L'architecture de chaque batiment pourra
affirmer son identité propre, en fonction de
la nature du programme, mais devra étre
attentive aux relations qu’elle entretient
avec les batiments et les espaces voisins,
publics, privés ou communs.

La réponse volumétrique doit s'adapter au
bati environnant, suivant les hauteurs des
constructions mitoyennes et les contraintes
résultant du contexte. Cela induit un double
mouvement d'adaptation et d'affirmation
d'une architecture forte ancrée dans son
contexte.

Tout nouveau projet devra prendre en
compte la composition de la rue dans
laquelle il s'insére, (espace paysager ouvert,
semi ouvert, fermé) et se conformer au type
d'alignement et de volumétrie existant ou
dominant.

Les liaisons avec les constructions
existantes doivent étre soignées, en coeur
dilot comme sur les voies publiques
(hauteur, implantation, aspect extérieur,
vue depuis la voirie).

Dans le tissu pavillonnaire, l'implantation

de petits collectifs doit avoir pour objectif
de ne pas perturber l'échelle générale du
quartier.

L'échelle doit étre celle des pavillons.

Il s'agit de créer une séquence urbaine sans
rupture avec l'existant: le faftage des maisons
individuelles dépasse rarement 12m, la
volumétrie du nouveau batiment devra donc
en tenir compte.

Préconisations architecturales

PETITES RESIDENCES

DANS LE TISSU PAVILLONNAIRE

La composition peut étre de R+2+combles,
ou R+3+Combles, ou hauteur maximum de
9 métres quand il s'agit de toit-terrasse.

La fragmentation de la volumétrie permet

de privilégier une proportion verticale en
cohérence avec les maisons individuelles, qui
reprend le rythme et 'échelle des pavillons.

Des volumes de toiture simples sont privilégiés
ce qui évite la juxtaposition de plusieurs
toitures en pente sur une méme construction.
Une méme construction ne pourra additionner
que deux types de toiture différents.
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En cas de toitures terrasses, leur végétalisation
est fortement encouragée.

En fonction de la parcelle, le projet peut se
décomposer en plusieurs unités ou proposer
un séquencage de fagade qui reprenne les
proportions du pavillonnaire.

Il est important de bien traiter le rez-de-
chaussée dédié au logement afin de protéger
l'intimité des habitants.

L'accés au parking devra faire l'objet d'un
traitement soigné et, dans la mesure du pos-
sible, étre traité avec des matériaux tels que
les dalles alvéolaires ou «evergreen».
L'architecture structure l'angle des rues:

la volumétrie et le traitement des fagades
doivent étre pensés dans ce sens.

Une large place doit étre faite au paysage
avec la végétalisation des espaces libres, et
plus particulierement sur la partie de terrain
située en retrait de la rue.

De méme une vision sur un cceur d'ilot vert
doit étre privilégiée.



A

Préconisations architecturales

La volumétrie d’ensemble intégre différentes
notions telles que :

- Lidentification des différentes parties du
corps de batiment.

- Les références aux formes géométriques ou
organiques.

- La massivité ou la légereté de l'ensemble
bati.

La composition du batiment s'analyse par

le rythme entre les parties maconnées et
les ouvertures. Les rythmes horizontaux de
retraits ou de saillies permettront notamment
d'éviter les effets de barre. Les rythmes
verticaux reglent les hauteurs d'étage. Comme
dans l'immeuble haussmannien, on peut
retrouver différentes parties : soubassement,
étage noble avec balcon, combles et attiques.
Dans une démarche de projet «classique» on
devra retrouver une composition générale qui
suit ces regles strictes.

100 Logements a Ea-ubonn;e (95)
Arch. : Atelier Du Pont

La démarche «créative», qui rompt avec
ces canons classiques, tout en offrant une
certaine liberté, ne peut s'affranchir d'une
composition d'ensemble, d'une intégration
réussie au paysage et au rapport d'échelle
avec les constructions environnantes.

Les facades doivent toutes étre de qualité
équivalente. Les pignons, mitoyens ou en
retrait, feront l'objet de traitements adaptés.

Logements a Nanterre (92)
Arch. : Atelier Du Pont

Les éléments d'ornementation ainsi que les
gouttieres, descentes d'eau pluviale, etc.
feront l'objet d'une attention soignée.

«La Canopée» 50 logements a Bayonne(38)
Arch. : Patrick Arotcharen
Lauréat du Prix national de la construction bois

En fonction de la taille du terrain, certains batiments
pourront étre traités sous forme de plots afin de reprendre
une volumétrie adaptée au tissu pavillonnaire et de
favoriser largement la présence du paysage.

Matériaux : voir p.47
Toitures : voir p.49
Ouvertures : voir p.51

«Téte en l'air» 30 logements a Paris 18eme
Arch. : KOZ architectes

Berlin - Immeuble avec structure porteuse bois
Arch. : Agence Kaden-Klingbeil

Implantés généralement sur les grands axes,

le rapport au ciel, pour les logements collectifs,
devra faire ['objet d'un traitement varié : au sein
d'un méme programme, il faudra opter pour

une ligne de ciel contrastée plutdt que pour un
horizon uniforme.

La regle de hauteur du PLU est un plafond. Elle
ne doit étre utilisée dans son potentiel maximum
que de maniere partielle lorsque l'insertion
urbaine le permet (espace public large et dégagé).
La gradation des hauteurs doit étre utilisée pour
raccorder les projets a leur environnement.

Les «zones de contact» entre les nouveaux
programmes de logements collectifs et le tissu
pavillonnaire devront faire l'objet d'une attention
particuliére, notamment dans le traitement des
hauteurs et des retraits et alignements :

- Proposer des hauteurs intermédiaires sous
forme de petits collectifs pour faire la transition
entre l'immeuble haut bordant les axes structurants
et les pavillons situés en cceur de quartier.

Préconisations architecturales

LOGEMENTS COLLECTIFS

- A proximité du tissu pavillonnaire, 'emprise
au sol des constructions doit progressivement
diminuer pour favoriser la végétalisation.

La volumétrie doit étre simple avec un traitement
soigné des angles. Le batiment structure 'angle
des rues, la volumétrie et le traitement architectural
des angles de rues sont essentiels.

Comme pour les petites résidences :

. Tout nouveau projet devra prendre en compte
la composition de la rue dans laquelle il s'inséere
et se conformer au type d'alignement et de
volumétrie existant ou dominant.

. Les liaisons avec les constructions existantes
doivent étre soignées, en coeur d'ilot comme sur
les voies publiques.
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Sur les rues commercantes, les traitements des
rez-de-chaussée doivent étre attractifs.

On privilégiera:
- Les jeux de saillie qui cassent l'effet de barre.
- La porosité de la fagade qui évite la massivité

et marque plusieurs seuils de progression de
'espace public a l'espace privé.

Al : - " g iy
i1 IE"__ Cette transition doit étre traitée avec finesse.

Antony (92) ) - «Antonypole»
Arch. : MFR Architectes

- La mise en valeur du végétal existant ou a
créer, avec des vues a préserver.

- Des surfaces supplémentaires a donner
aux logements (balcons, terrasses, vérandas,
loggias...).
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Pierre naturelle, enduits a la chaux teintés dans la masse (notamment pour les immeubles de bourg
du centre-ville), enduits recouverts d'une peinture minérale, enduits lissés, bardage bois, briques ou
parement briques (pas de plaquettes), bois.

En attique ou partiellement en facade il est possible d'utiliser un bardage métallique ou du zinc.
Les bétons peuvent étre utilisés en fagade s'il sont blancs autoplagants, plissés ou matricés.

Tout effet décoratif de type pastiche (moulures, faux linteaux, colonnes, frontons, balustres, ...), faux
matériaux ou multiplicité de matériaux est a éviter.

Avec un matériau noble type pierre (quelle que soit la couleur), meu-
liere, brique de différents tons, etc., préférer un enduit lisse de ton tres
clair qui le mettra en valeur.

La couleur dominante de la facade est amenée par le matériau employé.
Les matériaux tels que la brique ou la pierre offrent de nombreuses
nuances colorimétriques a 'état naturel ; de méme, leur appareillage
permet une animation de la facade.

Ces matériaux, tout comme la meuliére, se conjuguent trés bien avec le
bois ou l'aluminium utilisés pour les ouvertures, les garde-corps ou les
occultations.

L'emploi de couleurs trop vives est proscrit.

Réutilisation de la meuliére de la maison démolie - Les Mureaux
Arch. : MAP (Métropole, Architecture, Paysage)

Les matériaux de facade doivent étre pérennes
et d'un entretien facile.

Cette qualité des matériaux et leur mise en
ceuvre constituent un objectif majeur.

L'utilisation de plus de trois matériaux de
parement est interdite en fagade sachant que
'emploi de deux teintes différentes vaut pour
deux matériaux. Ainsi 'utilisation de trois
teintes d'un méme enduit est équivalente a
l'utilisation de trois matériaux différents.

Ceci ne concerne pas les gardes corps,
menuiseries, dispositifs occultants qui n‘entrent
pas dans cette limitation.

Les matériaux utilisés doivent étre durables et
d'entretien simple. Une attention particuliere
doit étre portée a la mise en place des
protections contre les salissures liées au
ruissellement de l'eau de pluie sur les fagades,
ainsi qu'a la mise en ceuvre éventuelle de
parements bois.

On portera une attention particuliére au
vieillissement différencié des bardages bois en
fonction de leurs protections partielles ainsi
que de leur orientation.

Il faut:

- veiller a 'homogénéité du batiment par
niveau et par facade

- les bardages d'aspect PVC sont proscrits

- seuls les enduits a finition lisse et peints sont
autorisés

- pour le bois il est recommandé de privilégier
les essences résistantes aux intempéries

- on préférera les enduits a la chaux (qui
permettent aux murs de respirer) aux
monocouches projetés moins durables.

En terme de colorimétrie des facades, deux
approches sont possibles :

Préconisations architecturales

MAISONS INDIVIDUELLES &
IMMEUBLES DE LOGEMENTS

- soit 'emploi de teintes neutres (gamme des
blancs, noirs, gris) qui permettent la mise en
évidence des couleurs de la nature

- soit 'emploi de teintes bois, brique et pierre
naturelle et leurs nuances proches qui au
contraire se fondent dans le paysage.

Pour le traitement coloré des fagades bois, si le
choix ne se porte pas sur un vieillissement
naturel, on privilégiera des peintures a la
détrempe avec pigments minéraux naturels.

L'utilisation de matériaux nobles est fortement
recommandée.

Il est intéressant de retrouver de la pierre
meuliére comme matériau de fagade, longtemps
utilisée a Bourg-la-Reine.

Les matériaux utilisés en magonnerie
traditionnelle (pierre de taille, meuliére, granite,
etc.) seront de préférences utilisés de fagon
structurelle (porteuse).

Néanmoins, on peut utiliser des matériaux de
parements de trés bonne qualité (briques ou
pierres de différentes couleurs), on évitera les
éléments préfabriqués (corniches, bandeaux,
moulures) dont les joints marquent l'artificialité.
Eviter les matériaux composites qui donnent un
aspect de «décor de théatre» (galets, plaquettes,
matériaux classiques d'aspect pierreux, joints
trop accusés, en creux ou en saillie).

La mise en ceuvre des différents matériaux, les
transitions entre ceux-ci, l'intégration a
l'ensemble de la construction de détails techniques
visibles en facade - grilles de ventilation,
chéneaux, chutes EP.., les acces techniques et
de livraisons devront étre harmonieusement
intégrés dans le dessin de la fagade de maniére
a réduire leur impact visuel et contribuer a la
qualité du projet et 3 sa cohérence avec les
projets voisins.

MATERIAUX ET COULEURS
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Exemple de travail sur la volumétrie générale du batiment et sur les toitures
afin qu’elles s’intégrent au mieux dans la rue, en restant en harmonie avec le
bati environnant.

Dans ce cas le matériau de toiture descend sur la facade sans rupture

G =2 [exceptée la ligne créée par le chéneau encaissé pour la récupération des
ST eaux de pluie) ; cela permet une lecture d’ensemble.

Wenslauerstraat houses - Amsterdam

Arch. : M3H Architecten

OUVERTURES EN TOITURE

Afin d'éclairer les piéces sous toiture ou
méme, par le jeu de l'agencement intérieur,
les piéces a vivre des étages inférieurs, on
peut mettre en place des lucarnes tradition-
nelles ou en réinterpréter les codes dans une
architecture contemporaine.

Dans les toitures a pan, il est possible
d'intégrer des ouvertures de toit type chassis
ou des verriéres de plus grandes dimensions.

Pour les toitures terrasses, un lanterneau vitré
type Skydome, peut étre intégré au projet
pour donner un éclairage zénithal.

TOITURES VEGETALISEES

Elles permettent:

- de diminuer l'afflux d'eau dans les collecteurs et facilitent le traitement des eaux usées.

- d'isoler efficacement les constructions au niveau du toit, ou les déperditions thermiques sont souvent les
plus importantes. - de protéger également les membranes d'étanchéité, dont la durée de vie est donc prolongée.
- de contribuer a la végétalisation et a la biodiversité.

Et comme c'est le cas pour toutes les plantes, elles permettent de nettoyer l'air en renouvelant l'oxygeéne.

TOITURES

Les toitures a pans ou toits-terrasses sont
indifféeremment conseillés, pour autant que le
choix des unes ou des autres rentre dans un
principe de composition d’ensemble.

Des volumes de toiture simples sont privilégiés
ce qui évite la juxtaposition de plusieurs
toitures en pente sur une méme construction.
Une méme construction ne pourra additionner
que deux types de toiture différents.

En cas de toitures-terrasses, si non acces-
sibles, leur végétalisation est fortement
encouragée.

Les toitures-terrasse pourront également étre
supports de panneaux solaires, accessibles
aux habitants, étre dallées ou bien servir de
stockage d'eau de pluie (toits réservoirs).

Un soin particulier sera porté a l'intégration
au bati d'éléments techniques.

Préconisations architecturales
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MAISONS INDIVIDUELLES &
IMMEUBLES DE LOGEMENTS

Les groupes de ventilation ou de climatisation,
les antennes, machineries d'ascenseurs, etc.
seront intégrés dans le traitement de toiture,
habillés ou cachés par les acrotéres.

Les matériaux de toiture choisis devront étre
en cohérence avec le style architectural de
lU'ensemble et leur mise en ceuvre doit étre
trés soignée.

De méme la taille des matériaux doit étre en
harmonie avec la taille de la toiture (éviter

les tuiles «grand moule» pour de petites
surfaces). “
La mise en place de barrieres de sécurité

dans le cas d'un toit terrasse est a traiter avec

soin (voir chapitre dans annexes p.56).

Il estimportant de penser a mettre en place
un récupérateur d’'eau de pluie (voir p.58).
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Il existe de nombreuses
possibilités de traitement des
percements. En surépaisseur
OU au nu intérieur du mur, avec
des huisseries trés présentes
et/ou au contraire pratiquement
invisibles - en raison de leur
finesse, les ouvertures doivent
faire l'objet d’une réelle
réflexion.

Leur mise en ceuvre doit étre
soignée et des solutions
techniques seront apportées
pour éviter toute salissure sur
la facade.

OCCULTATIONS

Les occultations jouent un role important dans l'esthétique générale du batiment. Elles peuvent étre
cachées dans le cas de volets roulants ou au contraire mises en évidence lorsqu'il s'agit de persiennes
accordéon, de volets classiques pleins ou a lamelles, de panneaux coulissants, de pare-soleil.

Leur traitement, leur couleur et le choix du matériau sont donc trés importants.

Comme pour les huisseries, le bois permet une mise en couleur ; laissé naturel il doit étre traité afin de
garder une bonne tenue dans le temps.

L'aspect PVC est a proscrire.

Réalisation douvertures trés contemporaines dans une toiture
de chaume classique.

OUVERTURES/PERCEMENTS

Les ouvertures sont un élément fondamental
de la composition des fagades. Leur fonction
premiére est l'éclairement des piéces a vivre
mais elles doivent proposer une isolation
thermique optimale et participer a la compo-
sition générale des facades

En effet, alignées en travées successives ou
de forme et de taille différentes elles donnent
une identité forte au batiment.

En fonction du type de fenétre choisie, de sa
mise en ceuvre, de |'épaisseur et du matériau
employé pour les huisseries (bois ou métal),
l'ouverture peut étre de facture classique ou
au contraire, de style trés contemporain.

Lors d'une réhabilitation, par exemple, le
changement des ouvertures peut modifier la
perception du batiment dans son ensemble.

Préconisations architecturales

OUVERTURES ET
OCCULTATIONS

MAISONS INDIVIDUELLES &
IMMEUBLES DE LOGEMENTS

L'utilisation des menuiseries bois permet :

- de choisir des matériaux a filiere courte
(bois locaux, recyclables)

- d'intégrer des préoccupations environne-
mentales

- d'assurer une bonne isolation thermique et
acoustique du logement

- de participer a l'esthétique de la fagade par
la couleur.

Les huisseries métalliques permettent des
ouvertures de grandes dimensions, sont
pérennes et ne présentent que peu d'impact
visuel.

Les menuiseries bois et aluminium sont ainsi
a privilégier.

Les volets, battants ou coulissants, bois ou
métalliques, intérieurs ou extérieurs parti-
cipent au traitement général de la fagade.
Formes et matériaux doivent étre en rapport
avec I'harmonie du batiment.

Dans le cas de volets roulants, le coffret ne
doit pas étre visible en facade.

Les portails et portes d'aspect PVC sont a
proscrire.
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L'extension doit étre structurellement
indépendante.

Dans le cas d'un caractere fort de la construction
initiale avec une forme trés unitaire, l'extension
avec une architecture tres différenciée sera
indépendante et séparée de la maison par un
joint creux.

Les ossatures bois ou métal permettent une
grande liberté créative.

Dans le cas de vérandas, ou de création de
terrasses, le «pare-vue» qui protége du voisi-
nage est un élément important de l'ensemble.

La Celle Saint-Cloud
Arch. et © : David Huet

Emploi de la brique :

- soit en continuité totale de la
maison existante mais mise en
ceuvre de maniére contempo-
raine pour y insérer une large
baie vitrée

- soit en rappel des matériaux
traditionnellement employés et
associés (brique + meuliére).

Pologne Vanves
Arch. : Nie Odnalazlam Arch. : Agnés&Agnes architectes

L’esthétique contem-
poraine des extensions
permet une lecture
immédiate et met en
valeur chacune des
deux architectures.

Senneville-sur-Fécamp
Arch. et © : Antonin Ziegler

Guarda - Portugal - © Joao Morgado
Arch. : Filipe Pina et Ines Costa

NOTA :

Pour les extensions de petite taille (moins de 15@ m2 et moins de 30% de surface SHONRT créée) une réglementation thermique «allégée»
s’applique, beaucoup moins contraignante que pour les batiments neufs et exempte d’étude thermique.

Pour les extensions de grande taille [plus de15@ m2 ou plus de 30% de SHONRT créée], il faudra se conformer aux exigences de la RT 2012,
c’est-d-dire atteindre un niveau de performance fixé par les textes, en matiére d’isolation et de production énergétique.

Romilly-sur-Seine © Honorine Carion
Arch. : Emmanuel Camus

EXTENSIONS HORIZONTALES

Par définition, une extension est une construc-
tion ajoutée a une autre, l'excroissance d'un
batiment déja existant. Le contexte est donc
particulierement important, car il implique
d'implanter le projet dans un environnement
encore plus balisé que pour une construction
neuve. D'un point de vue architectural, on
peut prendre le parti de le respecter ou de
rompre avec le style existant, en fonction de
ses go(ts et des possibilités urbanistiques et
techniques.

L'ouverture de l'espace permet de retravailler
les volumes, repenser la circulation dans la
maison, d'élargir et de faciliter les acces a
U'extérieur, a la terrasse ou au jardin. Grace
aux ouvertures, la lumiére va entrer a flots,
améliorant considérablement le confort et la
qualité de vie.

Construire une extension revient a jongler
avec un ensemble de contraintes, parmi
lesquelles: les régles d'urbanisme et le
respect des limites de propriété, l'orientation
de la parcelle et son environnement,

Hauts-de-Seine © Lionel Macor
Arch. : Atelier Lame

Préconisations architecturales

EXTENSIONS
HORIZONTALES

MAISONS INDIVIDUELLES

'emprise au sol disponible, les contraintes
techniques, la nature du terrain ou les
dénivelés, la structure et l'organisation de
l'existant.

L'extension doit :

- Etre un parfait équilibre entre le bati ancien
et la réalisation neuve.

- Respecter l'existant ou lui apporter une
valeur supplémentaire.

Elle peut donc répondre aux mémes codes
architecturaux que la construction existante
(volumétrie, matériaux, alignements,etc..)

OU au contraire proposer une architecture
contemporaine.

On a coutume de dire que «le contemporain
d'aujourd’hui, c'est le traditionnel de demain.
Chaque période a son propre langage
architectural et on peut étre bien dans son
temps tout en respectant un bati ancien».

La juxtaposition de deux styles trés différents
crée un dialogue et permet la mise en valeur
réciproque des batis.

Les matériaux ont un role a jouer dans ce
dialogue : équivalence des tonalités, des
matiéres, matériaux a la fois adaptés au tradi-
tionnel et au contemporain tels que le zinc ou
la brique.

L'extension peut étre une architecture liée au
jardin toute en transparence.

L’extension contemporaine est en équilibre
avec la maison existante. L’architecture de la
maison en pierre meuliére est respectée.

La toiture de l'extension est végétalisée.
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On privilégiera souvent des structures légeres, comme
'ossature bois ou métallique, afin de minimiser l'impact
sur la magonnerie existante. Ces structures légeres
permettent une rapidité d'exécution et de chantier.
Elles peuvent accueillir différents types d'habillage
extérieur (bardage bois, panneau, zinc...) et intérieur
(placo, lambris... ).

SURELEVATIONS

MAISONS INDIVIDUELLES &
IMMEUBLES DE LOGEMENTS

Le zinc est le matériau des surélévations par excellence : léger,
adaptable, facile a mettre en ceuvre, il se pose a la verticale

Suresnes ou sur de faibles pentes pour privilégier un large volume intérieur.
Arch. : Inizia Architectes

Concours d’idée dans la Sarthe - Projet lauréat
Arch. : Opsin, Alexandre Besson, Boris Gandy et
Ludovic Zacchi, architectes
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Bordeaux - Maison B
Arch. : ARTACH V. Sautou & associés

Surélévation d’'une maison a Nogent
Arch. : Janand+Delahousse Architectes

Paris 14eme
Arch. : Vazistas et Fay Architecte

Arch. : Charles Geffroy

Puteaux
Arch. : Guillaume Favreau

Surélévations en bois, charpente
et placage.

Matériau noble, le bois s’accorde
parfaitement d la brique ou la

meuliére.

Voir p.47 (matériaux]

Dans les deux exemples ci-contre,
la surélévation apporte une
identité nouvelle au bati
d’origine en affirmant une
volumétrie dynamique.

Extension Héliotrope - Paris
Arch. : Bang Architectue - © Julien Lanoo

Ecriture contemporaine pour la surélévation de cet immeuble
faubourien. L’architecture du batiment d’origine est respecté et la
surélévation le couronne en modernisant les codes des
toitures parisiennes (zinc laqué blanc, réinterprétation
contemporaine des ouvertures de la toiture]. Le rythme des
travées est repris avec des menuiseries métalliques alignées

a celles en bois.

Le choix d’une couleur identique pour la facade et la toiture
renforce le rapport entre classicisme et modernité.

SURELEVATIONS

La surélévation s'avere souvent étre l'unique
solution en milieu urbain compte tenu de la
petite taille et de |'étroitesse des terrains. La
surélévation peut étre totale ou partielle. Elle
peut se limiter a la modification de la volumétrie
d'une charpente ou étre un nouveau niveau a
part entiére.

Cela permet également d'offrir des vues plus
dégagées et des apports de lumiére intéressants,
et préserve les surfaces de cour ou de jardin.

Pour un tel projet, il est important de faire un
diagnostic complet de la structure du bati
existant. Etat des murs porteurs et des planchers ;
nature de la structure porteuse ; estimation de
la capacité de la structure existante a recevoir
des charges supplémentaires.

Ce type de travaux permet également d'amé-
liorer l'isolation thermique et phonique de la
maison.

La surélévation modifie complétement la
silhouette de la rue. Elle aura un impact
important dans le contexte urbain dans lequel
elle s'integre. C'est pourquoi il est important de
vérifier la concordance du projet avec la rue.

Arch. : Amos Goldreich

Les pignons seront souvent tres visibles. Il faut
donc leur apporter un soin particulier.

On peut distinguer deux types de projets de
surélévation :

- Le premier se fait en continuité du bati
existant, et nécessitera, la plupart du temps,
un ravalement de facade afin que la transition
entre le traitement de la magonnerie existante
et celui de la surélévation s'opere naturellement.
Ce projet doit respecter scrupuleusement les
trames et les rythmes de la fagade ainsi que
les proportions des percements. Cette solution
favorise la discrétion et l'unité mais contraint
fortement les volumes intérieurs.

- Le second adopte une posture en rupture
avec le bati existant, et pourra étre conforté par
un parti architectural contemporain. Le projet
affirmera le gabarit de la construction. Cette
solution offre plus de souplesse concernant

le choix de la structure et des matériaux de la
surélévation.

Les surélévations doivent répondre aux mémes
criteres esthétiques que les extensions horizontales.

Londres
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Systéme Unico Olympia Splendid
Cannes

VITRAGES REFLECHISSANTS

Les vitrages refléchissants utilisés pour rendre
invisibles l'intérieur des batiments ainsi que les
verres teintés sont interdits pour des raisons
esthétiques et de sécurité de par la réflection et
'éblouissement qu'ils peuvent engendrer.

On préconisera des rideaux intérieurs ou stores
exterieurs (type soloscreen ou similaire) dans la
méme teinte pour chaque batiment et chaque
étage de batiment.

Une autre solution peut consister a avoir recours
a des adhésifs unis et neutres (sans motifs
décoratifs collés coté intérieur des locaux
concernés.

BARRIERES DE SECURITE EN TOITURE
TERRASSE

Tout batiment possédant une toiture terrasse
totale ou partielle sera équipé d'une barriére
fixe conforme aux normes en vigueur afin
d'assurer la sécurité des personnes effectuant
des interventions.

Ces barriéres devront étre réalisées en acier
inox ou en aluminium couleur naturelle pour
des raisons de pérennité et posées au maximum
en retrait de l'acrotére de maniére a étre le
moins visible possible depuis l'espace public.
Toute autre type d'élément métallique teinté est
a proscrire.

Dans le cas ou l'acrotere présente déja une
certaine hauteur, il pourra étre surélevé par une
ou deux lisses maximum dans les matériaux
prescrits ci-dessus afin d'atteindre la hauteur
réglementaire.

Le garde-corps doit avoir une inflexion vers
lintérieur de la toiture-terrasse.

ANNEXES

CLIMATISEURS

Les appareils de climatisation extérieurs ne
seront pas fixés en saillie sur les facades et
seront invisibles depuis 'espace public.

Sur le patrimoine bati, ils pourront étre remplacés
par le systeme Unico olimpia splendid (ou
similaire) présentant 'avantage d'intégrer un
climatiseur plat a l'intérieur du batiment et
deux grilles rondes de faible encombrement
posées au nu de facade.

Pour les projets neufs, ils seront intégrés

en toiture (ce qui évitera toute intervention
future) dans un plénum technique recouvert
d'une grille ou d'un caillebotis dans le méme
plan que la dalle de couverture ou dissimulés
par une pergola végétale.

La desserte des locaux se fera par la gaine
technique dimensionnée pour recevoir les
cables d'alimentation.

LOCAUX ANNEXES

Les locaux transformateurs, les locaux de
conteneurs de déchets, les locaux techniques...
seront intégrés dans la volumétrie générale des
constructions ou exceptionnellement dans des
ouvrages annexes en cohérence avec l'architecture
générale du batiment.

ILen va de méme pour les locaux tels garages,
abris a vélos ou abris de jardin qui, s'ils ne sont
pas intégrés dans le corps de batiment, seront
traités en harmonie avec l'architecture de
'opération.

Vincennes Paris 17éme

Maison aux Aubrais (Loiret)
Arch. : Rémi Pascal + Pierre Bouillon Architectes
Prix de la premiére ceuvre

A Uoccasion de la réhabilitation de ce banal
pavillon de banlieue, les architectes, tout

en conservant son identité et sa forme, ont
inventé une maniére radicalement différente
d’y habiter. Les aménagements sont visibles
sur les facades sous forme de percements
constitués de larges baies carrées, doublées de
volets coulissants en aluminium, ce qui donne
une dimension contemporaine d cette maison.

Préconisations architecturales

REHABILITATION
&
RAVALEMENTS

MAISONS INDIVIDUELLES &
IMMEUBLES DE LOGEMENTS

Le patrimoine de Bourg-la-Reine, divers et
d'une grande richesse, oblige a se poser la
question du ravalement.

En fonction des époques de construction, des
matériaux, des richesses des facades, le rava-
lement doit se faire en accord avec l'existant
avec une connaissance approfondie du bati.
Si les travaux de ravalement concernent
avant tout la «peau» du batiment, ils ne se
limitent pas a une action simplement
cosmétique mais doivent prendre en compte
les aspects techniques, architecturaux, envi-
ronnementaux et urbains.

A l'occasion d'un ravalement il est impératif
de conserver, préserver et entretenir les
éléments caractéristiques des différentes
typologies (cf. de la p.26 a la p.37) et, quand
cela est possible de les reconstituer quand ils
ont été détruits.

Ainsi l'isolation thermique par 'extérieur
n'est pas envisageable sur les facades trés
travaillées.

Le nouvel enduit devra étre en parfaite com-
patibilité avec le support (par exemple un
mortier a base de platre et chaux teint dans la
masse pour les batiment anciens).

Dans le cas de magonnerie brute apparente
(brique, meuliere, pierre...) les éléments de
modénature (corniches, bandeaux, encadre-
ments de baies, chaines d'angle, ...) seront
mis en valeur par une nuance de couleur
généralement plus claire. Le soubassement
pourra étre plus foncé de maniere a asseoir le
batiment.

Le type de finition, grattée fin ou talochée
épongée, nuancera une méme couleur d'enduit.
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D’autres éléments sont a prendre
en compte lorsqu’on parle de
développement durable et
d'économies d'énergie.

L'emploi de dalles alvéolaires
(type Evergreen) pour les bandes
de roulement ou les surfaces de
parking favorise le drainage efficace
des sols tout en assurant

la végétalisation.

Il est important de récupérer
'eau de pluie pour des raisons
écologiques.

Il existe différents modéles de
récupérateurs d'eau de pluie;

ils peuvent étre en extérieur ou
enterré sous le jardin ou encore
installés dans le sous-sol.

L'usage intérieur de l'eau de pluie
est limité a l'arrosage, au lavage des
sols, aux WC et au lave-linge.

Prendre en compte le confort d’été : favoriser
les zones «tampons» (serre, loggia, véranda...)
qui protégent du froid de Uhiver et qui
apportent de la fraicheur en été lorsqu’elles
sont plantées.

Les protections solaires [volets, brise-soleil,
«casquettes») font partie intégrante du processus
de conception.

Facade végétale - Bangkok

Facade végétalisée qui apporte
un certain confort thermique a

Uintérieur des logements et participe
au verdissement de l'environnement.

Projet Hikari - Lyon
Arch. : Kengo Kuma

Hikari (lLumiere en japonais), premier

jlot urbain a énergie positive, se situe

sur la place nautique du quartier Lyon
Confluence. Il s'agit d'un ensemble
mixte dans lequel cohabitent bureaux,
logements et commerces.

La production énergétique se fait par
la pose de panneaux photovoltaiques
en facade. La conception environne-
mentale passe aussi par la maximisa-
tion de l'éclairage naturel, le rafrai-
chissement par ventilation naturelle
et la gestion des apports solaires par
des brise-soleil orientables.

«Earth sheltered home» maison passive - Nathalia Australie
Arch. : Baldwin O’Bryan architect

Cette thématique est a prendre en compte
pour l'ensemble du processus de conception
et de réalisation architecturales ainsi que
dans la mise en place du paysage.

Domaine complexe qui demanderait un ouvrage
complet mais quelques éléments sont a
développer.

Outre les trois grands points que sont la
gestion des énergies (RT 2012), la récupéra-
tion des eaux de pluie et la préservation de la
biodiversité, la démarche de développement
durable doit étre envisagée des le début des
études préalables.

LE BATIMENT

Une étude du site permet d’adapter le bati-
ment aux caractéristiques et particularités
propres au lieu d'implantation et d'en tirer
les bénéfices. L'architecture bioclimatique
fait appel a des stratégies techniques et a
des constructions simples qui permettent de
chauffer, rafraichir, ventiler l'intérieur d'une
construction.

L'organisation des constructions sur la
parcelle laisse souvent peu de marge de
manceuvre. Il est toutefois nécessaire d'avoir
a l'esprit quelques principes qui garantiront la
qualité du projet:

- Réaliser une analyse sommaire du site pour
identifier ses atouts et ses contraintes

- Intégrer 'ensoleillement dans la conception
du plan masse

- Développer un espace public partagé

- Prendre en compte les nuisances urbaines.

Préconisations architecturales

QUALITE ENVIRONNEMENTALE

&
DEVELOPPEMENT DURABLE

LA VEGETATION ET L'EAU

La végétation protége du vent et du soleil.
L'eau tempeére les variations de température
par effet tampon et permet de rafraichir l'air.

La végétation

Les haies et les arbres protégent du vent

et des surchauffes d'été. La végétation
grimpante réduit les pertes par convection

au droit de l'enveloppe du batiment. La
végétation filtre la lumiere naturelle et
atténue les réverbérations et éblouissements.

L'eau

Les plans d’eau créent des microclimats et
atténuent les variations de température. La
chaleur de l'air transforme 'eau en vapeur et
réduit ainsi la température.

Différents systémes de récupération de l'eau
de pluie permettent de limiter l'usage de
l'eau potable aux activités alimentaires et
d’hygiéne.

Les toitures végétalisées extensives

Ce sont des substrats végétalisés de faible
épaisseur, qui procurent de nombreux
avantages : économie d'énergie, protection de
la membrane d'étanchéité du toit, isolation
acoustique, résistance au feu, amélioration de
la qualité de l'air, rétention des eaux de pluie,
esthétique et intégration paysagere.

Des panneaux solaires peuvent étre installés
sur une toiture végétalisée.
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REPERTOIRE DE SITUATIONS ACTUELLES

Répertoire d’espaces privés animant 'espace public

Afin de multiplier les vues lointaines
sur le territoire et la mise en valeur
du patrimoine arboré, il est possible
de préconiser certains dispositifs

dimplantation pour de futurs logements,

ou de procédés d'arborisation et de
plantation des espaces privés.

IMPLANTATION EN RETRAIT : paysage
privé qui déborde sur l'espace public.

ECART ENTRE DEUX BATIMENTS :
percée sur les coteaux et éléments
architecturaux émergents.

Préconisations paysagéres

PRISE EN COMPTE
DU PAYSAGE URBAIN
ET DU PATRIMOINE VEGETAL

ARBRE REMARQUABLE : en bout de rue
parallele aux courbes de niveau.
S _-Z R | S
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SEUIL PLANTE DE MISE A DISTANCE :
des rez-de-chaussée habités pour les
logements collectifs.
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. Concevoir des jardins d'immeubles
collectifs d’agrément : proposer des
ambiances conviviales, des espaces sécurisés
(co-visibilité pour les enfants), des aménités
paysageres (tables, bancs, jeux d'enfants, abris
vélos), des espaces ombragés.

. Concevoir des jardins d'immeubles
collectifs cultivés : proposer des ambiances
«gourmandes» au caractere fleuri, cultivé, des
formes domestiquées avec essentiellement
des arbres et arbustes fruitiers.

Les exemples de palettes végétales sont
proposées ci-aprés. Il s'agit a de privilégier
une palette constituée de plantes dynamiques
et d'arbres fruitiers.

Cabane a outils partagée Espaces conviviaux

Abris vélo extérieurs protégés

Jardins potagers

Jeux enfants

Préconisations paysagéres

POSSIBILITES D’AMENAGEMENTS DES JARDINS DE
LOGEMENTS COLLECTIFS

Cour jardinée

Chaque espace collectif est accessible depuis
un hall traversant et/ou depuis un acces
secondaire directement depuis la rue ou la
venelle ; cet accés permet de venir garer son
vélo dans les abris prévus a cet effet. D'autres
équipements sont mis a disposition comme
des bacs a ordures et de compostage. Des
espaces conviviaux peuvent étre aménagés
pour accueillir des tables, des bancs et des jeux
pour les enfants.

La coupe représente un principe, elle pourra
étre adaptée en fonction du gabarit de l'espace
libre d'immeuble collectif.

Ambiance jardinée et fleurie
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Jardin collectif cultivé

Des jardins potagers entourés d'une cloture
légére et d'un portillon en bois peuvent étre
mis en place, ainsi que des bacs plantés et des

composteurs en bois.

Des espaces ouverts en pelouse avec des
tables peuvent accueillir les habitants.

La coupe représente un principe, elle pourra
étre adaptée en fonction du gabarit du cceur

dilot.

Cabane a outils privative

Jardins potagers

Cabane  outils partagée

Espaces conviviaux

Prescriptions générales :

- Caducs et persistants

- Favoriser le développement
en port libre dans les espaces
privés

- Volume de terre de 6 m? pour
les arbres en tiges, 3 m* pour les
arbrisseaux et cépées

- Favoriser des essences
résistantes

- Plantes aromatiques et/ou
comestibles

- Favoriser les haies fruitiéres et
les essences odorantes

- Distance aux fagades de 5
metres minimum pour les arbres
de hautes tiges

- Protection des jeunes plants
par une ganivelle en chataigner
de 1 m de hauteur

De maniére générale, les
especes locales, les plantes et
arbres économes en eau sont
a privilégier. Il est important
également de prévoir le
systéme d'arrosage afin que
l'entretien soit simplifié.

Que planter pour un jardin collectif cultivé?

Plantes condimentaires

Arbres et arbustes a fruits

Pyrus communis
Poirier

Lavande

Cerisier

Ficus carica
Figuier

Préconisations paysagéres

Romarin

Malus
Pommier a fruit
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Le jardin sur rue

Les jardins sur rue présents le long des
logements collectifs et maisons individuelles
permettent de marquer une transition entre
'espace public et l'espace collectif ou
individuel. Ces jardinets plantés permettent
aussi de mettre a distance les logements du
rez-de-chaussée afin d'en préserver l'intimité.

La largeur entre le batiment et l'espace public
doit étre de 2m minimum pour pouvoir créer
un jardin sur rue dont les plantations puissent
étre intéressantes pour l'espace public.

Le jardin sur rue peut étre amplifié par la
création d'une bande plantée sur l'espace
public (faisant la limite ou en alternance avec
du stationnement). On privilégiera alors au
maximum les limites poreuses de sorte que
'espace public bénéficie de 'espace privé.
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Les logements collectifs

Les jardins d'immeubles collectifs sont
constitués de jardins a ambiance boisée, ils
sont un prolongement du grand paysage.

Les arbres des espaces collectifs constituent
un paysage commun au jardin. Depuis les
terrasses privées et les balcons, les habitants
peuvent profiter d'une vue sur ce paysage
boisé. Les noues plantées et les haies
arbustives mettent a distance l'espace collectif
et l'espace privé en rez-de-chaussée. La limite
entre les espaces collectifs s'intégre dans le
paysage commun, elle laisse passer le regard
pour limiter le sentiment d'enfermement.

En fonction de 'espace disponible, ces
dispositions pourront étre appliquées
partiellement ou totalement.

LIMITE TERRASSE
PRIVEE

LIMITE JARDIN

LOGEMENTS TERRASSE  NOUE JARDIN COLLECTIF

PRIVEE

Limites fleuries

Préconisations paysagéres
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TERRASSE LOGEMENTS
PRIVEE
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Limites terrasses individuelles
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Bien qu'il s'agisse de propriétés différentes, la gestion intelligente des clétures permet de capitaliser les

espaces jardinés.

Terrasse privative séparée par une noue

Jardin collectif Terrasse

Limite espace privé/ espace commun

Les logements collectifs

Jardin et terrasse privatifs séparés par une haie

Terrasse + jardinet
privé

Limite entre les lots privés

Jardin collectif

Préconisations paysagéres

PRINCIPES DE TRAITEMENT DES LIMITES

Plutdt que d'étre simplement subies, les limites
peuvent dépasser leur statut de contrainte
lorsqu’elles intégrent un certain nombre
d'usages ou une valeur ajoutée. Les clotures

et limites sont intégrées dans les jardins et les
plantations, elles servent de grilles d'accroche
pour les plantes volubiles ou des arbustes. Un
muret un peu épais d'une hauteur de 45 cm
devient une assise. Une limite végétale peut
constituer un élément d'agriculture urbaine, ou
de gestion des eaux pluviales. Un changement
ponctuel dans le traitement d'une limite peut
fabriquer des situations de cadrage : des
transparences ponctuelles vers les cceurs d'ilot
notamment.

Ceci vaut principalement pour les rues
paralléles aux courbes de niveau, comme vu
précédemment.

Le traitement des limites peut contribuer a une
cohérence architecturale : les clotures devront
pour partie s'inscrire dans la continuité

des murs présents et prolonger l'assise des
batiments (leur matérialité, leur ancrage au sol,
leur horizontalité..))

Elles pourront ainsi étre réalisées par:

1/ des murs bahuts jusqu'a 0,8m de haut
surélevés de grilles de serrurerie (sur un
dessin a convenir) et ceci a partir de fers ronds
ou de plats rectangulaires.

2 / des cldtures ajourées toute hauteur afin
de séquencer et de rythmer les fagades des
batiments au-dela de 30m de clbtures

Afin de prolonger "écriture

paysageére et reprendre le principe

de débordement sur les murs de
limite,les plantes grimpantes volubiles
odorantes qui n‘abiment pas les murs
sont a privilégier.

T B e S
Chévrefeuille Jasmin étoilé

jusqu'a
0,8m

Clématite d’Armand
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EXEMPLES D’ARBUSTES POUR HAIES

1/ Les arbres

1. Merisier, Prunus avium
2. Hétre vert et pourpre,
Fagus sylvatica

3. Fréne, Fraxinus

4. Sorbier des oiseleurs,
Sorbus aucuparia

5. Alisier blanc, Sorbus
aria

2/ Les arbustes
ornementaux

6. Prunellier, Prunus
spinosa

7. Viorne Obier, Vibur-
num opulus

8. Fusain d'Europe, £vo-
nymus europaeus

9. Seringat, Philadelphus
10. Cornouiller male,
Cornus mas

11. Pommiers a fleurs,
Malus

12. Amélanchier, Ame-
lanchier canadensis

LA MAISON DANS SON CONTEXTE VEGETAL

Construire une maison c'est l'implanter dans un
contexte environnemental spécifique que l'on
apprendra progressivement a observer et apprivoiser.
L'observation attentive des caractéristiques sensibles
du lieu (vent, ensoleillement, type de sol...) est la
base de la construction d'un jardin agréable et
créateur d’'habitats pour la faune.

La bonne disposition du végétal autour de la
maison présente de nombreux avantages (écono-
mies d'énergies, isoler du vent, recréer des micro
climats...).

RAFRAIC HISSEMENT DE LA FAGADE NCRDET .
DE LATMOSPHERE Fp L

AR EVARCTRANSHI ATION
DES ARERES A FELILLES IFEIblkaﬁﬁ

£ r OMBRE GENEREE AGREABLE

BIVER,
ARGALCS ET ARAUSTES A FEUILLES
FERNSTANTES = PROTECTION
CONTRE LES VENTSFROIDS

_— "'K‘ F
% _Lu:'_!:gj' L A C;n&d-.uﬁ;

:U.NINOS‘IT{PERMISE PARLA CHUTE
7 DESFELILLES DIES ARERES AFEUILLES
“CADUDUES

Préconisations paysagéres

LES JARDINS PRIVES

PLANTES POUR LE JARDIN

1. Toujours anticiper le développement

des arbres et arbustes a la plantation et les
contraintes potentielles liées au site.

2. Pour qu'une plante ait une longue durée de
vie, on la choisit en fonction de la nature du sol,
des caractéristiques environnementales (humi-
dité du terrain, PH du sol, exposition, couleur,
période de plantation) et de son esthétisme. Il
existe des plantes adaptées a chaque condition.
Faire éventuellement appel a un jardinier-
paysagiste professionnel pour choisir les plantes.

PALETTE VEGETALE NON EXHAUSTIVE
PAR TYPE DE SOL

Sol argileux

1. Lilla commun, Syringa vulgaris

2. Aubépine, Crataegus monogina

3. Cornouiller sanguin, Cornus sanguinea

4. Noisetier, Corylus avellana

5. Anémone du japon, Anemone hupehensis
6. Begénia, Bergenia cordifolia

Sol calcaire

7. Abélia, Abélia x grandiflora

8. Forsythia, Forsythia x intermedia

9. Oeillets d'Inde, 7ggetes patula

10. Tilleul, 7ilia

11. Géranium vivace, Geranium maccrorrhizum
12. Orpin d'Automne, Sedum Herbstfreude

Sol sableux

13. Lavatére en arbre, Lavatera thuringiaca
14. Sureau, Sambucus nigra

15. Troene, Ljgustrum vulgare

16. Phormium, Phormium tenax

17. Carotte, Daucus carota subsp. sativus
18. Ancolie, Aquilegia div. sp.

Plante attaquée par les nuisibles :

. Pas de pesticides : préférez la lutte biologique
(ne faire intervenir que des espéces locales].

. Utiliser des plantes répulsives des nuisibles.

. Utiliser des plantes attractives pour les insectes

auxiliaires [exemple : plantes melliféres pour les

abeilles).

. Créer des habitats pour les auxiliaires au

voisinage des zones d problémes [hdtels d insectes,

nichoirs...).
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GLOSSAIRE

Alignement : disposition de points sur une
méme ligne. Par extension, une fagade a
l'alignement est située sur la limite du domaine
public.

Approche bio-climatique : processus de
conception architecturale d'un projet
privilégiant les données d'orientation,
d’environnement et de climat local.

Attique : étage supérieur, construit en retrait.
Baie : ouverture dans un mur ou une toiture.

Bow-window : baie ou ensemble de baies en
saillie (synonyme francais : oriel).

Canopée : étage supérieur d'une forét, directe-
ment influencé par le rayonnement solaire.

Comble : superstructure d’'un batiment, compre-
nant la charpente et la couverture.

Composition : assemblage d'éléments formant
un ensemble.

Corps de batiment : partie principale d'un
ouvrage.

Dénivellation : différence de niveau entre deux
points.

Epannelage : étymologiquement, dégrossissage
d'un bloc de pierre. Par extension, volumes
principaux composant un ensemble.

Grand paysage : ensemble des éléments
principaux (fleuves, massifs, reliefs, points de
reperes), composant un point de vue.

Implantation : disposition d'une construction
par rapport a son terrain.

Lucarne : ouverture ménagée dans un pan de
toiture.

Mitoyen : ce qui appartient de maniére indivise
a deux propriétés.

Modénatures : proportions et dispositions
de l'ensemble des moulures et membres
d'architecture qui caractérisent une facade.

Mur bahut : Un «mur-bahut» est un mur bas
supportant par exemple une grille de cléture,
les arcades d'un cloitre, ou bien une balustrade.

Nivellement: points de référence des différents
niveaux de terrain.

Parement : face visible d'un élément de
construction. Par extension, élément employé
de fagcon uniguement esthétique et non
structurelle.

Pignon aveugle : pignon sans aucune ouverture
Proportion : rapport entre deux longueurs.

Rapports d’échelle : rapports de dimensions
entre deux objets.

Saillie : élément de facade en avant de l'aligne-
ment par rapport a l'espace public.

Soubassement : partie inférieure d'un mur, plus
épais pour conforter l'assise du batiment.

Structure urbaine : ensemble des éléments
principaux composant une ville.

Tabatiére : souvent appelée vasistas ou impro-
prement « velux » (qui est une marque), c’'est un
chassis qui s'ouvre par projection posé dans le
plan de la toiture.

Trames vertes et bleues : réseaux formés de
continuités terrestres et aquatiques.

CONCLUSION

" L'architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité
des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect

des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d‘intérét public.”
(art 1 Loin®77-2 du 3 janvier 1977 sur l'architecture).

La charte architecturale et paysagere est un outil pédagogique et un support
méthodologique destiné a aider tous les acteurs de l'urbanisme, professionnels
ou particuliers, de la conception du projet jusqu’a l'obtention des autorisations
d'urbanisme.

Elle est complémentaire du plan local d'urbanisme (PLU).

Les projets devront respecter les regles de construction, les régles et servitudes

d'urbanisme, ainsi que les dispositions du PLU, document compatible notamment

avec:

- les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau

et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le schéma directeur

d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Seine Normandie,

- les objectifs de protection définis par le schéma d'aménagement et de gestion
des eaux (SAGE) de la Bievre,

- le schéma régional de cohérence écologique d'lle-de-France,

- le schéma directeur de la région d'lle-de-France,

- le plan de déplacement urbain d'lle-de-France,

- le programme local de |'habitat intercommunal.

Cette étude a été réalisée sous la direction de

Philippe ANCELIN, Adjoint au Maire délégué a la culture, a 'événementiel et au développement durable

et

Isabelle SPIERS, Adjointe au Maire déléguée a l'urbanisme et a l'esthétique urbaine
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PLU de Bourg-lo-Reine ANNEXE : Notice explicative

Arrété DDE/SEU N° 2007-467 du 18 septembre 2007 portant répartition des
compétences en matiére de police de I’eau et des milieux aquatiques
et de police de la péche

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

ARRETE DDE/SEU N° 2007, 467 du 18 septembre 2007 portant répartition des
compétences en matiére
de police de I'eau et des milieux aquatiques
¢t de police de la péche

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L"ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code de l'environnement notamment ses articles L 214-1 et suivants, R 214-1 et
suivants et L. 430-1 4 L. 438-2 ;

Vu le décret n® 62-1448 du 24 novembre 1962 relatif a I’exercice de la police des eaux |

Vu le déeret n? 94-354 du 29 avril 1994, modifié par le déeret n® 2003-869 du 11 septembre
2003, relatif aux zones de répartition des caux ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a ’organisation et
a I'action de I'Etat dans les régions el les départements :

Vu le décret n® 2005-636 du 30 mai 20035 relatif a I'organisation de 'administration dans le
domaine de 1’cau et aux missions du préfet coordonnateur de bassin ;

Vu l'arrété n® 2004-271 du 28 juin 2004 constatant la liste des communes incluses dans les
zones de répartition des eaux en application du décret n® 94-354 du 29 avril 1994 modifié,
concernant les nappes de I’Albien et du Néocomien dans le département des Hauts-de-Seine ;

Vu Iarrété du 24 février 2006 fixant la liste des cours d’eau mentionnée a I’article 7 du
déeret n® 2005-636 du 30 mai 2005 relatif & 'organisation de I'administration dans le
domaine de I’eau et aux missions du préfet coordonnateur de bassin ;

Vu l'arrété du 07 novembre 2006 désignant les services de police de l'eau compétents sur la
liste des cours d'eau définie par I'arrété du 24 février 2006 pris en application de l'article 7 du
décret n® 2005-636 du 30 mai 2005 relatif 4 ['organisation de I'administration dans le
domaine de I"eau et aux missions du préfet coordonnateur de bassin ;

Vu larrété inter-préfectoral n® 2006-472 du 17 novembre 2006 abrogeant Parrété inter-
préfectoral n® 95 062 du 27 juin 1993 relatif & I’exercice de la police de I’eau sur la Bigvre et
la Sygrie dans le département des Hauts-de-Seine ;

Vu I"arrété inter-préfectoral n® 2007-185 du 12 février 2007 portant abrogation de 1'arrété
inter-préfectoral n® 96-1052 bis du 23 mai 1996 portant répartition des compétences

PLU Approuvé
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PLU de Bourg-la-Reine ANNEXE : Notice explicative

géographiques en matiére de police de eau et des milieux aguatiques dans les départements
de Paris, des Hauts-de-Seine, de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-Mame :

Vu la circulaire du 26 novembre 2004 relative a la déclinaison de la politique de I'itat en
département dans le domaine de 1'eau et organisation de la police de I'eau et des milieux
aquatiques ;

Vu la proposition du préfet coordonnateur de bassin du 18 avril 2005 relative & I’organisation
de la police de I’eau et des milieux aquatiques sur les départements de Paris et de la proche

couronne;

Vu la lettre du directeur de 1’eau du 28 juillet 2005 en réponse a la proposition du préfet
coordonnateur de bassin du 18 avril 2005 ;

Vu la proposition complémentaire du préfet coordonnateur de bassin du 13 octobre 2005
relative & la police de I'eau et des milieux aquatiques des grands axes du bassin Seine
Normandie :

Vu la lettre du directeur de I'eau du 05 décembre 2005 confirmant les propositions du préfet
coordonnateur de bassin des 18 avril 2005 et 13 octobre 2005 ;

Vu la lettre du ministre des Transports, de I’Equipement, du Tourisme et de la Mer du 09
janvier 2006 au préfet coordonnateur de bassin, relative a I’organisation de la police de I’eau
sur les départements de Paris Proche Couronne ;

Vu I’avis favorable de la Mission Interdépartementale Interservices de Paris Proche Couronne
du 06 juillet 2006 ;

Considérant la nécessité d’adapter |’organisation de la police de I’eau ct de la police de la
péche dans le département des Hauts-de-Seine, tout en conservant une logique cohérente le

long des grands axes fluviaux ;

Sur proposition du Secrétaire général de la préfecture ;
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ARRETE

ARTICLE 1 — Répartition des compétences de police de I’eau et de la péche

Dans le département des Hauts-de-Seine, la police de I’eau et des milieux aguatiques et la

police de la péche sont exercées, sous I'autorité du Préfet de département, par la Direction

Départementale de I'Equipement, & I’exception :

— du lit majeur de la Seine. défini par les plus hautes eaux connues qui est de la compétence
du Service de la Navigation de la Seine,

— des nappes captives de I'Albien el du Néocomien qui sont de la compétence de la
Direction Régionale de I'Industrie, de la Recherche et de I’Environnement d’fle-de-France

ARTICLE 2 — Cas des cours d’eau a proximité de la confluence avee un axe

Par souci de cohérence, les services de police de I’cau et de la péche responsables de
I"instruction de dossiers relatifs aux petits cours d’cau et situés a proximité de leur confluence
avec la Seine, sollicitent I’avis du Service Navigation de la Seine dans la mesure ot de tels
projets peuvent avoir un impact fort sur ’axe.

ARTICLE 3 — Attributions des services de police de I’cau et de la péche

Les services de police de I'eau et de la péche assurent les missions suivantes

- la police administrative : instruction et suivi des dossiers loi sur I’eau, contréles ;

- la police judiciaire exercée sous la direction du procureur de la République ;

— D’application des dispositions transposant les directives européennes ;

— la police de la péche et Ia mise en ceuvre de la politique piscicole ;

— la protection de la ressource en eau ;

~ ladéclaration d’intérét général ou d’utilité publique de travaux dans le domaine de I'eau
(article L211-7 du Code de I'environnement) a Iexclusion des DUP ou des actes
déclaratifs de DUP mentionnés & I"article L1321-2 du code de la santé ;

— TPintégration de la politique de ’eau & travers d’autres réglementations ou politiques

publiques par le biais d’avis ;

la sécurité et le controle des digues de protection des lieux habités et des barrages

intéressant la sécurité publique 4 I"exclusion des concessions hydroélectriques relevant

des compétences du ministre en charge de I’industrie ;

— la réalisation de « porter a connaissance » au sens de la directive cadre sur I’eau ainsi
qu’une contribution pour les documents d*urbanisme (PLU, SCOT).

Ils contribuent au suivi et & I'animation des démarches de planification, a la collecte
d’informations et d’indicateurs ainsi qu’aux actions de communication.

Ils participent par ailleurs & la gestion de crises, au développement de la connaissance
(production de données, études), ainsi qu’a I’intégration des plans nationaux 4 la politique
départementale (phytosanitaires, zones humides, sécheresse...).
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ARTICLE 5 Enquétes publigues

Le Burcau de PAménagement du Territoire de la méme Direction est chargée des engucles
publiques lies aux autorisations, nécessuires en application du décret n® 93-742 du 29 mars
1993 modifid, ainsi que des procédures udministratives correspondantes,

ARTICLE 6 - Articnlation entre le service de police de Pean ef de Iy péche et In
direction départementale des affaires sanitaires et socinles

Pour les dossiers relatifs aux périméires de protection de captages, la DIDASS est le service
instructeur du dossier au titre de la police sanitaire el le service de police de Pean ot de la
péche concerné (SNS, DD ou DRIRE) assure Iinstruction du dossier au titre de la loi sur
I'eau, Dans le cadre d'une procédure globale visant tous les lextes, oit une seule enquéle est
éalisée, les services prennent, quand la situation le permet, un seul arrété d'autorisation. Dans
ce cas. la DDASS cst le service pilote de la procédure, Elle veillera done & se coordonner avee
le service de police de I'eau et de la péche concerné pour que les éléments de police de Peau
relevant de sa compétence sofent inlégrés dans 1"acte unigue final,

ARTICLE 7- Réle de "Office National de PEau et des Milicux Aquatiques

Les agents de la brigade mobile interdépartementale d'le-de-France de 1'Office National de
I'Eau et des Milieux Aquatiques assureni, conformément a Particle R, 234<14 du code de
Penvironnement, la surveillance des milicux aguatiques ¢l des populations piscicoles et
participent A ce titre 4 la police de I'eau et de la péehe dans le département. Ils fournissent
épalement un appui technigue au service de police de 1'eau et de la péehe,

ARTICLE 8 — Coordination des serviees de police de Peau et de la péehe
La coordination des services pour 1'ensemble des départements de Paris Proche Couronne est
assurée au sein d’un groupe de wavail spéeifique de la MIISE Paris Proche Couronne, appelé

groupe « police de I'cau »,
ARTICLE 9~ Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administeaif de

Versailles, dans le délai de deux mois, & compter de sa publication au recueil des nctes
administratifs de la préfecture des Hauts-de-Seine,

ARTICLE 10 « Le Secrétaire général de la préfecture des Hauts-de-Scine, le Directeur
Départemental de |'Equipement, le Chef du Service Navigation de la Seine, le Dirécteur
Régienal de I'Industrie, de la Recherche ¢t de 1'Environnement d'fle-de-France, le Dirccteur
Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,

de l'exéeution du présent améié,

Nanterre, le 18 SEP, 2007
Le Préfet,

ioie de BUY
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ANNEXE : Notice explicative

PLU de Bourg-lo-Reine

Arrété n° 2009-335 préconisant des mesures coordonnées de gestion de I’eau

sur le réseau hydrographique du bassin Seine-Normandie
en période de sécheresse

Literté + Egaliré = Fratermité

RFPL'BLIQ[H- FRANG AISE

PREFECTURE DE LA REGION D'TLE-DE-FRANCE

ARRETE N°2009- 33 5

préconisant des mesures coordonnées de gestion de I'eau sur le réseau
hydrographique du bassin Seine-Normandie en période de sécheresse
et définissant des seuils sur les riviéres
Oise, Aisne, Marne, Seine, Aube, Yonne, Avre, Epte, Eure, Loing, Essonne
entrainant des mesures coordonnées de limitation provisoire des usages de I'eau et
de surveillance sur ces riviéres et leur nappe d’accompagnement

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
PREFET COORDONNATEUR DU BASSIN SEINE-NORMANDIE

VU le code de I'environnement, et notamment ses articles L 211-3 et L 214-7,
VU le code de la santé publique, et notamment son article R. 1321-9,

VU le décret n® 92-1041 du 24 septembre 1992, et notamment son article 4,
VU le décret n® 2005-636 du 30 mai 2005, et notamment son article 5,

VU Tlarrété n°96-1868 du 20 septembre 1996 approuvant le Schéma Directeur
d'’Amenagement et de Gestion des Eaux du bassin Seine-Normandie,

CONSIDERANT la nécessité d'une cohérence de la gestion des situations de crise pour les
grandes riviéres du bassin Seine-Normandie rappelée par la circulaire du 15 mars 2005 du
ministére de I'écologie et du développemeant durable,

CONSIDERANT la circulaire du 05 mai 2006 sur la gestion de la ressource en eau en
période de sécheresse,

CONSIDERANT le plan national de gestion de la rareté en eau,
CONSIDERANT le plan régional d'alimentation en eau potable de I'agglomération

parisienne,
CONSIDERANT la nécessaire solidarité entre les usagers de I'sau,

SUR proposition du directeur régional de I'environnement d'lle-de-France, délégué du bassin
Seine Normandie,

29-33, rue Barbet-de-Jouy - 73700 Paris
Téléphone : 01 44 42 63 75 - Télécopic : 01 45 55 47 02
Adresse intemet : www.ile-de-france pref.gouv.fr

1/16
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ARRETE

Article 1: Objet de 'arrété

Cet arrété définit les mesures communes de gestion du systéme hydrographigue du bassin
Seine-Normandie pour limiter les effets de la sécheresse.

Il comprend :

la mise en place d'un comité de suivi de la sécheresse sur le bassin de la Seine
(article 2) ;

- la définition de trois groupes de cours d'eau (article 3) ;

la mise en cohérence des mesures applicables aux eaux souterraines avec celles
des eaux de surface (article 4) ;

- la définition des seuils (article 5) ;

- leur établissement pour chaque groupe de cours d'eau (article 6) ;

la définition de mesures de restriction des usages de I'eau (articles 7 el 8) ;

un mécanisme de cohérence des mesures applicables aux départements de Paris et
de la proche couronne avec celles des départements contribuant & leur alimentation

en eau potable (article 9).

Ces mesures concernent la gestion de l'eau, en particulier les prélévements et rejets

effectués dans ces riviéres et dans leur nappe d'accompagnement.
La mise en ceuvre de mesures coordonnées de gestion des étiages sur les riviéres et leur

nappe d’accompagnement s'applique & I'ensemble des groupes de cours d'eau definis a
l'article 3.

Article 2 : Comité de suivi de la sécheresse sur le bassin de la Seine

Il est créé un comité de suivi de la sécheresse pour le bassin de la Seine auprés du préfet
de région d'lle-de-France, coordonnateur du bassin Seine-Normandie. Il est composé des
organismes mentionnés & /annexe 1. Il est réuni & l'initiative du préfet de région d’lle de

France.

Article 3 : Définition de trois groupes de cours d'eau

Sont dé&finis en fonction de leurs enjeux les trois groupes de cours d’eau suivants :

Groupe 1 : les cours d'eau ou sections de cours d’eau alimentant la région parisienne
en eau potable :

o la Seine (en aval du barrage-réservoir Seine);

o la Marne (en aval du barrage-réservoir de la Marne) :

o I'Yonne (en aval du barrage-réservoir de Panneciére) ;

o [I'Aube (en aval du barrage réservoir Aube) ;

o [Aisne (en aval de Soissons);

o [I'Oise (en aval de Sempigny);

Groupe 2 : les cours d’eau ou sections de cours d'eau interrégionaux nécessitant une
gestion coordonnée :

2/16
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o [|'Aisne en amont de Soissons |
I'Oise en amont de Sempigny ;

(=]

o ['Avre

o ['Epte;

o [|Eure;

o lelLoing;
o [I'Essonne.

- Groupe 3 : tous les autres cours d'eau.

Pour chacun de ces groupes de cours d'eau sont définies des régles de détermination des
seuils et des mesures de restriction des usages de l'eau.

Article 4 : Mise en cohérence des mesures applicables aux eaux souterraines avec
celles des eaux de surface

Pour assurer une cohérence de gestion, les amrélés cadre départementaux prendront en
compte les eaux souterraines alimentant les cours d'eau de surface :

Si la nappe alimente un ou plusieurs cours d'eau faisant l'objet de mesures de
restrictions, alors les prélévements dans cette nappe feront également Fobjet de
restrictions. A défaut le service de police de I'eau définit un périmétre de part et
d'autre du cours d'eau, a l'intérieur duquel les prélévements dans la nappe seront

limités ;

Pour les bassins versants des cours d'eau de groupe 3 et qui ne bénéficlent pas d'un
suivi hydrométrique, si il existe des mesures piézométriques de la nappe alimentant
fe cours d'eau, des seuils piézométriques de vigilance, alerte, crise et crise renforcée
pourront étre définis ainsi que les mesures de restriction d'usage associées au
franchissement de ces seuils.

Article 5 : Définition des seuils

Hors adaptation pariiculiére mentionnée & l'article 6, les seuils sont définis de la fagon
suivante :

Le seuil de vigilance correspond au VCN3 sec de période de retour 2 ans.

Le seuil d'alerte correspond au VCN3 sec de période de retour 5 ans.

Le seuil de crise correspond au VCN3 sec de période de retour 10 ans.

Le seuil de crise renforcée correspond au VCN3 de période de retour 20 ans.

Le VCN3 est le débit moyen minimum sur trois jours consécutifs.

Article 6 : Etablissement des seuils

Pour les cours d'eau des groupes 1 et 2, les valeurs de ces seuils sont précisées dans le

tableau n°1. Elles ont été fixées selon la méthode définie en Annexe 2 du présent arrété,

Toutefois, lorsque les seuils définis par le plan régional d'approvisionnement en eau potable
(PRAEP) et ses éventuelles déclinaisons départementales, sont plus restrictifs que ceux
obtenus par la méthode décrite ci-dessus, ce sont les seuils fixés par le PRAEP qui ont été

retenus.
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Pour les cours d'eau du groupe 3, les seuils seront déterminés par chague service

compétent. Il est recommandé d'utiliser la méthode d'élaboration des seuils exposée en
Annexe 2 du présent arrété afin de garantir sur l'ensemble du réseau hydrographique une
cohérence dans le déclenchement du dispositif. Toutefois, la valeur de ces seuils peut étre
adaptée afin tenir compte des particularités locales mais également de respecter un
intervalle de temps entre deux seuils suffisant pour mettre en ceuvre les mesures de

restriction.

Tableau 1: Valeurs des seuils pour les riviéres Oise, Aisne, Marne, Seine, Aube, Yonne,
Seine, Avre, Epte, Eure, Essonne et Loing obtenues a pariir des chroniques de débits

observés
z seuil de
: seuil de seull | o itdecrise| crise Service
riviere station vigilance d'alerte e renforcée | fournisseur
ma/s des données
m3/s m3/s mals
S i DIREN IDF
A S 9.4 6.7 56 46
Qise
i DIREN IDF
- 32,0 25,0 20,0 17,0
DIREN Champagne
Aisne Givry 3,6 2,5 2,0 1,7 Ardenne
Soissons 18,0 11,0 7.6 6,0 DIREN IDF
Chélons-en- DIREN Champagne
Champagne 12,0 11,0 9,0 8,0 Ardenne
Marne
DIREN IDF
Bmey 32,0 23,0 20,0 17,0
i DIREN Champagne
Méry/Seine 73 5.0 4,0 3,5 Ardenne
Pont sur DIREN Champagne
Seine 25,0 20,0 17,0 16,0 Ardenne
Sainte Assise DIREN IDF
w 58,0 43,0 37,0 32,0
a3 ' DIREN IDF
ill
il 64,0 48,0 41,0 36,0
i DIREN IDF
Pussieniiz 81,0 60,0 51,0 45,0
Vemon 170,0 131,0 113,0 100,0 DIREN IDF
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) P —_ T T | DIREN Champagne |
| Aube Arcis/Aube 6,3 l_ 5,0 4,0 3,5 Ardenne
Yonne Courlon DIREN IDF
23,0 16,0 13,0 11,0
Essonne La Mothe 2.4 1,8 1,6 1,4 DIREN IDF
Loing Episy 5,3 3,6 3,0 2,6 DIREN IDF
Saint- | DIREN Haute
Luperce 41 0,13 0,11 0,094 Normandie
Eure Charpont 2,9 2,2 1,8 16 Qie Haut
5 DIREN Haute
Louviers 16,0 13,0 11,4 10,4 Normandie
Saint- DPIREN Haute
Christophe 0,062 0,054 0,046 0,04 Normandie
Avre Acon’ 1,0 0,78 0,67 0,59 MEs ik
- DIREN Haute
Muzy 1,5 1,1 0,91 0,79 Normandie
Gournay en DIREN Haute
i Bray 0,17 - 0,12 0,084 Normandie
pte
DIREN Haute
Fourges 54 4,0 3,5 3,1 Normandie

* pour ces stations, des seuils plus restrictifs -i.e. plus élevés- peuvent éfre utilisés localement

Les valeurs statistiques des débits devant étre comparées aux seuils ci-dessus sont les
débits moyens sur frois jours des cours d'eau calculés aux stations hydrométrigues
précisées dans le tableau 1. Le franchissement effectif des seuils est constaté dés leur

atteinte,
Les débits moyens sur trois jours sont fournis par les services indiqués dans la dernidre

colonne du tableau.

Article 7 : Mise en ceuvre progressive des mesures de sensibilisation, de surveillance
et de limitation des usages de I'eau en fonction du franchissement des seulls

Les mesures de sensibilisation, de surveillance et de limitation des usages de I'eau sont
prises de maniére progressive & chaque franchissement. de seuil, sans préjudice de
I'application de l'article R. 1321-9 du code de la santé publique. Elles sont fixées (ou
correspondent par équivalence) a minima selon les dispositions suivantes :

- seuil de vigilance : les campagnes de sensibilisation et d'appel au comportement
citoyen sont lanceées afin de réduire les utilisations de l'eau qui ne sont pas
indispensables. Afin de réduire les risques de pollution, un rappel a la vigilance est
fait auprés des principaux sites produisant des rejets polluants. Une surveillance
accrue des rejets les plus significatifs est mise en place.
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seuil d'alerte : des efforts coardonnés de restriction et d'inferdiction des usages non
productifs, correspondant & une réduction d'au moins 30% des prélévements en eau
de surface et dans les eaux soulerraines de la zone définie & larticle 4 (hors

AEP), doivent &tre mis en place ;

- seuil de crise : les restrictions sont renforcées, correspondant a une réduction d'au
moins 50% des prélévements en eau de surface et dans les eaux souterraines de la

zone définie a l'article 4 (hors AEP) ;

- seuil de crise renforcée : seuls l'alimentation en eau potable et le respect de la vie
biologique sont assurés, tous les prélévements en eau de surface et dans les eaux
souterraines de la zone définie a l'article 4, les prélévements pour l'alimentation en
eau potable sont restreints au minimum,

Le détail de ces mesures est présenté ci-dessous par type d'usage. Elles s'appliquent a tous
les groupes de cours d'eau et a tous : particuliers, entreprises, services publics, collectivites.

 Consommations agricoles

Les prélévements agricoles font I'objet de restrictions pour atfeindre les objectifs cités ci-
dessus fixés pour chacun des seuils.

Afin d'anticiper la sécheresse, la mise en place de quotas volumétriques en début d'année
doit étre recherchée. La gestion volumétrique nécessile la connaissance précise des besoins

des agriculteurs et de la disponibilité de la ressource.

Afin de limiter les débits prélevés instantanément, I'organisation de « tours d’eau » avec des
limitations de débits prélevables est & privilégier.

« Consommations des particuliers et collectivités

Les mesures de restrictions ne sont pas applicables si I'eau provient de réserves d'eau
pluviale ou d'un recyclage.
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[Usages _ | Alerte [Crise _ [Criserenforcée |
[Ramplissage des piscines | Interdiction sauf si chantier en cours
privés

Interdiction totale sauf
pour des raisons
sanitaires ou pour les
véhicule pricritaires

Interdiction sauf dans les stations
professionnelles équipées d'un systeme
de recyclage

Lavage des véhicules

Lavage des voies et trottoirs Limitation Interdiction sauf impératifs sanitaires

Nettoyage des terrasses et

facades
Arrosage des pelouses et Limitation horaire Limitation horaire Interdiction
espaces verts publics ou
rivés et des terrains de sport
Limitation horaire Limitation horaire Interdiction

Arrosage des jardins potagers

Alimentation des fontaines Interdiction pour les fontaines en circuit ouvert

publigues
Remplissage des plans d'eau

Interdiction excepté pour les activités commerciales

¢ Consommations pour des usages industriels et commerciaux

Usages Alerte Crise Crise renforcée
Arrosage des golfs Interdiction horaire Interdiction sauf Int_erdiction tot_ale sauf
« greens et strict nécessaire pour
départs » les greens
Industries, Limitation de la conscmmation d'eau au strict nécessaire
commerces hors
ICPE
ICPE Doivent se conformer a leur arrété’

» Gestion des ouvrages hydrauliques et de la navigation fluviale

Usage _ Alerte Crise Crise renforcée |
Navigation Regroupement des Réduction des Arrét de la
fluviale bateaux pour le prélévements effectués navigation si
passage des éciuses | pour |'alimentation des nécessaire.
& privilégier sur les canaux
canaux Resfrictions d'enfoncement
sur les biefs navigués

! L'article 30 de la loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 prévoit que les préfets puissent
prendre des mesures de restriction sur les installations classées pour la protection de I'environnement en sus de
celles prévues dans leurs autorisations si cela s’avére nécessaire.
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| Gestion des ( Information [La modification de Ia vidange des barrages
| barrages nécessaire du service |réservoirs des Grands Lacs de Seine peut étre
de police de I'eau envisagée .

avant manceuvre
ayant une incidence
sur la ligne d’eau ou
le débit du cours
d'eau

Pour les cours d'eau de groupe 1, une copie des décisions autorisant les manceuvres
sollicitées pour les ouvrages hydrauliques est adressée au directeur régional de
l'environnement d'lle-de-France, délégué de bassin, en charge du suivi pour le compte du
préfet coordonnateur de bassin.

¢ Rejets dans le milieu

Rejets Alerte Crise Crise renforcée
Travaux en Précautions maximales pour limiter [ Décalés Interdiction
riviéres les risques de perturbation du jusqu'au retour

milieu. d'un débit plus

élevé, sauf

Pour les cours d'eau de groupe 1: | travaux

les travaux nécessitant des d'urgence

rejets non traités dans ces cours | devant étre

d'eau sont soumis & autorisation | autorisés par

préalable et peuvent étre {? police de

décalés jusqu'au retour & un e

débit plus élevé,
Stations Surveillance accrue des rejets, les délestages directs par temps sec sont
d'épuration et | soumis & autorisation préalable et peuvent étre décalés jusqu'au retour
collecteurs d'un débit plus élevé
pluviaux
Vidanges iz Soumise a Interdite sauf
piscines autorisation dérogation
publiques
Vidanges des Interdiction sauf pour les usages commerciaux : Interdiction
plans d'eau autorisation nécessaire

Si préjudiciables a la qualité de I'eau, peuvent faire I'objet de limitation,
Industriels voire de suppression.

Dés que le débit de crise est atteint & Vernon, le SIAAP exploite toutes les capacites de
traitement de la station de Colombes et renforce, au niveau technique le plus poussé, le

traitement effectué a la station d’'Achéres.

Article 8 : Mesures concernant les prises d’eau potable de I'agglomération parisienne

Pour les cours d'eau du groupe 1 :
+ Dés franchissement du seuil d'alerte:
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- les travaux d'urgence sur las usines d'eau et fes interconnexions de réseau AEP sont
déclarés simultanément pour information & la DRASS d'ile-de-France el pour avis 2
la DDASS concernée,

- Tout accident susceptible d'induire une pollution au niveau des prises d'eau potable
(carte en Annexe 3) est signalé immédiatement au préfet de département concerna,
au directeur régional de l'environnement d'lle-de-France, délégué de bassin, ainsi
qu'au préfet de zone de défense concerné.

Dés que deux des trois riviéres (Seine a Affortville, Mame a Gournay, Oise & Creil)
alimentant la zone interconnectée de I'agglomération parisienne atteignent le seuil
d'alerte et au vu de la situation des trois bassins, le préfet coordonnateur de bassin
repartit les volumes d’eau autorisés pour chaque usine de production d’'eau potable de la
zone interconnectée.

e Deés franchissement du seuil de crise, les usines de production d'eau pofable
interconnectées sur d'autres prises d'eau ou réseaux réduisent progressivement les
volumes prélevés jusqu'au minimum nécessité par le maintien de leur

fonctionnement,

s Dés franchissement du seuil de crise renforcée :

- les usines de production d'eau potable dont interconnexion est possible avec un
autre réseau, diminuent leur production au profit de I'interconnexion, sous le contréle
des services chargés de la police de l'eau, sous réserve de I'application des mesures
prevues a l'article 9. Ces usines s'amétent lorsque le débit du cours d'eau correspond
au débit minimum d'autorisation de prélévement dans ce demier ;

- les eaux provenant de sources encore disponibles pour l'alimentation de la zone
interconnectée sont systématiquement privilégiées. En cas de non conformité des
eaux brutes, elles font I'objet de mélange. Toute dérogation doit éfre sollicitée auprés
de la DDASS concemée.

Article 9 : Mécanisme de cohérence des mesures applicables aux départements de
Paris et de la proche couronne avec celles des départements contribuant 3 leur

alimentation en eau potable.

¢ Mesures relatives 4 Paris :

Au vu de limportance relative de la contribution de certains départements a l'alimentation en
eau potable de Paris ;

dés lors qu'au moins deux des bassins versants listés dans le tableau 2 dépassentle
seull d'alerte, les mesures carrespondant au seuil de vigilance sont mises en place &
Paris et une réduction des prélévements sera réalisée par ia ville de Paris comme
indiqué dans le tableau 2 ;

dés lors qu'un des bassins versants listés dans le tableau 2 dépasse un seuil de
crise, une réduction des prélévements sera réalisée par la ville de Paris comme
indiqué dans le tableau 2 et le comité de suivi de la sécheresse de Paris se
concertera avec les départements en crise afin de décider de mesures

complémentaires a prendre ;
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- dés lors qu'un des bassins versants listés dans le tableay 2 dépasse le seuil de crise
renforcée, le comité sécheresse de Paris se concerte avec les départements en crise

renforcée afin de décider des mesures & prendre.

Départements Ex::‘; : T RIA :
pontribuaitd | “oise | Stationde | Sources | Dés franchissement |-
en eau potable situent - | mesures - cohcernées ' | du s;pulf_-df'a_i{ef.te i
de Paris jes. e e TR e
captages.
SR Restitution a la | Restitution & la riviére
Eure (27 ! > riviere de 10% du|de 30% du débit
il . Eea;“gzt ACON Breuil débit disponible des | disponible des
ot Eure et Loir de FAVrS (27) Sources de | captages des | captages des sources
(28) la Vigne sources de la Vigne | de la Vigne et du
et du Breuil. Breuil.
ources it
|§ Joie ati: Resfitution 3 18 | peciitution 4 la riviere
Bassin i (ps. ge. 10k i de 380% du débit
Seine et EPISY | Chaintreau- | gebit disponible des | o= pi
Mame (77) | versant (T7) vile | capiages des;| SI8P0NDIE ok
du Loing e dis Ji velide captages des sources
Sources de | SOUrCt de la vallée du Loing.
Bourron du Loing
Restitution & la | Restitution a la riviére
Bassin gt s rivitre de 10% du | de 30% du débit
Seine et versant EPISY \illatner &t déhit disponible des | disponible des
Marne (77) du (77) de Villeron captages des | captages des sources
Lunain sources de la vallée | de la vallée du
du Lunain. Lunain.
Restitution & la | Restitution 4 la riviére
Bassin riviere de 10 % du | de 30 % du débit
Yonne (89) Sl PONT / Sources débit disponible des | disponible des
dela VANNE Clauilas captages des | captages des sources
A1) o (89) sources hautes de | haules de la vallée de
o la vallée de la|laVanne.
Vanne.

Tableau 2 : Bassins versants ou se situent les captages alimentant fe département de Paris
en eau potable et réduction des prélévements appliquée par Eau de Paris en fonction du

seull franchi

o Mesures relatives aux dépanemengg de proche couronne alimentés par la nappe du

Considérant Palimentation des départements de proche couronne par la nappe du
Champigny : dés lors que le département de Seine et Mame adopte un aréié de
constatation de situation de crise pour la nappe du Champigny, les prélévements provenant
d'autres sources encore disponibles sont systématiquement privilégiés en proche couronne
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pour l'alimentation en eau potable de la zone interconnectde, et les préldvements dans la
nappe peuvent étre réduits

Article 10 : Levée des mesures

Les mesures de limitation ou d'interdiction prises au titre du présent arrétd sont levées
progressivement lorsque le débit dépasse durablement les seuils concernés.

Article 11 : Abrogations

Cet arrété annule et remplace les arrétés pris précédemment pour le méme objet.

Article 12 : Exécution

Les préfets des dépariemenis de I'Aisne, des Ardennes, de I'Aube, de la Cote d'Or, de
I'Essonne, de I'Eure, de I'Eure et Loir, des Hauts de Seine, du Loiret, de la Marne, de la
Haute-Marne, de la Meuse, de la Niévre, de I'Oise, de I'Orne, de la Seine-et-Marne, de la
Seine-Maritime, de la Seine-Saint-Denis, du Val-de-Marne, du Val d’Oise, de I'Yonne, des
Yvelines, le préfet de police de Paris, et le préfet, secrétaire général de la préfecture de
Paris, sont chargés de prendre des arrétés conformes a cet arrété cadre et de constater par

arrété le franchissement des seuils.
lis sont chargés chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arété qui sera
publié aux recuells des actes administratifs de la préfeciure de la région d'lie-de-France et

des préfectures des départemeants concernés.

Fait 4 Paris, le 10 FAR 2000

. ~RQUR AMPLIATION Le Prttet de a Région o llede-France,
éfet de la Région d'lle-de-France, ., [Pablet e Pty
Préfet de Paris,
Dot CANRPS

Chef du Bureau du Cabinet

o T " o i
AP § fmad
a2, a4 i e PIN
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Arrété DDE/SEU N°2007.554 du 29 octobre 2007 approuvant les enjeux
départementaux au titre de la police de I'eau

i - HN]
ALSE

diberre = Egnl

RipusLIQu

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété DDE/SEU n° 2007-554 du 29 octobre 2007 approuvant les enjeux départementaux
au titre de la police de I"eau

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
CHEVALIER DE LA LEGION D"HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code de I'environnement notamment ses articles 1. 214-1 et suivants et R 214-1 et
suivants ;

Yu la loi n® 2004-1343 du 9 décembre 2004, portant simplification du droit, notamment son
article 50 concernant la police de I’eau et de la péche ;

Vu T'ordonnance n® 2005-805 du 18 juillet 2005, portant simplification, harmonisation et
adaptation des polices de ’eau et des milieux aguatiques, de la péche et de I'immersion des
déchets ;

Yu Mavis du comité stratégique de la Mission Interdépartementale Interservices de Paris
Proche Couronne du 6 juillet 2006 sur les enjeux de ”eau sur Paris et proche couronne ;

Vu ’avis émis par le Conseil Départemental de ’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST) lors de la séance du 11 septembre 2007 ;

Congidérant qu’il y a lieu, afin de permettre [’exercice du droit d'opposition aux dossiers
soumis & déclaration et non conformes, de définir les enjeux locaux ;

Sur proposition du Secrétaire général de la préfecture des Hauts-de-Seine

ARRETE

ARTICLE 1 : Sont approuvés les enjeux départementaux tels que définis dans le document
ci-joint.

ARTICLE 2 : Le Secrétaire Général de la préfecture, le Directeur Départemental de
I"Equipement, le Dirccteur Régional de I’Industrie et de la Recherche, la Directrice du Service
de la Navigation de la Seine, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exéeution du
présent arrété qui sera publié au Recueil des Actes Administratifs de I’Etat.

Nanterre, le 28 0ct. 2007
Le Préfet,

L7k pruélégation
NG énéral

Pourfi

Philippe CHAIX
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DROIT D'OPPOSITION APPLICABLE DANS LE CADRE
DE LA NOUVELLE PROCEDURE D’'INSTRUCTION
DES DECLARATIONS SOUSCRITES AU TITRE DE

LA LOI SUR L’EAU

DEFINITION DES ENJEUX POUR LE DEPARTEMENT
DES HAUTS-DE-SEINE

__________________

Les enjeux de gestion de I'eau sur Paris et la Proche Couronne ont é1¢ approuvés par le comité
stratégique de la Mission Inferdépartementale Inter services de ’eau de Paris et de la Proche
Couronne du 06 juillet 2006, le présent document décline les enjeux dans le département des
Hauts-de-Seine.

1) Préservation de la ressource pour les usagers, en particulier pour alimentation
en eau potable (AEP)

1.1. Protection des captages AEP

Dans le département des Hauts-de-Seine, les captages AEP sont situés a Villeneuve-la-
Garenne, captage dans la nappe du Lutécien et de I’ Albien, & Neuilly-sur-Seine, avec un
captage dans I’Albien, ainsi qu’a Suresnes avec un prélévement dans la Seine. Parmi tous
ces captages, seuls ceux localisés dans la nappe de I’ Albien sont naturellement protégés
di a leur profondeur. Pour tous les autres, des périmétres de protection ont été mis en
place, mais une surveillance doit étre effectuée, notamment en ce qui concerne le champ
captant de Villeneuve-la-Garenne en partie pollué par du chlorure de vinyle.

1.2. Limitation des pollutions et reconquéte de la qualité chimique des nappes et des eaux
superficielles

11 s’agit principalement d’agir sur les pollutions diffuses touchant les nappes et les eaux
superficielles, Le wecteur principal de ces pollutions qui peuvent étre de fype
phytosanitaire d’origine domestique (jardins, espaces verts, roules, voies ferrées) ou
autres substances toxiques, est le ruissellement, fort en milieu anthropique, ce qui
explique I"importance de cet enjeu dans le département,

1.3. Prévention et gestion des risques de pollutions accidentelles, notamment a proximité
des captages pour I'alimentation en eau potable.
11 s’agit de renforcer la prévention des pollutions industrielles accidentelles.

2) Préservation et reconguéte des milieux aguatiques

2.1. Préservation et restauration des habitats

—

Méme dans un milieu anthropique et artificiel comme le territoire des Hauts-de-Seine,
des espaces favorables & la vie aquatique peuvent étre trouvés, développés et reconguis.
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edich

3l

3.2

33

Assainissement

La question de I"assainissement des eaux polluées, y compris d’origine pluviale, est un
des grands défis du fait urbain. Les apports en azote et phosphore dans les milieux
doivent étre réduits pour préserver les milicux aquatiques de I"asphyxie et la production
d’eau potable. Les apports chimiques doivent également étre réduits, voire éliminés pour
certains.

3) Prévention des inondations

Maitrise du ruissellement

Maftriser le ruissellement ¢’est maitriser I"imperméabilisation des sols, limiter 'apport en
eaux pluviales mais également mettre en place une politique de gestion des eaux pluviales
ainsi gue des prescriptions sur les nouvelles constructions. Cette maitrise du ruissellement
ne peut se faire qu'en coordination avec les partenaires que sont les collectivités, les
industriels et les aménageurs.

Animation ct coordination de la police de I’cau sur digues et sur berges
Recensement et restauration des digues intéressant la sécurité publique.

Développement d’une culture du risque

Le risque d'inondation par débordement de Seine dans les Hauts-de-Seine est
particuliérement sérieux puisqu'il toucherait 20% de la superficie du département, prés de
300 000 personnes, 16 000 établissements, 2 500 commerces et 32 zones d'activités.
L'évaluation des dommages en cas de crue 1910 est estimée en le-de-France de 8 4 10
milliards d'euros dont 4 4 5 milliards d'euros pour notre département.

Outre le risque inondation, le département est fortement affecté par le risque mouvements
de terrain li€ a la présence d’anciennes carriéres et de glissements de terrain, ainsi que par
I’aléa retrait-gonflement des sols argileux.
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6. CHAMP D’APPLICATION DU PERMIS DE DEMOLIR

Par délibération n° 2007/167 du 14 novembre 2007, le Conseil Municipal a décidé de soumettre a autorisation (permis de démolir) les travaux de démolition
des constructions sur I'intégralité du territoire communal.

Les articles relatifs au champ d’application du permis de démolir sont les articles R.421-27 a R.421-29 du code de l'urbanisme.

7.PRESCRITIONS D’ISOLEMENT ACOUSTIQUE

Textes législatifs et réglementaires de référence :

Loi n°92-1444 du 31/12/1992 relative a la lutte contre le bruit.

Décret n°95-20 du 09/01/1995 relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres que I’habitation et de leurs équipements.

Décret n°95-21 du 09/01/1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres.

Arrété du 09/01/1995 relatif a la limitation du bruit dans les établissements d’enseignement.

Arrété du 30/05/1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique des batiments d’habitation
dans les secteurs affectés par le bruit.

Arrété préfectoral n°2000-53 du 20 septembre 2000 portant classement des infrastructures de transports terrestres et prescrivant I'isolement acoustique des
batiments dans les secteurs affectés par le bruit.

L'arrété préfectoral du 20 septembre 2000 a déterminé les secteurs de Malakoff affectés par le bruit des infrastructures de transports terrestres.

Dans ces secteurs, les batiments a construire doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs.

Les secteurs affectés par le bruit sont recensé sur le plan de classement des infrastructures de transports terrestres annexé au PLU.

Le tableau suivant donne pour chacun des trongons d’infrastructures bruyantes le classement dans une des 5 catégories définies dans I'arrété du 30 mai 1996,
la largeur des secteurs affectés par le bruit ainsi que le type de tissu urbain.

Liste des secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transports terrestre :
(Les secteurs affectés par le bruit sont reportés au document graphique des annexes « classement acoustiques des infrastructures de transport terrestre »).
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12. ZONES A RISQUES DE RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX

Textes législatifs et réglementaires de référence :
Loi portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique (ELAN) Article 68 -loi n°2018-1021 du 23/11/2018

TEXTES REGLEMENTAIRES THEMATIQUES DATE D’ENTREE EN VIGUEUR
Décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 relatif 4 la prévention | Détermination des modalités de définition : 01/01/2020
des risques de mouvement de terrain différentiel consécutif | ®  Des zones exposées au phénomene de retrait-gonflement des argiles.
a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux. e Du contenu et de la durée de validité des études géotechniques a
réaliser.

Articles R.112-5 a R.112-9 du code de la construction et de

o e Des contrats non soumis a cette réglementation.
I"habitation.

Décret n°20191223 du 25/11/2019 relatif aux techniques | Définition des techniques particuliéres de construction a mettre en ceuvre | 01/01/2020
particuliéres de construction dans les zones exposées au | dans les zones exposées au retrait-gonflement des argiles.
phénomeéne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Arrétés n°2019233A et n°2019233Z du 22/07/2020 | Définition des zones exposées au retrait-gonflement des argiles. 16/08/2020
définissant les zones exposées au phénomene de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse
et a la réhydratation des sols argileux.

Arrété n°2019476A du 22/07/2020 définissant le contenu | Présentation du contenu des études géotechniques préalables et de | 01/10/2020
des études géotechniques a réaliser dans les zones exposées | conception a réaliser dans les zones exposées au retrait-gonflement des
au phénomene de mouvement de terrain différentiel | argiles.

consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Arrété n°2021179A du 22/07/2020 relatif aux techniques | Présentation des techniques particuliéres de construction a mettre en | 01/10/2020
particuliéres de construction dans les zones exposées au | ceuvre dans les zones exposées au retrait-gonflement des argiles.
phénomene de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.
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Effets :

Les zones d'exposition moyenne correspondent a des formations argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non prédominant, ou les minéraux
argileux gonflants sont en proportion équilibrée et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement sensible au phénomene.

Pour I'application des articles L. 112-20 a L. 112-25 du code de la construction et de I’habitation, les zones qui sont considérées comme exposées au phénomeéne de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols sont celles dont I'exposition a ce phénomene est identifiée comme moyenne ou
forte.

Sont notamment définis par décret en Conseil d'Etat :

1° Les modalités de définition des zones mentionnées a l'article L. 132-4 ;

2° Le contenu et la durée de validité des études géotechniques mentionnées aux articles L. 132-5, L. 132-6 et L. 132-7 ;

3° Les contrats entrant dans le champ d'application des mémes articles L. 132-6 et L. 132-7 qui, en raison de la nature ou de I'ampleur limitée du projet, ne sont pas soumis
aux dispositions de ces articles ;

4° Les techniques particulieres mentionnées au 2° de I'article L. 132-7 (article L132.9 du CCH).

VENTE DE TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Réalisation d’une étude géotechnique en cas de vente de terrains constructibles : En cas de vente d'un terrain non bati constructible, une étude géotechnique préalable est
fournie par le vendeur. Cette étude est annexée a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, I'étude est annexée
au cahier des charges. Elle reste annexée au titre de propriété du terrain et suit les mutations successives de celui-ci. Les ventes de terrains non batis destinés a la construction
dans des secteurs ou les dispositions d'urbanisme applicables ne permettent pas la réalisation de maisons individuelles n'entrent pas dans le champ d'application du présent
article (article L132.5 du CCH).

Communication de I’étude géotechnique : En cas de vente d'un terrain non bati constructible, lorsque I'étude géotechnique mentionnée a l'article L. 132-6 a été réalisée, les
dispositions prévues pour |'étude géotechnique préalable par le deuxiéme alinéa de I'article L. 132-5 sont applicables. En cas de vente de I'ouvrage, les études préalables
prévues par les articles L. 132-6 et L. 132-7 sont annexées a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente ; en cas de vente publique, elles
sont annexées au cahier des charges. Il en va de méme, le cas échéant, de I'étude géotechnique préalable mentionnée a I'article L. 132-5 (article L132.8 du CCH).

Validité de I’étude géotechnique : La durée de validité de I'étude géotechnique préalable mentionnée a l'article L. 112-21 est de trente ans si aucun remaniement du sol n'a
été effectué.
L'étude géotechnique de conception prenant en compte l'implantation et les caractéristiques du batiment, mentionnée au deuxiéme alinéa de l'article L. 112-22 et au 1° de
I'article L. 112-23, n'est valable que pour le projet en vue duquel elle a été réalisée (article R112-8 du CCH).

CONTRATS DE CONSTRUCTION

Contrat de construction pour les maisons individuelles : Avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de
plusieurs immeubles a usage d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le maitre d'ouvrage transmet I'étude
mentionnée a l'article L. 132-5 aux personnes réputées constructeurs de I'ouvrage, au sens de I'article 1792-1 du code civil. Lorsque cette étude n'est pas annexée au titre de
propriété du terrain, il appartient au maitre d'ouvrage de fournir lui-méme une étude géotechnique préalable équivalente ou une étude géotechnique prenant en compte
I'implantation et les caractéristiques du batiment. Les contrats prévus au premier alinéa précisent que les constructeurs ont recu un exemplaire de I'étude géotechnique
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fournie par le mafitre d'ouvrage et, le cas échéant, que les travaux qu'ils s'engagent a réaliser ou pour lesquels ils s'engagent a assurer la maitrise d'ceuvre intégrent les mesures
rendues nécessaires par le risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols (article L132.6 du CCH).

Etude géotechnique de conception : L'étude géotechnique de conception prenant en compte l'implantation et les caractéristiques du batiment, mentionnée au deuxie me
alinéa de l'article L. 112-22 et au 1° de l'article L. 112-23, a pour objet de fixer, sur la base d'une identification des risques géotechniques du site d'implantation, les
prescriptions constructives adaptées a la nature du sol et au projet de construction, afin de prévenir le risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse
et a la réhydratation des sols. Son contenu est précisé par un arrété des ministres en charge de la construction et de la prévention des risques naturels majeurs (article R112-
7 du CCH).

Respect des recommandations de I'étude géotechnique : Lorsqu'un contrat a pour objet des travaux de construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs batiments
d'habitation collectifs ou a usage professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le constructeur de I'ouvrage est tenu :

1° Soit de suivre les recommandations de I'étude géotechnique fournie par le maitre d'ouvrage, ou réalisée avec I'accord de celui-ci par le constructeur, qui prend en compte
I'implantation et les caractéristiques du batiment ;

2° Soit de respecter des techniques particuliéres de construction fixées par voie réglementaire.

Si I'étude géotechnique indique I'absence de risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, le constructeur n'est pas
tenu par cette obligation (article L132.7 du CCH).

Travaux d’extension des maisons existantes : Les contrats ayant pour objet des travaux qui n'affectent pas les fondations ou la structure du batiment, I'écoulement des eaux
ou les échanges thermiques entre le batiment et le terrain adjacent, ne sont pas soumis aux dispositions des articles L. 112-22 et L. 112-23.

Les contrats ayant pour objet des travaux relatifs a des extensions, y compris des vérandas et des garages, ne sont pas soumis aux dispositions des articles L. 112-22 et L. 112-
23, sous réserve que la superficie du projet soit inférieure 3 20 m? et que la nouvelle construction soit désolidarisée du batiment existant (article R112-9 du CCH).

TECHNIQUES PARTICULIERES

Objet des techniques particuliéres : Les techniques particulieres de construction mentionnées a l'article L. 112-23 doivent permettre d'atteindre les objectifs suivants :
1° Limiter les déformations de I'ouvrage sous I'effet des mouvements différentiels du terrain tant par la conception et la mise en ceuvre des éléments de structure et de
fondation que par le choix des matériaux de construction ;

2° Limiter les variations de teneur en eau du terrain a proximité de I'ouvrage dues aux apports d'eaux pluviales et de ruissellement ainsi qu'a la végétation ;

3° Limiter les échanges thermiques entre I'ouvrage et le terrain adjacent.

Un arrété des ministres chargés de la construction et de la prévention des risques naturels majeurs définit les techniques de construction permettant d'atteindre ces
objectifs (article R112-10 du CCH).
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9.ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE CONTAMINEES PAR LES TERMITES

Textes Législatifs et réglementaires de référence :

Arrété préfectoral n°2004/355 du 22 décembre 2004 classant 'ensemble du Département des Hauts-de-Seine en zone contaminée ou susceptible de I'étre par les termites.
L’ensemble du territoire communal est classé en zone susceptible d’étre contaminée par les termites

Effets du classement :

Le département des Hauts-de-Seine a été classé en zone contaminée ou susceptible de I'étre en 2004.
Pour tout le département, les conséquences sont :

4 en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un état du batiment relatif a la présence de termites est joint au dossier de diagnostic technique a la vente.
<%+ en cas de construction ou d'aménagement neuf, des mesures relatives a la protection contre les termites s'appliquent.

Plus d'information sur le site du ministére de |'écologie, du développement durable et de |'énergie / rubrigue termites

10. SECTEURS RELATIFS AU TAUX DE LA TAXE D’AMENAGEMENT

Par délibération n°2011/97 en date du 5 octobre 2011, le Conseil Municipal a fixé le taux de la taxe d’aménagement a 5% sur I'ensemble du territoire
communal.
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Bes régles de I'art permettant d*éviter tout sinistre ont été récemment fixées au niveau législatif et réglementaire

" & travers les nouvelles dispositions infroduites par ['article 68 de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018

portant évolution du logement, de I'aménagement et du nuimérique (ELAN) et le"décret du conseil d'Etat n®2019-

- 495 du 22 'mai 2019 qui a créé une section du code de la construction et de Phabitation, spécirquerri‘ent-

consacree a la prévention des risques de mouvements de terrain difiérentiel consécutif a4 |la sécheresse et 3 |a
rehydratat:or; des sals. -

- '

Ce nouveau cadre réglementaire a également conduit le BRGM a metire & jour en 2019 la carte d’exposition du
. territoire au’ phénoméne de retrait-gonflement des argiles (carte d'aleas). Cette nouvelle carfographie, jointe au

présent courrier, -hiérarchise les zones exposées selon un degré d'exposition croissant : fa:b!e moyen et fort et
permet d' identifier les zones exposées au phénomene ol s'appliqueront les nouvelles dispositions fixées dans le
code de Ta construction et de I'habitation. Les données SIG correspondantes sont teléchargeables a l'adresse
suivarite: hltps !Iwww geonsques gouv. frldonnees!bases-de—donneesiretralt—gonﬂement-des-arglles#!dptfsz

Les nou‘velles dispositions du cod_e de la conslruc!mn et de I'habitation g’appliquent lors de 1a construgtion d'un

" ou de plusieurs immeubles & usage d'habitation ou & usage professionne! et d'habitation ne comportaht pas plus

de deux logements, au sens d'une maison individuelle, localisés en zofie 'd'aléa moyen ou fort. Sont désormais
prévues (cf. textes réglementaires correspondants en annexe) :

- des dlsposmons d'information en cas de vente de terrain non bati qui consistent en la réalisation d'une
gtude géotechnique préalable 4 la construction par le vendeur. Afin d'assurer la tragabilité, les études
réalisées seront jointes 3 la promesse de vente ou, a défaut de promésse, a l'acte’ authentrque de vente
‘ou au titre de propriété. Elles suivront ainsi la construction tout au long de son exercioe ;

- ‘des dispositions constructives pour les ‘constructions’ nouvelles qui prévoient 13 mise en ocsuvre de
mésures issues d'une &tude géolechnique ou & défaut de techniques particuliéres de construction
définies par arrété qul ont trols objectifs : |
1 - limiter les déformations de Pouvrage sous !' effet des mouvements difiérentiels du terraln tant par fa

conception et la mise en_ceuvré des élemenls de structure et de fondation que par le choix des
matérlaux de construction ;

- limiter le$ variations de teneur en eau du terrain & proximité de louvrage dues aux apports d'eaux

- H_-ptuwales et-de ruissellement-ainsi qu'a la végétation; - . . —  omisma o e -

3 limiter les échanges thermiques entre I’ ouvrage ot le terrain adjacent en isolant [e sous-sol

La nouvelle cartograph e de laléa lig au retralt-gunﬂement des sols arglleux efférente dans sa version nationale
a larrété: du 22 juillet 2020 définissant les zones exposées au phén0méne de mouvement de terraln différentiel
oonsécutrf 3 la sécheresse et la réhydratation des sols arglleux est jointd au préseni courrier dans sa. version
départementale en complément du lien Géorisques precité. ' ' ’
Aussi, pour appliquer cétte nouvelle. reglementatlon entrée en vigueur |
annexer cette carte 2 votre PLU afin d'informer la' population de ce risque

1" octobre.2020, je vous invite &
retrait-gonflement des sols argileux.

-

]

Mes services sont & votre disposition pour tout complément d'information.

Le préfet,

: : Pouf le Préfet chmmdélégetion
! ' e \ Le Secrétaire Général

{ Vincenf BERTON

4
- .

12 Cours Louls Lumiére - CS 70027
84307 VINCENNES Cedex .
Accueil téléphonique : 01 87 36 45 00
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DESTINATAIRES -

Communes L ‘
- Monsieur le Malre o' Asmeres-sur—Seme . .

« Monsieur le Maire de Bois-Colombes ' ' .
"+ Monsieur le Maire de Boulogrie-Billancourt
"+ Monsieur le Maire de Chatenay-Malabry . : R

- Madarrie le'Maire de Chatillon , I

= Monsieur le Maire de Chaville” - - _ .

» Monsieur le Maire de'Clamart oot '
"« Monsieur le Maire de Clichy-la-Garenne
_» Ménsieur le.Maire de Colombes ’

« Monsieur le Maire de Courbevoie

. Monmeur le Maire de Garches

<« Monsieurle Maire de Gennevilliers

» Monsieur le Majre d'lssy-les-Moulineaux

-+ Monsieur le Malre de la Garenne- Colombes

- Monsieur le Maire-du Plessis-Robmson

« Madame le,Maire de Malakoff

« Madame le Maire de Marnes-la-Coquetté

« Monsieur le Maire de Meudon

~ Mensieur le Maire de Montrouge

« Monsieur e Maire de Nanterie*

« Morisieur le Malre de Neéuilly-sur-Seirie

+ Madame ¢ Maire de Puteaux - .

= Monsleur le Maire de Rusil- Malmaison

« Monsieur le Maire de Saint-Cloud

* Monsieur-le Maire de Suresnes

.» Monsieur le"Mairé de'Vanves™" BT T e e e e e e

+ Madame le Maire de Vaucresson
+ Monsielr le Maire de Ville-d'Avray : .
- Monsieur le Maire de Villeneuve-la- Garenne . 3

Etabllssements Publics Terntoriaux
- Monsiéur Je Président de 'Etablissement | Publie Territorial Paris Ouest La Déferise -
» Monsieur lé Président de Etablissement Public Territorial Grand Paris Seine Ouest
» Monsieur le Président del Etablissement Public Territorial Vallee Sud Grand Paris
» Monsieur le Président de I Etabllgsement Publlc Terntgnal Boucle Nord de Sejne

i

Copie : : E L. L .
DRIEA/UD 92 ‘ o . ‘

12 Cours Louis Lumiére - €5 70027

-84307 VINCENNES Cedex

Acclell {éléphonique : (1 87 36 45 00
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* ANNEXE : Textes réglementaires encadrant le rlsque

lié au retralt-gonﬂement des arglles

TEXTES REGLEM EN.'FAIRES .

o THEMATIQUES

DATE D’ENTREE
EN VIGUEUR

Décret n°2019495 du 2 rhai 2019 relatif.2 |a

prévention des risques de mouvement del-

terrain différentiel consécutif A la sécheresse
et & la réhydratation des sols arglieux

Détermination des modalités dé définition :
des zones exposées au phénoméne de
retrait-gonfiement des argiles
- ' du conteni et de la durée de validité
des études géotechniques a réaliser

des contrats non soumis a -celte
réglementatlon ;

[4*" janvier 2020- -

Décret n°20191223 du 25 novembre 2019
relatif aux techniques particuliéres de
construction dans. les ZONes exposées au
phénomeéne de mouvemént de terrain
différentiel consécutif 4 la secheresse etala
.rehydratalmn des sols

Définition  des techniques parhcuhéres de
construction 4 mettre en ‘ceuvre dans les zones
exposees au reiralt-gonﬂement des argllas

1% janvier 2020

Arrétés n°2018233A et 0°2019233Z du 22

juillet 2020 définissant les zones exposées’
' lau 'p_hénoméne' de mouvement de terrain
|différentiel consécutif & la sécheresse et & la|-

réhyd ratation des sols arguleux

Def nltlon des zones exposées au relrail-

gonﬂement des arglles

™~
+

16 acot 2020

| Arreté n°2D19476A du 22 juillet 2020
définissant le contenu des études
géotechniques. & réaliser dans ces zones
. |exposéés:au phénoméne de mouvement de
* |terrain différentiel cohsécutif & la sécheresse
et é Ia réhydratalion des sols

e e,

Présentation. du contenu. des &tudes|1
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'Monisieurl"e"‘ Maire;

Le phéndméne de retran-gunﬂement des sols argiieux. bien- que non dangereux pcur thomme,: ." -

engendre régullérement des déghts copsidérables aux batiments, essentigllemerit des maisons

5

individuelles.-Depuis-la‘vague -de-sécherésse-des années-1989- 1991 ce phenomene ést intégré-

au réglme assurantlel des catastrophes naturelles mis en place parla loi du 13 juillét 1082,

Afin 0 amellurer ia cunna]ssance de ce phénaméne suite .atix éplsadés de Sécheresse dé 2003 et

2006, le ministére en tharge de Tecologie a décidé d'élaborer des études- -d'aléas sur tout le

ftenitoire Le hureau de recherches géologiques et minigres (BRGM) a €té missionné pour réaliser )
- ce5 études,. .

p e e - -

La c‘artn'g'raphte de-l'aléa relatif au bhéhqméne -de retrait- gonﬂemént des sol's arglleux dans: le. :
. département des Hauts-de-Seine a Etg r¢altséaen 2006. Le rapport d'éwide ‘est consultabile et -
télechargeable L osur le slte . internet dr BRGM & (ladrésse sulvanle o
vidrld /z retr i .

nflement-dés-argiles ) Lo v
;".‘ 3 .. ' "

-:Dans .ce cadre et au fire de volre cumpetence en mauére d'mstructton “des autorisatiois )
d'urbanlsme.lje porte & volre cunnaissange la* cane d'alea relalwe A ce phénoméne dans votre -

comrnune

Monsieur Etie‘nne'LENGEREAU )

.Malrede Momruuge - I T « ’
43 avenue dela République ~ " - S ) )
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. ces zones correspond aux secteurs expnsés U phénomene de setrait-gonfiement des sals.

_ arglleux. Cependant, dans les zones bfafiches apriori non eoncernées par Ié phénomene, pEWEnt R

exister des Zones argileuses non identifides pouvant provuquer des smtstres.

ka preventmn Hu dsgue: Iié au relrait-gunllement des suls argileux n mterdit pas ia- construciihi[ité
_ dun terraln mais nécessite 1a mise en géuvre de’ mesures: relativement simples d' adaptation.du -
: * Baliment au confexte local. Vous frouverkz, en pléce jainte, unie anriexe. lechnique tomportart das

recommandations a mettre-en ceuvre laré de I instrucnon des autor!saﬂnns d‘urhamsme. -

Je voils mwte dés -1 présent a me faire parl de vos rernarques reialives a Ia préventlnn de ce E

nsque dans: votre cdmmune.’ - - L .
Mes services sg liennent a valre dISposnion pnur lous renselgnernents complémentalres
Jevous prie de croira, Monsieur & Malre,._ a I'assu_rance d_a mes-se_miments les meilleurg. ot

4

et

Cette carte distingue trois nIveaux d aléa l'aléa fnrl laléa moyen et r aléa faible L'ensemble de- oo
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Republique Frangaise

VILLE DE MONTROUGE
(Hauts-de-Seine)

Extrait du Registre des délibérations du

CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 23 juin 2004

Nombre de Membres :

- composgant le Conseil : |39
= en exercice ! . 139
= présents : 26
- représentés ; 4
- pXcusés 4
- absents 4

OBJET : Classement du tertitoire de la commune de Montrouge en zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre & court tarme

8ur convocation adressée le 15 juin 2004, le Conseil Municipal de Ia Ville de MONTROUGE s'est réuni,
en séance publique, & la Mafrie, le 23 juin 2004, sous la présidence de M. Jean-Loup METTON, Maire.

PRESENTS : M. METTON, Mme FAVRE, Mila FAVRA, M. SIMBOZEL, M. VIROL, Mme GASTAUD, M,
GIRAULT, M. FLAMME, M. SAINT-MARTIN, M. CARRE, M. RYSER, Mme MOLIERES, Mme KIM, Mme -
BLANCO, M. FRANCOIS, Mie BORDAS, M. FONTENAIST, Mme MARTIN, M. LAURENT, M.
MILLOTTE, Mme GIBERT Nicole, M. TRIQUET, Mme SOULAIGRE-MANGIAMELl, Mme FINOT-
FREBAULT, M. FIET, M. VINCENT, Mme GALATEAU

REPRESENTES : Mme BILLARD Par  Mme KIM
Mile GESRET Par M. VIROL
M. BASSINET Par M, FIET
Mme LASSERRE, Par  Mime FINOT-FREBAULT

EXCUSES Mme GIBERT,
Mile MASSET,
M. ROBINEAU,
Mme BRAIDOTTI

ABSENTS M. PAUCARD,
. Mme MERGUI-CHICHE
M. HAINAUT
Mme BERNIER

Les membres présents formant la majorité des Conseillers en exercice, peuvent délibérar valablement en
exécution de larticle L. 2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Président ayant ouvert la séance et fait 'appel nominal, il a &6 procédé, en conformité de IAricle L.
2121-15 du texte précité, & I'élection d'un secrétaire de séance pris dans le sein du Conseil pour la présente
session.

Mme SOULAIGRE-MANGIAMEL! ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désignée pour rempiir
ces fonctions qu'il a acceptées.

Ces formalités remplies,
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FR/CM

LE CONSEIL,
Aprés avoir entendu Fexposé du Maire,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu la loi n® 98-471 du 8 juin 1999,

Vu les risques que présente la prolifération des termites et aufres insectes
xylophages pour la golidité des constructions,

Considérant que Je classement dy territoire communal en zone de contamination
permet de protéger les acquéreurs d'un bien immabilier, et de traiter les bois et
matériaux infestés,

Considérant quen cas d’avis favorable des communes, un arrété sera pris en ce
sens par Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine.

DELIBERE :

Article 1 : le Conseil Municipal émet un avis favorable & I'application de la loi
n° 9-471 du 8 juin 1999 sur le territoire de 'a commune de Montrouge.

Le présent acte a ats
recu en Sous-Préfeciure Fait et délibéré en séance a
e .........0,2_,,19":'2994_ la date ci-dessus
Ont signé les Membres présents

pub’lé le I~1 Jun Le Maire,
Signé:JLM
Wit et ceritlie coromme a ooginal
POUR 1LE MAIRE

L’ADJEINT DELEGUE
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Le commerce ot la rua

Présarvar un envirennemant urbain et paysagar

Le commerce ot l'immeauble

Slinscrire dans un &t existant

Le commarce

Adopter das principes architecturaux pour une devanture attractive
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Le commerce et la rue

Les éléments fixes

Les ragles et obligations relatives aux éléments fixés en débord de facade (enseigne,
etc..) sont rassemblées dans le réglement communal de la publicité, des enseignes et
pré-enseignes. Les déments fixes de type . et

sont 3 éviter.

Les éléments moblles

Les chevalets

Elément mobile, la structurs du doit cependant &tre rigide. Le n'est pas une
delxizme vitring 1 est congu pour acouesilir des informations joumaligres (=aemple @ menu du
jour, vente exceptionnells. . ).

Il est préfarable d'aviter les matiéres plastiques et les fonds blancs ou de couleur flucrascente.
Les relevant du totem sont possibles pour signaler les commerzas quin'ont pas pignon
SLIF e,

Liinstallation d'un chevalet est encadée dans le réglement d'cccupation commerciale de la vaine publique.

Les stands de vente & 'extérieur
On vellera & ce que les (primeurs, poissonnerie, fleurste, &piceria...) penmettent le passage
des piétons et solent entretenus.

L'emprise sur le trottoir est réglamentée dans le réglemant d'oceupation commerciale de la woire publiqus.

L'occupation occasionnelle du trottoir

Le mokbilier
Le sera choisi en harmaonie avec la
- Le Utilise doit garantir I'entretien 2t la pérennité du . Le mobilier en plastique est
daconzle,
Les limites
Les et sont Imités par des rigides, en évitant de preférence le plas-

- tigue. On velller'a lors de I'installation de stores 4 ce que ceux-ci permettent le passage des pié-
tons et des véhicules.

Linstallation des stands, étals et terrasses est réglementée dans ke réglement d'cccupation commerciale de la voire publique.

56 Charte de 'esthétique des devanture 56
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Le commerce et I'immeuble
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S'inscrire dans un bat existant

Le commerce s implante au rez-de- chaussée d’un seul Immeuble

Il respecte - sans pour autant les reproduire - la composition globale de la d'immeuble,
son style et ses proportions. I respects également le premier étage comme altitude & ne pas fran-
chir. Alnsl, on velllera dans la mesure du possible 4 se distancer des de fenétres des éta-
0es supetieurs.

Il s'aligne par rapport aux et par rappaort & limmeuble @ les parties vitrées rentrantes
sont & éviter dans le projet d'une nouvells

Lne declinaison des aldments de la peut se refrouver au premier etage dans I'encadre-
ment des fenétres ( . intérieurs. ...

Le commerce respects 'accés alx paries communes de lmmeuble : solt il s'en distancie, soit
Il intagre l'entrée commune et la signale clairement en rapportant le numaro de llimmeuble,

Le commerce s'implante sur les rez-de-chaussée de deux Immeubles

Cutre ke regpect des prescriptions énumérédes cl-dassus, il est recommanda de rendre percepti-
ble la des deux immeubles. La peut tre matérialisss dans le dessin de
la du commerce par un pilier, la menuiserls, le découpage des ,etc...

Le commerce est sltué en étage

Si le commerce est situé exclusivement en étage, sa signakétique par est possible,
an velllant 4 ne pas dépasser la limite de 'encadrement des ouvertures.

164

Plan Local d’Urbanisme de Sceaux Annexes — Notice explicative



Le commerce

Les éléments de composition de la fagade

Le soubassement
La des vitrines cormaspond & une partie pleine, d'une hauteur proportionnzle 4 la
Le traitement du a pour objectif de créer une altitude génsrale basse pour la

fagade commerciale des différentes rues et de dissimuler tout élément du commerce Juge ines-
thétique (pleds de bursaux, de présantcirs, fils electriguses, chauffages...).

Il et revitir plusieurs aspects (hols, méetal, verre sargraphié. ) et carmespondre & divers usages
(ventilation...).

AU regard de certaines contraintes particuligres (2x @ vitrine qui 22 replie entigrement lors de la
vente.. ), les commerces pelvent se dispensar de

La vitrine

Dans la configuration de la 12 hauteur du comespond A la hauteur de I'ata-
lage intérieur.

On velllera & ne pas l'encombrer d'affiches et d'autocollants (Une zone peut &tre prévie & cet
effet).

Des kettres adhésives peuvent &tre apposass en vellant 4 choislr une typographie, une hauteur
et un emplacement sur la vitre en hanmonie avec 'ensemble de la

Les matéariaux de facade

Les type bois, matal, pleme sont priviégias.

Les PVC sont soumis & une exigence de qualitg impliquant une mise en ceuvre soignée at un
niveal de détall pousss. s doivent résister & 'usuire et senvir un style contemporain.

L'aspect mat du est privilegie par rapport & I'aspect brilant.

Les couleurs fluorescentes sont & aviter, De méame, on veillera a utiliser une couleur affimes, en
harmonie avec la de limmeuble et 'ervircnnemeant immediat,

Les stores

Le est Implants en-dessous de | .

Le paut &tre décomposé en plusieurs pans si ces darniers corespondent aux dacoupes
dela

D'aéventuels stores verticaux se placent de préférence demiére la vitre et & l'intérisur,

Le stare peut portar une daclinalson du bbgo ou de I'enssaigne.

En péricde de congés, Il est recommandé de soigner le tralterment de l'occultation des
(stores intgrzurs, films...).

Il faut egalement velller & ce que ke store et ses montants soient entiérement réfractables,

g2 Charte da |'esthétique des devanture &2

165

Plan Local d’Urbanisme de Sceaux Annexes — Notice explicative



= | i TITT T A f
Adopter des principes architecturaux
pour une devanture attractive

e S e B
e § B it
— E———
S —— —

i

‘
‘

oy
|

!

166

Plan Local d’Urbanisme de Sceaux Annexes — Notice explicative



167

Plan Local d’Urbanisme de Sceaux Annexes — Notice explicative



Les

Les arilk =S¥ sont gjourdss, detype croisilons, en thke micro-petforgs ou simi-
|airas,

On priviegiera les grilles en métal lague teinte, en évitant les griles pleines lames en acier galva-
nisé).

Les grilles sont placéss & I'intérieur du comimearnce,

L'enseigne bandeau

L e correspond au couronnement de la vitring, supporte le plus souvent le nom
du commerce.

Le peut sarvir & dissimuler le calsson d'un volet roulant ou d'un

Le ba supporte généralerment I'éclarage extéricUr

Les dispositions obligatoires relatives awx enseignes bandeau figurent dans le réglemant communal de la publicité, des erseignes
&t pré-enseignses.

L’EI'ISE'QI'IE drapeau

L 11 est une déeclinalson de I'enselgr‘le pﬁﬂﬂmﬁb.

Elie pEUt COH’ESF}CII"IC‘FE aun |CIQO.

=on Installation dans I'allgnernent de |'Q"ISE||QI"Q bandeal est prhflléglée

Les dispositions obligatoires relatives aux enssignes drapsau figurent dans le glement communal de la publicité, des erssignes

et pré-enseignas.
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Le lettrage

Le -0 peut &tre en adhésif, en surimprassion, rétroéclairé ou opague.

L'ene oo comme caisson entiérement éclaire est 4 aviter.

Les dispositions obligatoires relatives aux enseignes figurent dans le raglement communal de la publicité,
des enseignes et des pré-ensaignes.

L’éclairage extérieur

Pour I'=lnrooe wdaren les spots métalliques articules positionnés au-dessus de I'enseigne
bandeau et harmonieusement répartis sont conssillés.

On velllera a éclairer les - L0 par des lumigres discrétes et respectueuses du voisinage
{eviter les tubes fluorescents apparents. Le recours aux - est possible, en veillant a
ne pas ébloulr les passants. Les fils électriques en fagade seront occultés.

- GERARD DAREL

o,
4\

- eladkil

SR 4
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chapiire 01 : étalages et dépbts de matériel divers

chapitre 02 : terrassas
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Dispositions générales

Le présent réglement précise les conditions
dans lesquelles peuvent &tre autorisées :
- l'installation et la modification sur la voirie
publique d'étalages, de terrasses, d'accessoi-
res aux terrasses et dépdts de matériel ou
objets et de dépdts de matérigl divers devant
les boutiques (chevalets, ritissoires, porte
documents, pots de fleurs, cyclomoteurs, cad-
dies, étalages et appareils cccasionnels...),

- les ventes & emporter depuis des camions
aménadgés. Il concerne les occupations & but
commercial.

Il ne concems pas:

- les palissades, cldtures, implantation de
logettes pour déchets, emprise de chantier,
dépdt de matériaux, containers, bennes, bara-
ques de chantiers, échafaudages, expositions
de véhicules destinés & la vente, manéges et
cirques temporaires. ..

- les manifestations organisées par la Ville

- les marchés d'approvisionnement de la Ville
- les ventes au déballage (voir annexe 2
du présant réglement)

Le présent réglement est applicable :

- an vertu des dispositions de 'article L. 2213-
1 du code général des collectivités territoria-
les: aux occupations relevant du régime des
permis de stationnement (c'est-a-dire aux
occupations privatives du domaine public
sans emprise ou sans incorporation au sol)
situges sur la voirde communale, départemen-
tale et nationale, sous réserve des pouvoirs
dévolus au représentant de Etat dans le dépar-
tement sur les routes & grande circulation.

22
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- aux occupations relevant des permissions
de voirie (¢'est-A-dire aux occupations privati-
ves du domaine public avec emprise au saol)
situées sur 'ensemble des voles communales.
Las publicités, enseignes et pré enseignes
sont régies par le réglement communal de la
publicité, des enseignes et des pré enssignes
[woir page 35).

article 2

Conformément awx dispositions des articles
L2122-1 du code général de la propriété des
personnes publiques, des articles L2122-21,
L2212-2 et L 2213-6 du code général des col-
lectivités territoriales, des articles L113-2 et
L141-2 du code de la voirie routigre, du régle-
ment de la voire départementale du 15
décembre 1994, pour ce qui conceme les
voies départementales, les installations visées
& l'article 1 sont soumises & autorisation préa-
lable du maire de Sceaux.

L'usage privatif du domaine public revét
un caractére exceptionnel. Les autorisations
données & ce titre sont précaires, révocables,
nominatives et non cessibles.

article 3

Chaque demande doit &tre effectude au
maoyen du formulaire prévu & cet effet (voir les
démarches page 6) ainsi que des piégces
complémentaires au regard de chagque
demande qui figurent en annexe n*1 du pré-
sant réglement.

L'autorisation ne peut étre accordée
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qu'aprés instruction en ce qui concerne
notamment le respect des régles de circula-
tion et de sécurité,

Monobstant les régles fixées dans le

présent réglement, les autorsations pourront
atre refusées et retirées & tout moment dans
les conditions fixées par les réglements et par
la jurisprudence et notamment pour tout motif
d'intérét général, ainsi qu'en cas d'infraction
au présent réglement ou de mauvais entretien
préjudiciable, si le contrevenant n'a pas
déféré aux mises en demeure qui lui auront
&té notifiées.
Dans tous les cas ol l'installation d'un
atalage, d'une terrasse ouverte ou fermée,
entraine une modification de la fagade de
I'immeuble etfou 'installation d’'une ens=igne,
le titulaire du fonds de commerce ast tenu
de déposer simultanément une déclaration de
travaux etfou une demande d’enssigne.
Cette demigre devra respecter le dispositif du
reglement communal de la publicité, des
enseignes et des pré-enseignes.

En application de l'article L.2125-1 du
code général des propriétés des personnes
publiques, les occupations commerciales
de la voirie publique sont subordonnées
au paiement de droits de voire. Le taux
et les modalités de calcul de ces droits sont
fixés dans les conditions prévues par le code
général des collectivités territoriales, par déci-
sion du maire.

Les autorisations d'étalages, dépdts de
matériel divers et de terrasses ouvertes, sont
accordées & fitre précaire et révocable pour
une durée qui ne peut excéder le 31 décembre
de chaque année. Faute de dénonciation par
les titulaires avant cette date, elles sont recon-
duites tacitement chague annéa.

Les installations doivent &tre congues
de maniére & pouvoir &tre enlevées sans délai
a la premiégre demande de la Ville &n cas
de nécessité ou de non renouvellement

Plan Local d’Urbanisme de Sceaux
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de l"autorisation.

Le titulaire devra en outre supporter tous
les frais de modification du sol et du sous sol
de la voie publique rendus nécessaires
par linstallation. Les tfravalux seront exécutés
par les services municipaux ou sous
leur contréle.

Les travaux et aménagements projetés
doivent &re conformes aux dispositions des
réglements de sécurité, Aucune installation ne
doit &re de nature & gé&ner 'accés des secours
aux fagades des immeubles, aux bouches
d'incendie, de gaz et aux portes cochéres.

article 4

Les titulaires d'autorisations d'étalages,
dépdts de matériel divers et de terrasses, doi-
vent s& conformer aux instructions, y compris
I'injenction du démontage de la terrasse, qui
leur seront données par I'administration pour
faciliter I"exécution de travaux d'intérét géné-
ral sur la voie publique, sans pouvair préten-
dre & aucun dédommacgement.

Cependant, si ces travaux, manifestations
ou événements occasionnent la suspension
des étalages ou terrasses pendant une
période minimum de 15 jours consécutifs, un
dégrévement des droits de voirie sera accordé
au prorata journalier,

article 5

Lautorsation d'occuper la voie publique par
un étalags ou une terrasse est délivrée & titre
rigoureusement personnal pour les besoins du
commerce exercé par le bénéficiaira.
Elle ne compaorte aucun droit de cession ni de
sous-location.

Lors d'une cessation de commerce, d'un

Réglemant d'occupation commercialke de lavaoine publique 23

Annexes — Notice explicative



changement d'activité ou d'une cession de
fonds, dont il appartient au propriétaire d'avi-
sar 'autorité municipale, "autorisation prend
fin de plein droit.

Le nouveau propriétaire du fonds est alors
tenu de demander une nouvelle autorisation,
la demande est instruite dans les conditions
du présant réglemeant.

- Partie piétonne de la rue Houdan : Les occu-
pations sont limitées & 'aréte du caniveau la
plus proche du magasin conceme.
- Autres voles piétonnes : Les occupations
doivent rester compatibles avec les spécifici-
tés des zones piétonnes en matiére de sécu-
rité et de desserte, d'hygiéne ainsi que de
nettoiement.
- Autres voies publiques : Les autorisations
ne peuvent &tre accordées que si une Zone
contigué d'au moins 1 métre 60 de large est
résernvés & la circulation pigtonne.

Dans tous les cas, les entrées dimmeuble
doivent demeursr libres d'accés.

Les matériaux des installations doivent présen-
ter toutes les garanties requises en terme de
SEcLINté, sans angles vifs, &tre strictement mis
en place dans les limites de 'emplacemeant
accordé au titulaire, réalisés en matéraux de
bonne qualité, présenter un aspect soigné &t
s'insérer de maniére satisfaisante dans son
environnement immediat.

L'espace occcupé par les installations doit
éfre nettoyé avec soin tous les jours. Aucuns
ordure ne peut &tre laissée sur le sol.
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Les installations doivent &tre amovibles et
rentrées tous les soirs 4 la fermeture des com-
merces & 'exception des jardinigres, caisses
d'arbuste et de fleurs qui pourront rester
sur le domaine public, mais qui devront
rester amovibles.
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Dispositions particulieres

chapitre 01 : étalages et dépdis de matériel divers

Les étalages sont destinés & I'exposition et &
la vente sur la voie publique de tous objets, &
"'exception de ceux énumérés a 'article 10 du
présent réglement, dont la vente s'effectus
normalement & lintérieur des boutiques
devant lesquelles ils sont établis. lls ne peu-
vent constituer que des accessoires aux com-
merces principa.

Les étalages ou vitrines ne peuvent s"élever
a plus de 1,30m au dessus du sol (cette hau-
teur ne conceme pas les rotissoires).

article 9

Sewls les propriétaires de fonds de commerce
a rez-de-chaussée ouverts au public dont la
fagade donne sur la voie publique, peuvent
obtenir, au devant de leur établissement, une
autorisation pour les éléments visés au pré-
sent article.

Les pots de fleurs et autres objets mohiles
posés sur le sol ne doivent pas &tre placés 3
plus de 1 métre 20 des murs de fagade (sauf
dérogation spéciale) et devront respecter une
hauteur maximale de 1,30 m.

Les chevalets devront respecter les gabarits
suivants :

- hauteur comprise entre 80 et 100 cm,

- largeur comprise entre 50 et 75 cm.

Les chevalets devront avoir exclusive-
ment pour objet de donner des informations
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autres que publicitaires. lls ne sont pas une
deuxigme vitrine. lis ne doivent pas étre fixés
sur d'autres appuis ou supports que le leur.

Les restaurateurs et débitants de bois-
sons peuvent également, & titre précaire et
révocable, &tre autorisés & placer, sans droits
de voirie supplémentaires, dans les limites des
terrasses ouvertes, outre des tables et des
chaises, des caisses d'arbustes, de fleurs et
des parasols.

Les caisses d'arbustes et de fleurs doi-
vent &tre disposées de telle sorte qu'aucune
géne ne puisse en résulter pour les comimer-
gants voisins ou les piétons. Leur hauteur peut
atteindre au maximum 1,30 m au dessus
du sol dont 0,50 m pour les caisses propre-
ment dites.

Les parazols doivent &tre installés de telle
sorte qu'une fois déployés, ils ne dépassent
pas 'aplomb des limites des zones autorisées
et ne constituent pas une gé&ne pour la
circulation.

Aucune publicité ne doit figurer sur ces
diverses installations.

article 10

Toute fabrication, préparation, cuisson (& I'ex-
ception des ritissoires prévues & lMarticle 8 du
présent réglement) est interdite sur la voie
publique sans autorisation exceptionnelle et
temporaire délivrés au préalable.

Les marchands ambulants, titulaires des
documents réglementaires (taxe profession-
nelle, carnets forains, autorisations etc...) &
condition de n‘occasionner ni encombrement,
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ni attroupement dans les voies piétonnes et de
respecter les régles concernant la circulation
des piétons et des véhicules d'urgence pour-
ront abtenir une autorisation spéciale tempo-

apitre 02 ; terrasses

raire en fonction des circonstances de temps
et de lieu, soumise & redevance.

Tout déballage au sol, toute vente &
la sauvette sont interdits.

Les terrasses, ouvertes ou fermées, sont des
installations autorisées exclusivement aux
restaurateurs, cafés, glaciers, traiteurs, exploi-
tants de salon de thé, patisseries et débitants
de boissons pour disposer des tables et des
chaises devant leur &tablissement.

Peuvent également v &tre installés, sous
réserve de l'obtention d'une autorsation,
des meubles & glace ainsi que des vitrines
mohiles nécessaires & I'exploitation de ces
commerces.

Les écrans ou jardini#res ne doivent pas
excéder 1,30 métres de hauteur par rapport au
niveau du sol.

L'ensemble des installations, mobiliers et
équipements destings & lNexploitation d'une
terrasse ouverte sur le domaine public devra
présenter toutes les garanties requises en
terme de sécurité tant pour le personnel de
I'établissement que pour la clientéle.

Aucune publicité ne sera autorisée sur le
matériel exposs,

Les conditions d'accés et de circulation
des personnes handicapées doivent &tre
garanties dans 'emprise des terrasses
ouvertes.

article 13

Sous réserve des contraintes de circulation
des piétons prévues & 'article 6 du présent
réglement, il ne peut &tre autorisé de terrasse
ouverte d'une largeur inférieurs & 0, 60 métre,

En conséquence, sur les trottoirs d'une
largeur utile inférieure & 2, 20 métres, les ter-
rasses ouvertes sont interdites.

Les terrasses ouvertes peuvent &tre bor-
dées par des &crans bas, caiszes d'arbustes
et de fleurs ou des jardinigres installées per-
pendiculairement ou parallzlement & la fagade
dans la limite de I'emplacemeant accordé au
titulaire conformément aux dispositions pré-
vues & l'article 9.
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Sous réserve des confraintes de circulation
des piétons prévues & 'article 6 du présent
raéglement, il ne peut &tre autorisé de terrasss
fermée d'une largeur inférieurs & 0, 60 matre,

En conséquence, sur les trottoirs d’une
largeur utile inférieure & 2, 20 métres, les ter-
rasses fermées sont interdites.

Les terrasses ferméeas sont délimitées par
des écrans perpendiculaires et paralléles aux
fagades. A titre exceptionnel, des écrans obli-
ques ou courbes peuvent &tre admis si les
besoins de la circulation I'exigent.

Les &crans limitatifs doivent &tre consti-
tués de panneaux mohbiles. Leur hauteur ne
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doit pas excéder 2,20 métres et leur largeur
doit &tre comprise entre 0, 70 métre et 1, 20
métre, sauf dérogation dans le cas ol "archi-
tecture de lmmeubla le nécessite.

Ces écrans doivent é&tre facilement
démontables et disposés de manigre & pou-
voir &tre enlevés rapidement et aisément a la
premiére réquisition.

lls doivent &tre munis de glaces claires,
incolores, enti#rement transparentes, sans
inscription, & I'exception des menus.

Pour les terrasses ferméees constituées
d'éléments en bois, les panneaux mobiles doi-
vent avoir une largeur comprise entre 1, 20
métre et 1, 50 métre.

L'encadrament desting & supporter la
glace ainsi que les montants intermédiaires
eventuels ne doivent pas excéder 0, 05 métre
de largeur.

En aucun cas, la hauteur des parties plei-
nes ne doit dépasser le soubassement des
boutiques voisines, ni s'élever & plus de 0, 80
métre du saol,

Chacue terrasse doit &tre totalement incdé-
pendante de la salle qui doit &tre munie d'une
farmeture permettant de la clore en cas de
démontage de la terrasse farmée. Des issues
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suffisantes sont & ménager pour I'évacuation
rapide de la terrasse et de I'établissement.

Les toits dolvent &tre démontables.

Le bandeau desting & couronner la ter-
rasse doit faire corps avec I'ossature de 'en-
semble et sa saillie, par rapport & 'ossature,
ne doit pas dépasser 10cm. La hauteur du
bandeau est limitée & 30cm. Seul ce bandaau
peut inclure des enseignes.

Le plancher mobile doit &tre constitug uni-
quement de panneaux démontables de faibles
dimensions et sans aucune attache avec le
sol. Il ne saurait servir de support aux écrans
limitatifs.

Aucune marche ne doit &tre installée &
I'extérieur des terrasses farmeées.

Aucun scellement ne doit &tre effectué
dans le revétement du trottoir. Seul peut &tre
utilisé un systéme d'amarrage des panneaux
de cléture constitué par des targettes descen-
dues dans des douilles fixées dans le sol et
dont le diamétre intérieur n'excéde pas 0, 02
métre, la longueur 0, 10 métre avec dispositif
d'obturation pendant les périodes de non uti-
lisation. Les frais de remise en état du trottoir
lors de leur dépose définitive seront & la
charge du titulaire.
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Conditions d’application

du présent reglement

W)

Les exploitants d'Stalages, dépdts de matériel
divers et de terrasses, sur la voirie publique,
sont seuls responsables tant envers la Ville
quenvers les tiers, de tout accident, dégat ou
dommage de guelque nature que ce soit, pou-
vant résulter de leurs installations.

En outre, la Ville ne les garantit en aucun
cas pour les dommages causés & leurs dispo-
sitifs du fait des passants ou de tout accident
sur la voie publique.

Il est formellement interdit d'exposer aux &ta-
lages des livres, brochures et publications,
des cartes postales, photographies, gravures
ou autres objets attentatoires & 'ordre public,
4 la décence ou & la morale. Toute infraction
a cette disposition peut entralner la suppres-
sion provisoire ou définitive de la jouissance
de I"'étalage, sans préjudice de poursuites
judiciaires.

Il est interdit, dans I'intérét de la propreté
et du bon aspect de la voie publique,
de mettre en étalage des objets, vieux, usagés
ou sales tels que : aricles de friperie,
chiffons, etc...

Il est également interdit de placer sur le
s0l, dans des paniers ou dans des caisses, de
la viande, de la volaille, du gibier, du poisson,
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des victuailles quelcongues, et d'une maniéra
générale, tout objet susceptible de salir ou
diincommoder les passants.

Les denrées alimentaires susceptibles
d'&étre consommeées sans cuisson ultérieure
ne peuvent étre exposées aux étalages ou
mises en vente sur la voie publique qu'a la
condition d'&tre efficacement protégées
contre les poussigres et les souillures. Aucun
étalage de denrées alimentaires ne peut &tre
&tabli & une hauteur inférieure & 1 métre.

Il est interdit sur la voie publique de
découper, dépecer ou dépouiller des viandes,
volailles ou poissons.

Toutes les dispositions du réglement sani-
taire départemental concernant les denrées
alimentaires doivent &tre respectées.

Les commergants doivent tenir constams-
ment en parfait &tat de propreté leurs étalages
et terrassas ainsi que leurs abords. lls doivent
enlever immédiatement tout papier, détritus
ou déchet qui viendraient & &tre jetés ou aban-
donnés par leur personnel ou leur clientéle.

Conformément aux dispositions régle-
mentaires relatives au bruit, toutes mesures
utiles doivent étre prises par les responsables
d'établissements pour que 'exploitation des
installations sur la voie publique n"apporte pas
de g&ne particuligre pour le voisinage et tout
particulitrement entre 20 heures et 7 heures et
toute la journés des dimanches et jours fériés

Une dérogation permanente est admise
pour la féte nationale, pour le 1% janvier et la
féte de la musique.

Des dérogations exceptionnelles peuvent &tre
abtenues pour des circonstances pariculigéres
telles que des manifestations commerciales,
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des fétes ou pour I'exercice de certaines pro-
fessions.

article 16

Les étalages, les terrasses, rotissoires, cheva-
lets, jardinigres... et la vente & emporter
depuis des camions aménagés, doivent pré-
senter un aspect satisfaisant et &tre mainte-
nus en bon état d'entretien. En particulier, les
peintures doivent &tre refaites aussi souvent
que nécessaire.

L'utilisation des cartons,
paniers... est interdite & m&me le sol.

Des négligences répétées exposant les
béné&ficiaires & se voir retirer leurs autorisa-
tions.

caisses,

article 17

Les constatations d'infraction sont notifiées
aux contrevenants. La mise en demeure qui
leur est adressée indigue un délai de mise en
conformité ou de suppression des installa-
tions irréguliéres.

Auterme de ce délal, un défaut de mise en
conformité ou de suppression de ces installa-
tions peut entrainer la suppression de l'autori-
sation conformément aux dispositions de
I'article 3 du présent réalement.

Sans préjudice des dispositions énoncées
ci-dessus, I"administration peut dresser pro-
cés-verbal de contravention en vue de pour-
suites pénales.
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Le maire peut toujours, notamment en cas de
manifestation ou de troubles divers, requérr
I'enleévement ou le réaménagaement immédiat
d'étalages, dépdts de matérel divers et de ter-
rasses sur la voire publigue concernés, ou
faire procéder & I'enlévement d'office de ceux-
ci, sans que les commergants puissent récla-
mer aucune indemnité ou réduction de
redevance.

article 19

Les titulaires dautorisation d’&talages, dépdts
de matériel divers et de terrasses sur la voirie
publique sont tenus de présenter leur titre
d'autorisation visé & 'article 2, ci-dessus, aux
agents accrédités de la Ville toutes les fois
quils en sont requis.

lls doivent &galement se préter 3 toutes
les opérations de contrdle, de mesurage
et de marquage effectuées par les services
de la Ville.

Arrété n® 2007-27 du 12 mars 2007.
Signé par le maire, Philippe Laurant.
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annexe n°1:

Pieces a fournir

pour les demandes d’autorisation,
accompagnées du formulaire.

Piéces relatives & I'ideniification commerciale|
obligatoires pour I'ensemble des demandes :

— Une photocopie de la carte professionnelle
{recto et verso) ou le livret A de circulation &
Jour de validité ou I'extrait KBIS de moins de
trois mois pour les commergants non séden-
taires, les producteurs fermiers et exploitants
agricoles.

— Le cenrtificat d'inscription au registre du
commerce ou des métiers, au nom du deman-
deur pour les demandes qui n'émanent pas de
commergants scéens.

Etalages, rdtissoires, vitrines, chevalets,
portes documents, pots de fleurs,

vente de marchandise sur la voie publique.
— Un plan de masse coté de l'installation &ta-
bli & une échelle comprise entre 1/50 et 1/500
et précisant le positionnement et les dimen-
sions de l'installation { & récupérer & I"accueil
de I'Hotel de villg)

— Un descriptif avec les dimensions et sché-
mas de l'installation projetée (échantillons,
matériaux, couleurs)

— Une photographie en couleur du site et de
son environnement immédiat

— Une fiche technique pour les ratissoires

— Fournir les dates, jours et heures pour I'im-
plantation demandée.
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Terrasses ouvertes

— Un plan de masse du commerce existant et
de la terrasse projetée, établi & une échelle
comprise entre 1/50 et 1/500 et précisant le
positionnement et les dimensions et schémas
({largeur, profondeur hauteur) de Iinstallation
projetée.

— Une photographie en couleur du site et de
son environnement immédiat,

— Descriptif du matériel exposé (tables, chai-
ses, parasols), fournir photos en couleur du
matériel et préciser la nature des matéraux.
— Foumnir les dates, jours et heures pour I'im-
plantation demandée.

Terrasses fermées

— Copie du bail ou du titre de propriété

— Autorisation du propriétaire ou de la copro-
priété si le déclarant n'est pas le propriétaire
— Un plan de situation du terrain &tabli & une
échelle comprise entre 1/5 000 et 1/25 000
permettant de localiser le terrain, notamment
par rapport aux voies

— Un plan de masse coté en trois dimensions
de l'immeuble existant et de |la terrasse proje-
tée, &tabli 3 une échelle comprise entre 1/50 et
1/500 et précisant le positionnement et les
dimensions de I'installation

— Des schémas dela fagade de limmeuble au
1/50 ou 1/100 ou des photographies en cou-
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leur de la fagade de I'immeuble existant et de
son environnement immédiat

— Des schémas de la fagade projetée de I'im-
meuble au 1/50 ou 1/100

— Un plan coté de I'état existant et de I'état
projeté du rez-de-chaussée

— Une vue en coupe au 1/50 ou 1/100

Ventes & o des camions aménagés
— Un plan de situation du terrain établi & une
échelle comprise entre 1/5 000 et 1/25 000
permettant de localiser le terrain, notamment
par rapport aux voies

— Un plan de localisation avec le lieu d'im-
plantation du projet

— Les dates, jours et heures souhaités pour
cette implantation

— Photo couleur du camion et de son n® d'im-
matriculation,

— Fournir les dates, jours et heures pour I'im-
plantation demandée.

Délai d’obtention des autorisations

le délai normal de délivrance de I"autorisation
est fixé & un mois dés réception de toutes les
pigces nécessaires & l'instruction du dossier.
Dans le cas d'une terrasse fermée, le délai est
porté & deux mois, délai de rigueur pour une
déclaration de travaux.
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annexe n° 2

Les ventes au déballage
sur le domaine public

Autorisations

L'article L 310-2 du code de commerce dis-
pose que « sont considérées comme ventes
au déballage les ventes de marchandises
effectuées dans des locaux ou sur des empla-
cements non destinés & la vente au public de
ces marchandises, ainsi qu'a partir de véhicu-
les spécialement aménagés a cet effet ». Elles
ne peuvent excéder deux mois par année
civile dans um m&me local ou sur un méme
emplacement et doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable.

Cette autorisation est délivrée par le préfet
si 'ensemble des surfaces de vente utilisées
par le demandeur en un méme lieu, y compris
I'extension de surface consacrée & 'opération
de vente au déballage, est supérieur & 300 m?,
et par le maire de la commune dont dépend le
lieu de vente dans le cas contraire.

Méanmoins, en application du ll de I'article
L 310-2 du code de commerce, ces disposi-
tions ne sont notamment pas applicables aux
professionnels qui justifient d'une permission
de voirie ou d'un permis de stationnement
pour les ventes réalisées sur la voie publique
lorsque la surface de vente n'est pas supé-
rieurs & 300 m?

La demande d'autorisation doit étre
adressée par le vendeur ou I'organisateur,
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& l'autorité compétente 5 mois au plus et 3
mois au moins avant la date prévue pour le
début de la vente. Dans les deux cas de figure,
le maire doit &tre informé, au préalable, de la
nature de la vente envisagée sur le territoire de
la ville de Sceaux et émettra un avis écrit au
demandeur.

Cette demande doit mentionner I'identité
ou la dénomination sociale du vendeur ou de
I'organisateur, son nom commercial, la date
de début de I'opération projetée, la localisa-
tion, les caractéristiques et la surface de
I'emplacement concerné, la nature des mar-
chandises proposées 4 la vente.

La demande doit &tre accompagnée
notamment des documents suivants : un justi-
ficatif de I'identité et, le cas échéant, de I'im-
matriculation au registre du commerce du
demandeur.

Il doit &tre délivré, par I'autorité compé-
tente, un accusé de réception de la demande
mentionnant la date de réception du dossier
complet.

La chambre de commerce et d'industrie et
la chambre de métiers sont informées de 'opé-
ration projetée et disposent d'un délai de quinze
Jjours pour faire connaitre leurs observations.

L'autorité compétente fixe la date de
début et la durée de I'opération, la surface et
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la nature des marchandises pour lesquelles la
vente au déballage est autorisée.

La décision mentionne le lieu de la vente,
I'identité ou la dénomination sociale du ven-
deur ou de l'organisateur et, le cas échéant,
S0N nom commercial,

Redevance

En fonction de la nature de la vente au débal-
lage sur le domaine public (vente & vocation
associative, humanitaire ou caritative vs vente
avocation purement commerciale ), une rede-
vance seraversée ala Ville conformément aux
tarifs en vigueur votés chague année par le
conseil municipal.
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@® Les enjeux scéens

Du marché aux bestiaux de I'époque de Colbert aux réalisations d’aujourd’hui, en passant par les constructions des architectes tels
Lurcat ou Guimard, la ville de Sceaux est un lieu ou la qualité architecturale et sa variété ont été exceptionnelles. Cette diversité,
reprise a I'échelle des formes urbaines et des ensembles ainsi créés, participe a la qualité des espaces qu'offre la commune.

Dans le secteur du batiment, les enjeux thermiques sont aujourd’hui prépondérants. lls ne doivent néanmoins pas conduire a la perte
du patrimoine architectural scéen a la suite de travaux réalisés dans la précipitation. Etant données les problématiques
environnementales, il n’est pas envisageable de figer le bati existant afin d’en préserver le souvenir. Il faut profiter de I'opportunité que
constituent les travaux de rénovation thermique pour s'arréter sur la qualité de notre patrimoine et trouver des solutions adaptées,
intégrant une véritable réflexion autour de I'architecture.

® Le guide de la rénovation thermique

Ce guide propose une approche de la rénovation thermique a travers l'architecture. Le but n'est pas d'imposer un modéle mais de
rappeler les obligations réglementaires et d’accompagner les projets a travers le respect de ce qui existe. Il se concentre uniquement
sur le traitement du béti existant et n’aborde pas le théme de la construction neuve.

Il vise a établir une bonne communication autour des projets de rénovation thermique, qui sont également des projets architecturaux,
entre la maitrise d'ouvrage et la maitrise d'ceuvre d'une part, le service de I'urbanisme de la Ville d’autre part.

Un projet de rénovation thermique constitue une réflexion sur I'enveloppe d’un batiment. Le travail constitue alors a améliorer les
performances thermiques de certaines parois, parties de paroi ou de leur totalité. Il s'agit donc d’un travail sur les matériaux et leur
mise en ceuvre sur une construction existante. Un projet de rénovation thermique est donc nécessairement un projet architectural.

L'architecture est I'art de concevoir et réaliser les batiments et ouvrages utiles & 'homme. A travers 'agencement des volumes, le
travail des matériaux, la gestion des pleins et des vides, des ombres et des lumiéres, la réussite d’'une ceuvre architecturale se définit
par le rapport des proportions, le jeu des couleurs et les relations a I'environnement. Ces régles servent I'appréciation de toute
réalisation pour un ceil expert ou non.

Dans ce souci qualitatif, les fagades constituent I'élément prépondérant d’une maison ou d'un appartement. Elles sont la signature de
I'ceuvre ainsi exposée. Il convient donc d'y apporter une attention particuliére et de veiller & ce que tout élément ajouté s'integre au
mieux a 'unité architecturale existante.

Le but de la démarche n'est pas uniquement un travail de I'esthétique, bien que cela reste important. La lunette de I'architecture est
un véritable apport au niveau du choix des matériaux, des techniques de construction et de la mise en ceuvre. Le domaine de
compétence de l'architecture ne se limite pas a un travail plastique, mais s'étend a toutes les méthodes et phases de construction.

La notion de visuel et de rendu d'une fagade est communément partagée. Entreprendre une rénovation thermique, c'est travailler le
coté fonctionnel de la paroi. L'architecture est a I'articulation des aspects structurels, fonctionnels et esthétiques de I'enveloppe du
bati. Un projet de rénovation thermique se focalise sur le cdté fonctionnel mais ne doit pas ignorer les deux autres. La réussite du
projet passe par un équilibre et une cohérence de I'ensemble.
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Afin d'intégrer au mieux les différentes dimensions d’'un projet, il s'agit de connaitre les normes en vigueur. Tout projet de rénovation
thermique est aujourd’hui soumis a la réglementation thermique existant dite RT existant. Cette derniére fixe des seuils minimaux de
performances a atteindre dans le cas d’un projet de rénovation thermique.

Le respect de ces seuils ne s'impose qu'aux maitres d'ouvrage ayant décidé d'entreprendre des travaux influant les performances du
batiment.

La réglementation se divise en deux sous sections que sont :
- laRT existant global
- laRT existant par éléments.
La RT existant globale s’applique dans l'unique cas ou les trois conditions suivantes sont réunies :
le batiment concerné par les travaux est d'une SHON (surface hors ceuvre net) supérieure a 1000m2
- le batiment a été achevé aprés le 1¢ janvier 1948,
- les travaux de rénovation thermique entrepris sont « lourds ».

(Sont dits lourds les travaux de rénovation dont le colt décidé par le maitre d’ouvrage de la seule tranche relative aux améliorations
des performances énergétiques est supérieur a 25% de la valeur hors foncier du batiment. Cette derniére est calculée forfaitairement
a hauteur de 322 € HT/m2 pour les logements et de 275 € HT/m2 pour les locaux non résidentiels).

Dans tous les autres cas, le régime en vigueur est celui de la RT existant par élément.
On obtient une distinction des réglementations comme suit :

Surface hors oeuvre nette (SHOMN) = 1000 m? SHOM < 1000 m2
[ : |
Colt des travaux de Colt des travaux de
rénowvation thermigue > 25% rénovation thermique < 25%
de la valeur du batiment de la valeur du batiment
[ 1
> 19498 < 1948
\% v \4
RT . . . fpe (s
« globale » Reglementation thermigue « élément par élement »

Depuis le 1= Depuis |E 1er
avril 2008 NOYEmbre
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® LaRT existant globale

La RT existant globale est fixée par décret n°2007 — 363 du 19 mars 2007 relatif aux études de faisabilité des approvisionnements en
énergie, aux caractéristiques thermiques et a la performance énergétique des batiments existants et a I'affichage du diagnostic de
performance énergétique.

Elle impose la réalisation d’'une étude de faisabilité des approvisionnements en énergie. Cette étude économique et technique integre
le recours aux énergies renouvelables ainsi qu’aux solutions les plus performantes.

Elle impose également une consommation globale en énergie inférieure a la valeur de référence calculée pour chaque batiment.
Autorisant les compensations entre certains postes de consommation, elle fixe des seuils maximaux pour chacun de ces postes.

Elle concerne les travaux dont la date de dépét de la demande des permis de construire, ou a défaut de permis de la date d'acceptation
des devis ou de passation des marchés est postérieure au 31 mars 2008.

@® LaRT existant par élément

La RT existant par élément est définie par I'arrété du 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance énergétique
des béatiments existants.

Elle fixe des exigences minimales pour chacun des huit postes développés ci-apres :

L‘es 8 points de la
reglfzmentation thermique
((:u:l:r:::nt Par élément »,
=, que k rénovation, lourde)

Ventilation MEcanique ...

Parois 0paques «..........

Eau chaude sanitaire ......{-

Parois vitrées............. ,q% >

Refroidissement oo

Eclairage....... bl

Chauffage e R S o

Energies renouvelables (bois)

Ces exigences sont a considérer séparément pour chaque poste. Les valeurs seuils sont détaillées dans I'arrété du 3 mai 2007.

Elle s’applique a tous les travaux dont la date d’acceptation des devis ou de passation de marchés, ou a défaut la date d'acquisition
des matériels visés est postérieure au 31 octobre 2007.
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Un projet de rénovation thermique est un projet dont le colt est estimé entre 5 000 et 60 000 € pour une maison individuelle. Il s'agit
donc d'un projet conséquent qui mérite un soin particulier dans la réalisation.

Le premier acteur compétent est alors 'architecte. Ce dernier s'insére parfaitement dans la démarche que nous conseillons et apporte
une véritable expertise technique. Il est a méme de faire les choix les plus cohérents par rapport au bati et aux objectifs de
consommation poursuivis. Il est le seul acteur & pouvoir vous accompagner de la conception & I'achévement des travaux. Il aura le
soin de faire les opérations adéquates et intégrera spontanément les réalités du batiment concerné.

De nombreuses opérations de rénovation thermique ont a ce jour été entreprises. Qu'elles aient été le fait de professionnels ou non,
certaines ont montré que les pathologies induites pouvaient étre trés largement dommageables au bati. Engager un professionnel,
C'est se prémunir de certaines de ces erreurs passées et constitue un gage de durabilité et de retour sur investissement.

Dans le cas ou vous choisiriez de monter votre propre projet, quelque soit sa taille, la consultation des nombreux sites traitant du sujet
constitue un premier support. Plusieurs sites officiels ont été mis en place parmi lesquels vous trouverez :

www.rt-batiments.fr

http://ecocitoyens.ademe.fr

Le premier vous renseignera de maniére plus détaillée sur la réglementation. Le second propose de nombreux guides a la rénovation
ainsi que des informations sur les aides et crédits d'impdt possibles.

Vous pouvez également rencontrer les acteurs suivants. lls ont chacun un réle de conseil et peuvent vous permettre de croiser les
approches. Sachez néanmoins qu'ils ne sont la ni pour concevoir intégralement vos projets, ni vous assister sur le site en phase
chantier. Des conseillers, rattachés a TADEME (Agence de 'Environnement et de la Maitrise de I'Energie), sont disponibles sur rendez-
vous pour vous assister au montage de projets. s peuvent vous conseiller gratuitement sur certaines orientations a prendre, sur le
choix de matériaux, sur les acteurs du batiment a solliciter...

Vous pouvez obtenir de I'information et des conseils dans le cadre de I'Espace Info Energie et Habitat, mis en place par la communauté
d’agglomération des Hauts-de-Biévre et qui tient régulierement permanence a la mairie de Sceaux.

Le service de I'urbanisme a également les ressources pour vous assister, sur rendez-vous :

Mairie de Sceaux
Direction de '’Aménagement, de I'urbanisme et des services techniques
122 rue Houdan
92330 SCEAUX
Tél: 0141133300

Dans le cadre de ses missions, I'architecte des Batiments de France peut apporter sa contribution sur la dimension architecturale. Au
méme titre que n'importe quelle déclaration préalable, vous pouvez le rencontre sur rendez-vous. Ce dernier juge de la qualité
architecturale du projet du projet et vous apporte son expertise et ses conseils. Le Service Départemental de I'Architecture et du
Patrimoine des Hauts-de-Seine est situé au :

Domaine National de Saint Cloud
92210 Saint Cloud
Tél. : 0146 02 03 96

Les architectes urbanistes du Conseil d’Architecture, d’'Urbanisme et de I'Environnement (CAUE) des Hauts-de-Seine peuvent
également étre consultés gratuitement. Ayant pour mission de conseil, ils peuvent vous apporter un quatriéme regard. Leurs
coordonnées sont les suivantes :
279, Allée de I'Université
92000 Nanterre
Tél.: 0171045249
contact@caue92.com
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L'isolation par I'extérieur, dans un projet de réhabilitation, n’est pas toujours justifiée, tant sur le plan thermique qu’économique. Les
projets, s'ils sont réalisés pour leurs seules performances, occasionnent souvent des incohérences architecturales qui dégradent la
qualité des espaces urbains. De plus, l'isolation des parois opaques est une opération lourde et parfois inutile. C'est une possibilité a
retenir en cas de nécessité et de compatibilité avec le batiment.

Il s'agit d’'une solution dont les résultats sont aujourd’hui reconnus dans le cadre de constructions neuves. Cela implique cependant
que leur intégration soit pensée dés le début du projet.

Réputée pour éviter les ponts thermiques, elle permet effectivement le traitement le plus aisé de certains d’entre eux, notamment au
niveau des planchers et refends. Elle ne les supprime cependant pas tous et dans leur totalité et n’est pas toujours indiquée. En effet,
selon les techniques constructives, les ponts thermiques au niveau des planchers et poutres de toiture peuvent étre faibles.

Elle implique que soit effectué en paralléle un ravalement. Le codt de la tranche d'isolation est de 50 a 100 € HT par m? d'isolant*.
Lors de ce type d’opération, le lot d’échafaudage est un lot financiérement conséquent.

La nécessité d’un ravalement complet de fagades considérées appelle un traitement de surface simplifié en termes de volumétrie et
de matériau. Cela se traduit souvent par I'applique d'un enduit qui lisse et uniformise 'ensemble de la fagade. L'impact esthétique est
alors fors et 'on peut perdre des éléments d’architecture ayant un réle fonctionnel. Les encadrements de baies, les appuis de fenétres
et les corniches influent ainsi sur les ruissellements. En modifiant ces écoulements, certaines pathologies peuvent naitre d’une
stagnation inopportune des eaux.

Comparée a lisolation par l'intérieur, les interventions par I'extérieur autorisent une mise en ceuvre en situation d'occupation des
locaux et n'entrainent pas de perte de surface habitable. Elles n'ont pas de contre-indications techniques contrairement a l'isolation
par l'intérieur qui ne doit pas étre appliquée sur une paroi humide et est déconseillée sur les parois exposées au Sud dont l'inertie
thermique est lourde (probleme de confort d'été). L'isolation par I'extérieur demande un travail de tableaux de fenétres ainsi que des
balcons et autres éléments saillants. Dans certains cas, selon I'épaisseur ajoutée des reprises de toiture sont nécessaires. L'isolation
par l'intérieur appelle quant a elle une reprise des peintures et de I'électricité. Néanmoins, l'isolation par l'intérieur colte en moyenne
a 30 a 40 € HT par m? d'isolant**, et sa durabilité est supérieure a celle d'une isolation par I'extérieur souvent protégée des intempéries
par une fine couche.

En conclusion, il faut parfois penser les fagades séparément. L'isolation par I'extérieur est particuliérement indiquée pour les pignons
aveugles, mais ne constitue en aucun cas une solution universelle.

* prix comprenant la fourniture et la pose hors enduit de facade et échafaudage.

** prix comprenant la fourniture et la pose
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Les menuiseries PVC remplacent aujourd’hui de nombreuses menuiseries, et notamment des menuiseries bois. Ces changements
occasionnent des dégradations visuelles a travers des modifications de teinte ou de profil.

On observe ainsi un épaississement des huisseries qui bouleverse les rapports entre les pleins et les vides d’'une fagade. Les éléments
de détails des menuiseries ne sont pas systématiquement repris. Le recours a des fenétres de dimension standard amene parfois a
modifier considérablement les baies et le rapport qu’elles entretiennent avec les menuiseries. Cela porte donc atteinte a I'architecture
du batiment. Du point de vue du propriétaire, cela a pour conséquence une perte de surface vitrée et de source de lumiere.

Le PVC est souvent retenu au titre de son colt d’entretien et de sa durée de vie. Cette derniere est de dix ans la ol une menuiserie
bois correctement entretenue a une durée de vie de plusieurs dizaines d'années. Les réparations sur les menuiseries en PVC sont
impossibles et demandent presque systématiquement leur changement, ce qui n'est pas le cas de celles en bois. L'entretien des
menuiseries bois est réputé comme devant étre annuel ou biannuel. Cependant I'utilisation d’une peinture micro poreuse appliquée
soigneusement en plusieurs couches aprés grattage des anciennes peintures permet un entretien décennal. Dans le cas ou I'entretien
reste régulier, le retour sur investissement se retrouve sur la dure de vie des menuiseries.

Les menuiseries PVC sont des ouvrages rigides qui laissent peu de place aux mouvements de vie d'un batiment. Les menuiseries
bois sont quant a elles beaucoup plus souples.

Les menuiseries PVC n’autorisent pas les nuances dans les teintes. Colorées dans la masse, le PVC ne peut étre repeint ni a I'achat,
ni une fois les menuiseries vieillies et décolorées. Dans une perspective d’évolution, la qualité du rendu ne peut donc qu’aller en se
dégradant.

Enfin, dans une optique de développement durable, il faut savoir que le cycle de vie des menuiseries PVC est catastrophique pour
I'environnement. Leur production fait appel aux industries pétrochimiques et leur recyclage est I'un des plus difficiles concernant les
produits synthétiques.

Concernant les performances des deux types de menuiseries ont des performances proches bien que meilleurs en moyenne pour le
PVC.

Les menuiseries métalliques ont quant a elles des performances inférieures et demandent un traitement avec rupture de pont
thermique. Elles sont néanmoins appréciées pour leurs performances mécaniques et la finesse rendue possible des ouvrages. Le
choix du matériau est également en corrélation avec I'architecture du batiment associé.

La disparition des menuiseries d’origine, et notamment des menuiseries bois, doit étre limitée autant que possible. Aussi est-il
recommandé de les maintenir.

La disparition des menuiseries d’origine, et notamment des menuiseries bois, doit étre limitée autant que possible. Aussi est-il
recommandé de les maintenir.
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Information sur la construction sur terrains argileux

Les constructions sur terrain argileux
en lle-de-France

Comment faire face au risque de retrait-gonflement
dusol 2

ot >

§8vnt = Epint » Poomveit
RerveuauL Fancant
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U I

BT R UANENAGEMENT |
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Direction régionale de I'environnement

ILE-DE-FRANCE
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1 Evapolranspiration

2 Evaporalion

3 Absorption par les racioes
4 Gouches argileuse

5 Faulliets argileux

6 Eau interstiticlle

Un sol argileux change de volume selon son humidité
comme le fait une éponge ; il gonfle avec I'humidité
et se resserre avec la sécheresse, enfrainant des
tassements verticaux et horizontalement, des fissura-
tions du sol.

L'assise d'un batiment installé sur ce sol est donc
instable.

En effet, sous la construction, le sol est protégé de
|'évaporation et sa teneur en eau varie peu au cours
de I'année ce quin'est pas le cas en périphérie.

Les différences de teneur en eau du terrain, imporfan-
tes al'aplomb desfagades, vont donc provoquer des
mouvements différentiels du sol notamment & proxi-
mité des murs porteurs et aux angles du batiment.

Comment se manifestent les désordres 2
= Fissuration des structures

= Distorsion des portes et fenétres

» Décollement des batiments annexes

= Dislocation des dallages et des cloisons
« Rupture des canalisalions enferrées

Quelles sont les constructions les plus vulnérables 2
Les désordres touchent principalement les construc-
tions légéres de plain-pied et celles aux fondations
peu profondes ou non homogenes.

Un terrain en pente ou hétérogéne, |'existence de
sous-sols partiels, des arbres & proximité, une circula-
fion d'eau souterraine (rupture de candlisations...)
peuvent aggraver la situation.

‘ Des dommages nombreux et colteux pour la collectivité

En région lle-de-France (chiffres 1998-2002) :

= Plus de 500 communes exposées & cerisque, dans 7
des8 départementsdelarégion;

« 1 milliard d'euros dépensés pour l'indemnisation
dessinistresreprésentant 35% du colt national ;

« Deuxiéme cause d'indemnisation au fitre des
catastrophes naturelles (CATNAT) a la charge de la
collectivité publique, derriére lesinondations ;

= CoUtmoyend'unsinistre : 10000 €,

€52 Co0t cumulé des sinistres par département (milions d'€) *

J Pourcentage des communes concernées par département Cotts extrapolés & parfir d'un échanfilon

Plan Local d’'Urbanisme de Sceaux
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Préciserla nature du sol

Avant de consfruire, il est recommandé de procéder & une recon-
naissance de sol dans la zone d'aléa figurant sur la carte de retrait-
gonflement des sols argileux (consultable sur le site www.argiles.fr),
qui traduit un niveau de risque plus ou moins élevé selon I'aléa.

Une telle analyse, réalisée par un bureau d'éludes spécialisé, doit
vérifier la nature, la géométrie et les caractéristiques géotechniques
des formations geologiques présentes dans le proche sous-sol afin
d'adapterau mieux le systéme de fondation de la construction.

Si la présence d'argile est confirmée, des essais en laboratoire per-
metiront d'identifier la sensibilité du sol au refrait-gonflement.

Réaliser des fondations appropriées

= Prévair des fondations continues, armées et bétonnées a pleine
fouille, d'une profondeur d'ancrage de 0,80 m & 1,20 m en fonction
de lasensibilité dusol ;

= Assurer I'homogénéité d'ancrage des fondations sur terrain en
ente ('ancrage aval doit étre au moins aussi important que
ancrage amont) ;

= Eviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers por-
teurs sur vide sanitaire aux dallages sur terre plein.

Consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments
daccolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux (po-
teauxd'angle) pourles murs porteurs ;

= Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments
accolésfondés différemment ou exercant des charges variables, J

# r
& — Amenager, Renover - \
Eviter les variations localisées d'humidité
e e s Eviter les infiltrations d'eaux pluvidles [y compris celles provenant
des toitures, des terrasses, des descentes de garage...) & proximité
des fondations;

= Assurer I'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau desraccords) ;

= Eviterles pompages & usage domestique ;

» Envisager la mise en place d'un diﬁiposiﬁf assurant |'étanchéité
autour des fondations (trottoir périphérique anti-évaporation,
géomembrane...);

= En cas d'implantation d'une source de chaleur en sous-sol, préférer
le positionnement de cette derniére le long des murs intérieurs.

Prendre des précautions lors de la plantation d'arbres

= Eviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs,
peupliers ou chénes par exemple) & proximité ou prévoir la mise en
place d'écrans anti-racines;

= Procéder & un élagage régulier des plantations existantes ;

« Aftendre le retour & I'équilibre hydrique du sol avant de construire
surun terrain récemment défriché.

J
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RECOMMANDATIONS DE PRESCRIPTIONS INTEGRABLES
DANS LE PLAN LOCAL D'URBANISME

REGLES RELATIVES AUX CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU ET D'ASSAINISEMENT

Alimentation en eau

+ En zone d'aléas moyen a fort, il est interdit de pomper de 'eau & usage domeslique entre mai et
octobre dans un puits situé & moins de 10 métres d'une construction existante et dont la profondeur du
niveau de I'eau (par rapport au terrain naturel) est inférieure & 10 métres.

Assainissement
Eaux pluviales et eaux usées

+ En zone d'aléas moyen & fort, pour les projets de maisons individuelles et les extensions,
I'étanchéité des canalisations d'évacuation des eaux usées et pluviales (raccords souples notamment)
sera assuré par la mise en place de dispositifs adaptés.

+ En zone d'aléas moyen & fort, pour les projets de maisons individuelles et les extensions, sous
couvert des recommandations du gestionnaires de réseau et lorsque cela est possible, le rejet des
eaux pluviales ou usées et des dispositifs de drainage seront évacuées dans le réseau collectif. En cas
d'assainissement autonome, le rejet devra étre fait & I'aval du batiment et & une distance minimale
d'éloignement de 5 meétres de tout béatiment et & une distance de 5 métres des limites de la parcelle.

+ En zone d'aléas moyen a fort, en cas de remplacement des canalisations d'évacuation des eaux usées
et/ou pluviales, il doit ére mis en place des dispositifs assurant leur étanchéité (raccords souples
notamment),

Eaux pluviales

+ En zone d'aléa fort, pour les maisons individuelles existantes, la collecte et I'évacuation des eaux
pluviales de toiture (si elles ne sont pas renvoyées au réseau collectif) seront éloignées a une distance
minimale de 5 métres de tout batiment. Le stockage éventuel de ces eaux a des fins de réutilisation
doit étre 6tanche et le trop-plein doit étre évacué a une distance minimale de 5 métres de tout
batiment.

« Enzone d'aléas moyen a fort, en cas de remplacement des canalisations d'évacuation des eaux usées
et/ou pluviales, il doit étre mis en place des dispositifs assurant leur étanchéité (raccords souples
notamment).

« En zone d'aléas moyen a for, le captage des écoulements de faibles profondeurs, sera réalisé en
périphérie & une distance minimale du batiment de 2 metres.

+ En zone d'aléas moyen a fort, pour les projets de maisons individuelles et les extensions, afin de
s'opposer au phénomeéne d'évaporation, il faudra meltre en place un dispositif (terrasse ou
géomembrane enterrée par exemple) sur toute la périphérie du batiment d'une largeur minimale de 1,5
métres. Ce disposilif ne sera pas disposé au niveau des parties mitoyennes avec un terrain déja
construit ou revétu,

Les eaux pluviales et de ruissellement devront étres récupérées el évacuées a l'aide d'un dispositif de
type caniveau. Le stockage éventuel de ces eaux a des fins de réutilisation doit étre étanche.

PAC retrait-gonflement des sols argileux Commune de Sceaux Page2/3
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REGLES RELATIVES A L'AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

+ En zone d'aléas fort, pour les projets de maisons individuelles et les extensions, il faudra
respecter un délai minimum d'un an entre le déboisement et le début des travaux, lorsque I'édification
de la construction nécessite l'arrachage d'arbres de grande taille ou en grand nombre (plus de cing)
situés dans I'emprise du projet & son abord immédiat.

« En zone d'aléas fort, Il faudra réaliser I'élagage régulier (au minimum tous les trois ans) de tous arbres
ou arbustes implantés & une distance de toute maison individuelle inférieure & leur hauteur a maturité,
sauf mise en place d'un écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 métres interposé entre la
plantation et les batiments ; cet élagage doit permetlre de maintenir stable le volume de l'appareil
aérien de l'arbre (feuillage et branchage).

+ En zone d'aléas moyen & fort, toute nouvelle plantation d'arbre ou d'arbuste doit respecter une
distance d'éloignement par rapport & tout batiment au moins égale a la hauteur de la plantation a
maturité (1,5 fois en cas d'un rideau d'arbres ou d'arbustes) ou étre accompagnée de la mise en place
d'un écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 métres interposés entre la plantation et les
batiments.

PAC relrait-gonflement des sols argileux Commune de Sceaux Page 3/3
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Commune de Sceaux
Aléa retrait-gonflement des sols argileux
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Sources : —— ]
Donnéoes : BRGM juln 2007

Cartographle : DRIEA - IF UT 92/ SEU/ PERN Metres

Fond da plan : Cadastre CG 922011
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D
L’arrété préfectoral relatif aux zones contaminées ou

g : - o
usceptibles d’etre contaminées par les termites

7

z, .
Liberté » Bgalitd + Frateentié s
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT

LE PREFET DU DEPARTEMENT DES BAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DDE SH/SIHD n° 2004/355 du 22 décembre 2004 classant I’ensemble
du territoire du département des Hauts-de-Seine en zone contaminée ou susceptible de
I'étre par les termites.

Le Préfet des Hauts-de-Seine,
Chevalier de la Légion d’Honneur,
Chevalier de 'Ordre National du Mérite,
VU le code pénal,

VU lecodedela construction et de |"habitation,

VU la loi n°99-471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs et propriétaires
’immeubles contre les termites et autres insectes xylophages,

VU le décret n°2000-613 du 3 juillet 2000 relatif & la protection des acquéreurs et
propriétaires d’ immeubles contre les termites,

VU Darrété du 10 aodt 2000 fixant le modéle de 1'état parasitaire relatif & la présence des
termites dans un immeuble,

VU la circulaire UHC/QC/1/5 0°2001-21 du 23 mars 2001 relative a la protection des
acquéreurs et propriétaires d' immeubles contre les termites,

VU le décret du 15 mai 2003 portant nomination de Monsieur Michel DELPUECH en
qualité de Préfet des Hauts-de-Seine,

VU P'arrété n°2003/92 classant la commune de Clichy-la-Garenne en zone contaminée ou
susceptible de 1'étre par les termites,

VU arrété n°2004/003 classant la commune du Plessis-Robinson en zZoneé contaminée ou
susceptible de I’étre par les termites,
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VU le courrier du Préfet des Hauts-de-Seine, du 10 mai 2004, demandant I’avis des conseils
" municipaux des communes du départément sur le classement de leur territoire en zone
contaminée ou susceptible de 1'étre par les termites.

VU l'avis des conseils municipaux d'Asniéres-sur-Seine du 23 juin 2004, de Bagneux du
25 mai 2004, de Bois-Colombes du 02 juillet 2004, de Bourg-la-Reine du 30 juin 2004, de
Chatenay-Malabry du 0S5 juillet 2004, de Chatillon du 07 juillet 2004, de Chaville du
24 juin 2004, de Colombes du 24 juin 2004, de Courbevoie du 28 juillet 2004, de La Garenne-
Colombes du 02 juillet 2004, d’Issy-les-Moulineaux du 24 juin 2004, de Malakoff du
23 juin 2004, de Mames-la-Coquette du 5 juillet 2004, de Meudon du 30 juin 2004, de
Montrouge du 23 juin 2004, de Neuilly du 24 juin 2004, de Puteaux du 30 septembre 2004, de
Rueil-Malmaison du 30 juin 2004, de Sceaux du 24 juin 2004, de Sévres du 02 juillet 2004,
de Suresnes du 23 juin 2004, de Vanves du 23 juin 2004, de Vaucresson du

30 septembre 2004, de Ville d’Avray du 21 juin 2004, de Villeneuve-la-Garenne du
02 juillet 2004,

VU I'avis du Conseil Départemental d;Hygiéne du 12 octobre 2004,

CONSIDERANT que 'étendue de la contamination dans le département et la continuité du

bati justifient de prendre des mesures pour maitriser et surveiller la progression éventuelle des
termites sur I'ensemble des Hauts-de-Seine,

SUR PROPOSITION de M. le Directeur Départemental de 1'Equipement des Hauts-de-
Seine,

ARRETE

Article 1: L'ensemble du territoire du département des Hauts-de-Seine est classé zone
contaminée ou susceptible de 1'étre par les termites.

Article 2 : Les arrétés n° 2003/92 du 11 avril 2003 classant la commune de Clichy-la-Garenne
en zone contaminée ou susceptible de 1'étre par les termites et n°2004/003 du 12 janvier 2004

classant la commune du Plessis-Robinson en zone contaminée ou susceptible de 1'étre par les
termites sont abrogés.

Article3: - Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture,

- Monsieur le Sous-préfet d’ Antony,

- Monsieur le Sous-préfet de Boulogne-Billancout,

- Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement,

- Mesdames et Messieurs les Maires des Hauts-de-Seine,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de !"exécution du présent arrété qui sera publi€ au
Recueil des Actes Administratifs de I'Etat et affiché en mairie pendant trois mois.

Fait 4 Nanterre, le . 2.2+..d&.c... 2004

Le Préfet des Hauts-de-Seine

Iiich2l DELPUECH
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. LES SECTEURS ARCHEOLOGIQUES

Les textes législatifs et réeglementaires relatifs a la protection du patrimoine archéologique

loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques validée par
'ordonnance n° 45/2092 du 13 septembre 1945, modifiée par I'ordonnance n° 58.997 du 23 octobre
1958 et les décrets n° 64.357 et 64.358 du 23 avril 1964.

Loi n° 80.532 du 15 juillet 1980 (protection des collections publiques contre les actes de
malveillance)

Code de l'urbanisme : articles L111-8, L111-10, L123-1, L421-1(5¢ et 6&), L460.1, R111-1 a
R111.3, R111-27, R121-13, R123-18.1 et 2 (d), R311-10.4, R313-6, R315-4 (3¢), R315-18 (5),
R315-28, R421-1, R421-38-1 a 19, R430-10, R.442-5 a 12, R443-7.3

Décret n° 86-192 du 5 février 1986

Les secteurs archéologiques sont reportés sur le plan des périmétres particuliers (n°5.3) afin de
permettre la consultation obligatoire instituée par le décret du 5 février 1986. Cette consultation est
applicable a 'ensemble des procédures d’autorisation d’occupation du sol.

Il est a noter que si la réalisation d’opérations d’archéologie préventive a été prescrite le permis de
construire ne pourra étre entrepris qu’aprés I'achévement de ces opérations (article 15 de la loi
n°® 2003-707 du 1°" ao(t 2003 relative a I'archéologie préventive codifié a l'article L. 421-2-4 du code
de l'urbanisme).

=

Deux zones de sensibilités archéologiques ont été répertoriées
sur le territoire communal :
e Zone 1:les abords de la voie antique et le bourg
ancien de Bourg-la-Reine;
e Zone 2:les alluvions du ruisseau de Fontenay

Il existe des informations scientifiques sur ces sites conduisant
a envisager la présence déléments de patrimoine
archéologique.

JrE -

Service gestionnaire : Direction Régionale des Affaires Culturelles d’lle-de-France
6 rue de Strasbourg
93200 SAINT-DENIS
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Dans tous les cas, procéder a une vérification de la profondeur
de la nappe phréatique, de la perméabilité du sol
et de la présence éventuelle d'un site ou sol poliué

l:] Terrains a priori permeables  infillration a priori possible

7 Temains a priori perméables avec risque de secteurs peu perméables :
! | infiltration a priori possible

- Pentes du terrain naturel > 10% : infiltration déconseillée

- Risque de présence de gypse : expertise nécessaire

Risque de présence d'argiles gonflantes (aléas fort & moyen) :
‘ expertise nécessaire

Risque de présence de gypse et d'argiles gonflantes (aléas fort & moyen) :
expertises nécessaires

oy Perimétres de Protection Rapprochée de captages d'eau :
infiltration interdite

Risques de présence d'anciennes carriéres : demander |'avis de [IGC N
@ Sites et sols pollués (mai 2009) : périmétre de sécurité de 50 m de rayon + !_55
Vérifier auprés de la Préfecture le périmétre et les contraintes réglementaires Wilometres

Covsel pindnl 038 Meuts-e-Sana | Mal 2111 £ Créale Cantograztve : SERA Sanssls
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VIII. L’ARRETE PREFECTORAL RELATIF A L’INFORMATION DES
ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

1. Article L 125-5 du code de I’environnement

Modifié par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 1

I.-Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par
un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par
décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de l'existence des
risques visés par ce plan ou ce décret.

A cet effet, un état des risques naturels et technologiques est établi a partir des
informations mises a disposition par le préfet. En cas de mise en vente de I'immeuble, I'état
est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L.
271-5 du code de la construction et de I'habitation.

II.-En cas de mise en location de limmeuble, I'état des risques naturels et technologiques
est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les modalités prévues a l'article
3-1 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986.

L'état des risques naturels et technologiques, fourni par le bailleur, est joint aux baux
commerciaux mentionnés aux articles L. 145-1 et L. 145-2 du code de commerce.

lll.-Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du | et du Il sont
applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et des
documents a prendre en compte.

IV.-Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une
indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de I'immeuble est tenu d'informer par écrit I'acquéreur
ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été propriétaire de
l'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des présentes dispositions. En
cas de vente de l'immeuble, cette information est mentionnée dans l'acte authentique
constatant la réalisation de la vente.

V.-En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou le locataire
peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.

VI.-Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent article.
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L « Lga
REruBLIGUE FRANGAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DDE-SEU/SE n°2008.010 du 23 juillet 2008, relatif a I'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et

technologiques majeurs.

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le Code général des collectivités territoriales 3

VYu [e Code de l'environnement, notamment les articles L 125-5 ¢t R 125-23 4 R 125-27 ;
Vu le décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a la prévention du risque sismique ;
VYu l'arréié préfectoral DDE/GEP n°2006/037 du 2 février 2006 ;

Vu l'arrété préfectoral DDE/SEU-SE n°2007 / 274 du & juin 2007 ;

Vu l'arrété préfectoral DAJAL/S n°2008-042 du 03 avril 2008 donnant délégation a Monsieur
Christian CURE, directeur départemental de I'Equipement, ainsi qu'a certains de ses

collaborateurs ;

Sur proposition de Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement,

ARRETE

ARTICLE 1 :

La liste des communes et la liste des arréiés de reconnaissance de 1'élal de catasirophe
naturelle ou technologique pris depuis 1982 figurant en annexe de l'arrété susvisé sont
remplacées par les listes figurant dans les annexes I et Il du présent arrété.

ARTICLE 2 :

Le présent arrété est adressé a la chambre départementale des notaires avec la liste des
communes visées a Iarticle 1% (annexe [) et la liste des arréiés de reconnaissance de [*état de
catastrophe naturclle ou technologique pris depuis 1982 (annexe I1).
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wirie, public au recueil des actes administrands de Ut

Ioest alfichd on

département. mentonne dans un jouwrnal local du département el aecessible s fes sites

Internet de la Préfeciure et de la Direction Départementale de Iliquipement des Hauts-de-
Seine.

Il en sera de méme & chaque mise 4 jour,

ARTICLE 3 :

M. le Secrétaire Général de la Préfecture, Mme le Directeur de Cabinet, MM, les Sous-Préfets
d’ Arrondissement, M. le Dirccteur Départemental de I"Equipement, M. le Directeur Régional
de IEnvironnement et Mmes et MM. les Maires du département des Hauts-de-Seine sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'application du présent arréte.

Nanterre, le 23 JulL 2008
Le Préfet,

L2 Sous-Préfdte, Directrice de Cabinet

Sylvie HOUSPIC
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

Annexe I & Varrété préfectoral DDE-SEU/SE n°2008.010 du 23 juillet 2008
relatif & Pinformation des acquéreurs e des locataires de biens immobiliers

Liste des communecs

sur les risques naturels ¢t technologiques majeurs

ol s’applique 'obligation d’annexer un état des risques naturels et technologiques a tout contrat

!
N° Insee | Communes

Courbevole

on
Gennevilliers

Levallois-Perret
el
Meudon

~ PPR naturel

prescrit

" PPR naturel

de vente ou de location

© par anficipation

PPR natfurel
approuvé

. ‘Camiérest i

Inondation?

i _Céf_rlé res )
£

Inonddtion:
Inondation
Carriéres

2 2
Inondation
Carrie

{camres L
Mouvements?

Prescrit 2

* technologigue
- technologique

T __.._._..._

non
Soliinoh e

non
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Inondation

Puleaux wet e naor
L-arreres
FAHS Rueil-Malmaison Inmn(i'—:‘:hon non
Carriéres
Inondalion
F2064 Saint-Cloud Mouvements . non
de terrain !
92071 Sceaux | | | Carriéres | | non
; x ! ! Inondation i i
92072 Sévres ! Gumibres | : | non
; ; ' | | Inendation. | i ]
92073 ISuresnes I [ Contarag o\ ! i non
92075 | Vanves | . Cariéres _ | non
92077 | Ville-d'Avray : i fi [ Cariéres | | | non
92078  Vileneuve-la-Garenne ' ' | Inondation | . non

! Risque Carriéres : acrétés préfectoraux pris en application de I'ancien article R.111-3 du Code de
I"urbanisme et valant PPR.,

2 Risque Inondation : inondation par débordement de la Seine.

? Risque Mouvements de terrain : PPR incluant les risques carriéres et glissements de terrain.

*A ce jour, aucun PPR technologique n’a été prescrit sur le département.

Nanterre, le 2 2 jyjL. 2008

Le Préfet,

La Sous-Préféte, Directrice de Cabinet

Ao HOWIST,
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Lilicwrs » Egalies = Frosernns

REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

Annexe I & I'arrété préfectoral DDE-SEU/SE n°2008.010 du 23 juillet 2008
relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs

1 - Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle
pour le département des Hauts-de-Seine

ja2014 Bowrg-la-Rene [Mouvemant de larrsin - Tassements difdrenticls 01/05/1989 Jri2reg DG11802 W@hwnesz
G201 Bourgla-Raing Inondation - Par ruissediement 6t coulée de boue 18T BT G4 2EADIT904 20111554
014 Baurg-la-Relna Inandalion - Pad un crue (ddbardement de cours ddau) 10T 994 BT 994 28101954 201171954
S2014 Bourg-la-Reie Inondalion - Par ruissellement al coulée de boue 021071993 020711995 200511995 151011995
F2014 | Bourg-la-Reine Inardation - Par une erue (bordemeont de couwrs d'eau) 0210711905 0210711905 28/09/1995 15/501 0as
82014 Bourg-la-Reine Incndation - Par ruisselismant ef coulde da bous FROEMBO5 AR GES S0 955 28001 1 955
D2014 Eraurg-la-Raine Bnondalion - Par une crue (aEborament de cours d'eau) 23081885 Z20EN995 08011935 001 18R
|52014 Bourg-la-Reing Inandation « Par s seflement el coulde de boue 05:08/19587 a8/ 1987 1TH2nesr Ior2rear
92014 Bourg-la-Reine Inondetion - Par une ciue {débordement de cowrs d'eau) OS08199T OENBNSET TTH2M85T 021597
52014 Bowegn-Relne Inondation - Par ruissellemend et coulde de bous 1R 598 O40an 558 10EG5S 0310411949
igaou Bourg-ka-Reine Inandalion - Par v erae (déberdemant de cocrs deau) 0110871998 01081998 10031999 0210471995
22014 |Bourgla-Reing Mouvement de lerain 251121839 281121858 287121999 21689
02014 Bourg-la-Raine Ingndalion - Par nassellemant ef coulée de boue (25012015090 2001211988 28121509 M i19e9
2014 Bourg-la-Reine inandaiion - Par uma crus (déberdement de cours deau) 2501211999 2901211993 29i12ng5e 2001201999
[p014 'Bowgu-ﬁme Inondation - Far issodement ol coulée de boue OFI0FI2000 07072000 1971212000 2122000
92014 IBwrg-Ia-Rui‘e Inerdation - Par une crue {débordement de Cours Seau) OTAORIA000 QTAOTI200 181212000 2911202000
92014 fWg-la-Rmm Inendation - Par ruissellement ol coulde di boue (22072000 J 22072000 TA22000 28122000
93014 im!&ﬂ:e’n& Inendation - Par una erue (débordoment de cours desu) IIOFI2000 23072000 122000 (2971202000
#2014 Iﬂwrgﬂa-keme inGnoation » Par russeiement ol Coulte de bowe OG0T/2001 07071200 OGI0ArI001 Vg
92014 Botng: 3 Ry Incndata: - Par oo e -'-rr,-‘..\;/dm\.-_:-\l d& cours deaud G 077200 \1-'%'?-!‘-‘.'-'
A Deoarg-1a-Reina Mzuwement ¢ f#ram - Tasseman: TIEY G003
dfcaveniEnl G leran - Tassements diférentel: ILOR00E el ]
Blouvesment de 1erign - Tassemenis f.'.':e'o'\- o8 3 2065 3102005 PEA0Z2008
G204 Bourg-la-Reine Focwpmant de terra - Tassenients il gty 00712005 3002005 2002008 22022008
G201 Gourg-la-Rese Mouvement de lerran - Tessenonis diférantiols CHI072005 2005 2022008 2EOZIIO05
S04 Bourgla-Reins [touvement de flerrain - Tassemanis afléreniels 0140742005 302005 200212008 | 221522008

2 - Arréiés de reconnaissance de I'état de catastrophe technologique
pour le département des Hauts-de-Seine

Aucun arrété de catastrophe technologique n'a été pris dans le département a ce jour

Nanferre, le 23 JUIL 2008

Le Préfet,

o 6 ididte Dipae la L5
Ua Sous-Prdidte, Directrica de Ca

Sylvie HOUSPIC
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INSEE : 92014 - Population : 18497

Bourg-la-Reine

Dépariement : HAUTS-DE-SEINE - Région : Ile-de-France

Risque Début le Fin le Arrété du | Surle JO du
Inondations, coulées de boue et | 25/12/1999 | 29/12/1999 | 29/12/1999 | 30/12/1999
mouvements de terrain
Inondations et coulées de boue | 07/07/2000 | 07/07/2000 | 19/12/2000 | 29/12/2000
Inondations et coulées de boue 23/07/2000 | 23/07/2000 | 19/12/2000 | 29/12/2000
Inondations et coulées de boue | 06/07/2001 | 07/07/2001 | 06/08/2001 | 11/08/2001
Mouvements de terrain 01/07/2003 | 31/12/2003 | 11/01/2005 | 01/02/2005
différentiels conséeutifs & la
sccheresse et 4 la réhydratation
des sols
Mouvements de terrain 01/01/2005 | 31/03/2005 | 20/02/2008 | 22/02/2008
différentiels consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation
des sols
Mouvements de terrain 01/07/2005 | 30/09/2005 | 20/02/2008 | 22/02/2008
différentiels consécutifs a la
sécheresse et 4 la réhydratation
des sols
Inondations et coulées de boue 07/08/2008 | 07/08/2008 | 24/12/2008 | 31/12/2008
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Dé:_raithz-n&ii Je&. -'_H;m' fs-de-ﬁeme
VILLE DE F ONTENAY-AUX—RO SES

o S A . i

DELIBERATSON DU CONSELL MUNICIPAL

SEANCE ORDINAIRE DU 1®® FEVRIER 2007

NOMBRE DE MEMBRES OBJET : Création d’un premier Périmétre de Sauvegarde du Commerce et
composant le Conseil : de I'Artisanat de proximité au centre ville

en exercice : 35

présents : 28

représentés : 6 -

votes pour : 31 L’An deux mille sept, le premier février a vingt et une heures, le Conseil Municipal de la
votes contre : 0 commune de Fontenay-aux-Roses, légalement convoqué le vingt six janvier, s’est assemblé au
abstentions : 3 lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de M: Pascal BUCHET, Maire.

Etaient présents : P. BUCHET, Maire, M. CALIPPE, JF. DUMAS, P. DUPLAN, L. ZANOLIN, P. GUYON, JJ.
FREDOUILLE, J. GUNTZBURGER, S. CICERONE, Maires-adjoints, G. DELISLE, JP. DAMAIS, C. VILAIN, B.
FALERO, A. SOMMIER, JP. PILLEMAND, M. MILLER, C. LANCIEN-DELABRE, S. LOURS-GATABIN, R. SAEED
YAGOUB, G. MONSONIS, P. DUCHEMIN, M. LECANTE, V. WEHBI, M. FAYE, C. VIDALENC, J. SOYER, C.

LAFARGUE, M. LE DORH, Conseillers municipaux.

lesquels forment la majorité des Membres en exercice et peuvent délibérer valablement en exécution de
I'article L 2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Absents excusés ayant donné pouvoir :

D. LAFON a4  P.GUYON
J. SEGRE a P. BUCHET
G.MERGY A S. CICERONE
M. BENETREAU 4 JP.DAMAIS -
0. POURADIER a  JF.DUMAS
M. FAYOLLE a  G.DELISLE;

Absents excusés : C. MARAZANO

Le Président ayant ouvert la séance, il est procédé, conformément A Particle L 2121-15 du Code précité, a I’élection
d’un Secrétaire : G. MONSONIS est désigné pour remplir ces fonctions.

Le Conseil,

Vu le Code Général des Col!ec{ﬁvités Territoriales,

Vu [e Code de I'Urbanisme et.notamment les article L.214-1 et suivants,
Vu la loi du 2 aodt 2005,

Vu le Plan d'Occupation des Sols de Fontenay-aux-Roses approuvé le 24 juin 1997, mis a jour le 13
février 1998 et le 27 octobre 2000 et modifié le 26 juin 2003,

Vu la délibération du 4 octobre 2005 par laquelle le Conseil Municipal a pris acte des orientations et des
perspectives du projet de requalification du centre ville,



Vu la délibération du 4 juillet 2006 appiguvant.a pJQ\{@ﬁ?i@ﬂ.-t_ripar;aite entre 'Etat, TANAH et la Ville de
Fontenay-aux-Roses pour la mise en Uace 2'une OPAI

£ o r r

Vu la délibération du 12 octobre 206 portant 3ur ls projzt de redyr-amisation commerciale du centre ville
et sollicitant une subvention du FISAC '

Vu la délibération du 1% féviier 2097 approuvan I'svenant 3 la conveniion tripartite entre I'Etat, 'ANAH
et la ville de Fontenay aux Roses pou. la mise er. place Z'urne OPAH

Considérant que la ville de Fontenay-aux-Roses s'est engagee dans la requalification de son centre ville
et que dans cette perspective, les études ont mis en évidence
- ladiversité commerciale du centre ville,
- la part cependant importante des activités de services,
- la nécessité de favoriser le maintien et l'implantation de commerces de proximite,
notamment alimentaires, a travers un projet de redynamisation commerciale,

Considérant que la création d'un premier périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de
proximité au centre ville permettra de préempter des fonds de commerce et en ce sens, confortera

I'action de la collectivité en faveur du commerce de proximité,
\u I'avis de la Commission,
Sur la proposition du Maire,

- Aprés en avoir déliberé, p
DECIDE

Article 1 : De créer un premier périmétre de sauvegarde du commerce et de 'artisanat de proximité sur
le secteur du centre ville représenté sur le plan annexé — périmétre a l'intérieur duquel les cessions de
fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux commerciaux sont soumises au droit de

préemption.

Article 2 : Sur ce premier périmétre, chaque cession de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de
baux commerciaux est subordonnée a une déclaration préalable faite par le cédant a la commune. Cette
déclaration précise le prix et les conditions de la cession. ' :

Article 3 : La présente délibération sera affichée en mairie pendant un mois et mention en sera insérée
dans deux journaux diffusés dans le département.

Article 4 : Cette disposition sera exécutoire une fois les formalités de publicité réalisées.

Article 5 : Ampliation de la présente délibération sera transmise a :
- Monsieur le Sous-Prefet d’/Antony,
- Direction départementale des Services Fiscaux,
- Conseil Supérieur du Notariat,
- Chambre Départementale des Notaires,
- Greffes et barreaux constitués auprés des Tribunaux de Grande Instance

- Chambre de Commerce et d'Industrie de Paris,
- Chambre de métiers.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits,

Et ont signé les membres présents

Sa e POUR EXTRAIT CONFORME
Le Maire

s Conseiller Général

Cet acte, conformément 4 la li n° 82-213 Pascal BUCHET

Du 2 mars 1982, a &té déposé&'a la Sous-
Préfecture d’Antony, le o2 / A

A été notifié, publié le
P A2 [




Département dés Hauts-ce-Seine

VILLE DE FONTENAY-AUX-RQSES _
f AFFICHE LE : 43 [06/ 200

DELIBERATION DU TONSEIL MUNICIPAL

SEANCE ORDINAIRE DU 24 MAI 2007

OBJET : Création d’un second Périmétre de Sauvegarde du Commerce et

HOMBKE DE mmRES _1 de Artisanat de proximite
composant le Conseil : 35

en exercice : 35 . . . o A ;
e — L'An deux mille sept, le vingt quatre mai a vingt et une heures, le Conseil
représentds : 8 Municipal de la commune de Fontenay-aux-Roses, légalement convoqué le dix

huit mai, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence

votes pour : 32
votes contre : )
abstensions : 2

de M. Pascal BUCHET, Maire.

Etaient présents : P. BUCHET, Maire, D. LAFON, M. CALIPPE, P. DUPLAN, L. ZANOLIN, P. GUYON, JJ.

FREDOUILLE, J. GUNTZBURGER, J. SEGRE, S. CICERONE, Maires-adjoints, G. DELISLE, G.

MERGY, JP. DAMAIS, M. BENETREAU, C. VILAIN, A. SOMMIER, JP. PILLEMAND, M. MILLER, S.

LOURS-GATABIN, R. SAEED YAGOUB, M. FAYOLLE, G. MONSONIS, P. DUCHEMIN, M. FAYE, C.
~ VIDALENC, J. SOYER, Conseillers municipaux. '

lesquels forment la majorité des Membres en exercice et peuvent délibérer valablement en execution de

l'article L 2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Absents excusés ayant donné pouvoir -

JF. DUMAS a JJ. FREDOUILLE
C. MARAZANO a L.ZANOLIN

B. FALERO a P.DUPLAN

C. LANCIEN-DELABRE a P.GUYON

0. POURADIER a C.VILAIN

M. LECANTE a M. FAYE

V. WEHBI a C.VIDALENC
M. LE DORH a J.SOYER

Absents excusés : Mme LAFARGUE

Le Président ayant ouvert la séance, il est procédé, conformément 3 I'article L 2121-15 du Code précité, a
I'élection d'un Secrétaire : P. DUCHEMIN est désigné pour remplir ces fonctions. :

Le Cons.eii,-.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les article |.214-1 et suivants,

Vu la loi n® 2005-882 du 2 aodt 2005, en faveur des petites et moyennes entreprises

Vu le Plan d'Occupation des Sols de Fontenay-aux-Roses approuvé le 24 juin 1997, mis a jour le 13 février 1998 et le 27
octobre 2000 et modifié le 26 juin 2003,

Vu la délibération du 1* février 2007 instituant un premier périmeétre de sauvegarde du commerce el de I'artisanat de
proximité,

Considérant que Fontenay-aux-Roses est composée de plusieurs centres commerciaux de proximité, périphériques a son
centre-ville et que ces centres commerciaux, conslitués pour lessentiel de commerces alimentaires ou d'équipement de

premiére nécessité, sont :

essentiels a I'animation et la sociabilité des quartiers dans lesquels ils sont implantés,
- parfois indispensables.aux personnes qui ont des difficultés a se déplacer et

- utiles pour lutter contre Pinsécurité,



Considérant que les commerces qui sont implantés dans ces centres peuvent constiluer une armature commerciale rague,
reposant sur une zone de chalandise tasuSinie 2t souniise & Je Trie grassion fonciére,

Vu |a délibération du 17 mai 2006 par lapelle k2 Consei: Municioal 3 oris acte des orientations et des perspectives du projet
de requalification urbaine et de gestion urbaine de proximité de Sorriéres Scarron,

Considérant que la Ville de Fontenas-aux-Roses s'ast engagée dans une démarche de valorisation de ces centres
commerciaux qui s'est traduite, dans un premier &mps, par un pregramme d'études et d'actions sur les deux centres

commerciaux situés en politique de lz Vills, les Blagis 2t Scarron — 1in orogramime qui a permis la restructuration de locaux
commerciaux et la diversification 32 I'offre:commerciale 2t <€ pot'rsurvra par up travail sur le désenclavement de Scarron et |a

qualité de ses espaces publics,

Considérant que la création d'un périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité permettra de preempler
des fonds de commerce et en ce sens, confortera I'action de la collectivité en faveur des centres commerciaux de proximite,

Vu le périmétre ci-aprés annexe,
Vu F'avis de la Commission,
Sur la propasition du Maire,

Aprés en avoir délibére,

DECIDE
ARTICLE 1:
De créer un périméfre de sauvegarde du commerce et de lartisanat de proximité sur les secteurs de commerces de
proximité :

- le commerce des Blagis,
- le commerce Scarron,
- le commerce Lombart — Gare,

- le commerce Raymond Croland.
Ce périmétre est représenté sur le plan annexé — périmétre a lintérieur duquel les cessions de fonds artisanaux, de fonds

de commerce ou de baux commerciaux sont soumises au droit de préemption.

ARTICLE 2:
Sur ce périmetre, chaque cession de fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de baux commerciaux est subordonnée a

une déclaration préalable faile par le cedant 3 1a commune. Cette déclaration précise le prix et les conditions de la cession.

ARTICLE 3:
La présente délibération sera affichée en mairie pendant un mois et mention en sera insérée dans deux journaux diffusés dans le

département.

ARTICLE 4:
Cette disposition sera exécutoire une fois les formalités de publicité réalisées.

ARTICLE S :
Cette délibération sera annexée au Plan d'Occupalion des Sols.

ARTICLEG :
Ampliation de la présente délibération sera transmise a:
- M. le Sous-Préfet d'Antony,
- LaDirection départementale des Services Fiscaux,
Le Conseil Supérieur du Notariat,
- LaChambre Départementale des Notaires,
- Les Greffes et barreaux constitués auprés des Tribunaux de Grande Instance
- LaChambre de Commerce et d'Industrie de Paris,
- LaChambre de métiers.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits,
Et ont signé les membres présents

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Maire
Conseiller Général
Pascal BUCHET

Cet acte, conformément a la loi n°82-213

du 2 Mars 1982, a été déposé & t i
la Sous-Préfecture d’Antony, le oQ / 06 /Q;L Pour AMPLIATION %
Ilaéténotifié; publiéle g( |06 jo% la Directrice Générale des Sewices-au!oriséé;

'Romane METIN
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1.3 Lesrisques de mouvement de terrain

1.3.1 Des risques de mouvement de terrain par affaissement /
effondrement

Les effondrements ou affaissements de terrain désignent des comblements généralement spontanés de
vides souterrains. En France, chaque année, [‘ensemble des dommages occasionnés par des
mouvements de terrain liés a des cavités souterraines ont des répercussions humaines et socio-
économiques considérables. Les colts consécutifs a ces dommages s'avérent tres élevés et les solutions
sont encore trop souvent apportées au coup par coup.

A Fontenay-aux-Roses, ce risque est associé a la présence de cavités anthropiques. Les sous-sols du
territoire abritent une ancienne zone de sabliéres enterrées qui couvre une partie du territoire au nord de
la commune. Des fontis ont été observés au cours de I'histoire de la commune et des problémes
d'effondrements ont récemment été signalés. Ces effondrements constituent une menace potentielle
pour le réseau d'assainissement.

Pour ne pas fragiliser les carrieres et accroitre le risque d'effondrement, I'infiltration massive d'eau
pluviale est fortement déconseillée au sein du territoire. Cela nécessite de trouver des solutions
adéquates pour mettre en place malgré tout une gestion alternative des eaux pluviales qui n'accentue pas
lesrisques.

Afin d'assurer un encadrement efficace du risque d'effondrement, un périmétre de zones a risque a été
approuvé par arrété préfectoral le 7 aolGt 1985. Conformément a l'article L.562-6 du code de
I'environnement, ce périmétre vaut Plan de Prévention des Risques. Ce document constitue ainsi une
servitude d'utilité publique qui doit étre annexée au PLU. A l'intérieur de ce périmétre, tout projet
d'occupation ou d'utilisation du sol fait I'objet d'un avis de I'Inspection Générale des Carriéres (IGC).
L'autorisation peut, si elle est accordée, étre subordonnée a des conditions spéciales par l'autorité
compétente pour statuer.

Périmétres des anciennes exploitations de carriéres
Fontenay aux roses
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1.3.2 Des risques de mouvement de terrains liés au retrait-gonflement
des argiles

Les sols argileux peuvent générer des mouvements de terrains. En effet, ils peuvent varier de volume en
fonction des conditions météorologiques, ils s'asséchent et se rétractent en période de sécheresse
(retrait) puis se gorgent d'eau et gonflent lors de périodes de pluie. Ces phénoménes de retrait et
gonflement entrainent des mouvements de terrain lents, peu dangereux pour I'Homme mais pouvant
provoquer des dégdts importants sur les constructions. Des études géochimiques dans ces secteurs
devront étre menées lors des projets pour prévenir le risque (adaptation des fondations).

Le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) classe les différents secteurs en fonction des
aléas quiles concernent :

e zone ou l'aléa est qualifié de faible : la survenance de sinistres est possible en cas de sécheresse
importante mais ces désordres ne toucheront qu'une faible proportion des batiments ;

e zone ou l'aléa retrait-gonflement est qualifié de fort : la probabilité de survenance d'un sinistre et
l'intensité des phénomeénes attendus y sont élevées ;

e zone d'aléa moyen : zone intermédiaire entre ces 2 situations.

Fontenay-aux-Roses est concernée par:

e Un aléa de retrait et gonflement des argiles fort autour du secteur de la coulée verte, en lien avec la
géologie et la présence importante d'argiles vertes.

e Un aléa moyen a I'Est et a I'Ouest de la commune a prendre en compte pour le site du Panorama et le
secteur des Blagis-Scarron qui sont deux secteurs de projets importants.

5 arrétés de catastrophes naturelles pour mouvements de terrain différentiels consécutifs a la
sécheresse et a laréhydratation des sols ont d'ailleurs été observés entre 1989 et 2003 dans la ville.

Ce risque n'étant pas encadré, il est nécessaire d'en informer les propriétaires afin de réaliser les études
géotechniques nécessaires et de mettre en ceuvre les techniques constructives adaptées dans les

projets.

Aléa moyen

Aléa faible

L 3 : 3 N Apriori nul
Aléa retrait-gonflements des argiles, Source : georisques.gouv
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REPUBLIQUE FRANCAISE

CEPARTEMENT DES HAUTS DE SEINE

VILLE DU PLESSIS-ROBINSON

CONSEIL MUNICIPAT,

SEANCE DU 28 JUIN 2007

I’AN DEUX MILLE SEPT, LE VINGT HUIT JUIN A DIX NEUF HEURES TRENTE, les Membres
composant le Conseil Municipal du PLESSIS-ROBINSON, réguliérement convoqués a domicile,
individuellement et par écrit le 19 juin 2007, conformément aux articles L. 2121-10et L 2121-12
du Code Géneral des Collectivités Territoriales, se sont réunis au nombre de vingt trois a la
Mairie, sous la présidence de M. PEMEZEC, Maire.

PRESENTS :

ABSENTS EXCUSES

M. PEMEZEC, Maire,

M. PERRIN, Mme ROBIN, Mme MORIN, M. FOISY, Mme SAMTMANN,
M. PODVIN-TRIMARDEAU, Mime LEANDRI, Mine DUGUER,

Mme NEGRE, M. BUISSON, Mme DUCHESNE, Mme AUMONT,
Mme DUBOIS M, Mme ORLANDO, Mme DUBOIS E, M. HAMIAUX,
M. TOUADI, Mme ROUSSEL, M. LEROY, Mme BRIERE, Mme MAUBRAS,
M. MARQUAILLE.

formant la majorité des membres en exercice lesquels sont au nombre de
TRENTE CINQ.

Mme GROSDEMANGE, M. BLOT, M. PIVAN, Mme BERTHELOT,
M. AURIOL, M. HERRY, M. CORDIN, M. CHARLANNES,
Mme DELATTTRE, ont donné respectivement pouvoir 4 Mme DUBOIS M,
Mme SAMTMANN, Mme ROUSSEL, Mme DUGUER, M, FOISY,
M. TOUADI, Mme ORLANDO, M. HAMIAUX, M. PODVIN-TRIMARDEAU.

M. PERRIN présent a Pouverture a quitté la séance a 20 H 45 et a donné
pouvoir 2 Mme LEANDRI, M. LESCUYER absent & Pouverture est arrivé a
Z0 H 05 et avait donné pouvoir 4 Mme MORIN, Mme SOMOR absente 3
Fouverture est arrivée 2 20 H 30 et avait donné pouvoir 4 Mme ROBIN,
M. HURFEAU absent a l'ouverture est arrivé a 20 H 25 et avait donné
pouvoir 4 M, LERQY,

Secrétaire :

Madame Jeanne ROUSSEL




Mombror on exercice 35
Prasents 24
Consell Municipal du 28 fuin 2007 Vote(s) pour 25
Vote(s} contre o
Abstentlonls} o
’ Pouvolrs n
Qbjet Abrent(s) 0
Urbanisme
Reéforme — Clotures
Déclaration préalable - obligation
Approbation.
N® 07.110

LE, CONSEIL,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de ["Urbanisme,

Vu lordonnance n® 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative an permis de
construire et aux autorisations d'urbanisme,

Vu le décret n® 2007~18 du 5 janvier 2007 pris pour Uapplication de Pordonnance
du 8 décembre 2005 relative au permis de construire et aux auforisations d’urbanisme, et
notamment Particle R421-12,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 8 février 2007 approuvant la révision du
PLU,

Considérant que la commune est en grande partic concernée par des profections au
titre des sites inscrits, classcs, périméire de protection d’'un monument historique, zones sur
lesquelles la déclaration préalable pour la mise en place de clbtures reste obligatoire,

Considérant gue les différents articles 11 du Flan Local d’Urbanisme imposent tous
des caractéristiques particuliéres sur les clotures, tant sur rue que sur limites séparatives,

Considérant qu’il convient d’informer les administrés si leur projet respecte les régles
édictées par le Plan Local d’Urbanisme avant la mise en place de leur cléture,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

ARTICLE UNIQUE :

APPROUVE lobligation de déposer une déclaration préalable pour installation de
clotures sur 'ensemble de la commune 4 compter du 1¢* octobre 2007.

« Adopté » pour extrait

Conformsment & fa fo} n* §2-13 diy 2 mors 1989
présont oete o Sb8 déposS 8y Soin-Préfeqhirs
d'Artony ke 29 Jiln 2007 ef pubilté le 2 Jullfet 2007
Yanalch BIDAUD
Directenr Céndrol des Sorvlces



Conreil Municipal du 28 juin 2007

POINT N° 32 et 33

Urbanisme

Le 19 juin 2007

RAPPORT DE SYNTHESE

Urbanisme — Réforme — Clétures -~ Déclaration préalable ~ obligation ~ Approbation

L’ordoninance n® 2005~1527 du 8 décernbre 2006 et son décret n® 2007-18 du 5 janvier
2007 relatifs 4 la réforme des permis de construire suppriment, a compter du 1% octobre
2007, Pobligation du permis de démolir et du dépdt d’une déclaration préalable pour la
mise en place ou la medification d’'une cléture sur les parties de territoire n’étant pas
concernées par des protections au titre des sites inscrits, classés, périmétre de protection
d’un monument historique.

Or, il est mécessaire pour la commune, d’'une part, de connaitre de nombre de m? de
surfaces démolies, d’antant qu’elle est concernée par une convention habitat/activite. 11 est
donc impérafif de pouvoir comptabiliser ces surfaces pour pouvoir vérifier le respect du
ratio imposé ; d’autre part, les articles 11 du Plan Local dUrbanisme imposant tous des
regles et caractéristiques pour les clbtures, tant sur rue que sur limites séparatives, il
convient de maintenir Pobligation de déposer une déclaration préalable afin de pouvoir
veérifier la conformité des projets a la réglementation en vigueur.

C’est pourquoi i1 est demandé au Conseil Municipal d’approuver le maintien du dépét des
permis de démolir et de déclaration préalable pour les cldtures a compter du 1¢ octobre
2007.




Plf‘ss S -
Bobinson

k{ PM FEIE?‘_

CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 10 AVRIL 2014

LUan deux mille quatorze, le dix avril 3 dix-neuf heures trente, les Membres
composant le Consell Municipal du Plessis-Robinson, réguliérement convoqués 3 domicile,
individuellement et par &crit le 4 avril 2014, conformémant aux articles L 2121-10 et
L 2121-12 du Code Général des Collectivités Territoriales, se sont réunis au nombre de
trente et un 3 la Mairie, sous la présidence de M. PEMEZEC, Maire.

PRESENTS :

ABSENTS EXCUSES :

EN RETARD EXCUSES :

P. PEMEZEC, Maire,

N. LEANDRI, 1. PERRIN, B. ROBM, L. OWENS, B. FOISY,
C. MARE-DUGUER, F. TOUADI, C. HAMIAUX, F. DUCHESNE,
A. LARREGLE, C. AUMONT, O. THOMAS, C. DONIGUIAN,
J-E. STEVENON, M. ORLANDG, C. VASSELIN, F. JAN-EVANO,
). GONZALEZ, V. TEISSIER, C. PECRIAUX, C. HAYS, A. CHEVRIE,
S. ROUGER, C. PELTIER, J. MALARDEL, S. DESMANGLES,
A. NEDJAR, J-F. PAPOT, B. MAUBRAS, C. FAGUETTE DIDL.

formant la majorité des membres en exercice lesquels sont au
nombra de TRENTE CINGQ,

O. COLLIN DE L’HORTET absent excusé a donné pouvoir 3
Jacques PERRIN.

B. BLOT absent a I'ouverture de la séance est arrivé a 19h33
et avait donné pouvoir 4 P. PEMEZEC,

E. DUBQIS absente a I'ouverture de la séance est arrivée 3
15h38 et avait donné pouvoir & N, LEANDRI,

C. LERQY absent a 'ouverture de la séance est arrivé 3 20h02
et avait donné pouvoir 2 C. FAGUETTE DIDI,

Secrétaire ;

Olivier THOMAS



Consell Municlnal dy 10 avrli 2014

Objet :

Urbanisme - Décret modifiant le Code de PUrbanisme
Obkligation de déposer une déclaration préalable
pour les travaux de ravalement

Approbation

N°® 2014 - 056
LE CONSEIL MUNICIPAL,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de F'Urbanisme, et notamment Iarticle R 421-17-1,

Vu le décret n® 2014-253 du 27 février 2014 relatif & certaines corrections 3 apperter
au régime des autorisations d'urbanisme,

Considérant que les nouvelles dispositions du Code de FUrbanisme dispensent de
toute autorisation préalable les travaux de ravalement, sauf dans les cas exposés 3 Farticle
précita,

Considérant que fa commune est an grande partie concernée par des protections au
titre des sites inscrits, classés, périmeétre de protection ¢’un monument historique, zones sur
lesquelles la déclaration préalable pour les travaux de ravalement reste obligatoire,

Considérant que les articles 11 du Plan Local d'Urbanisme imposent des
caractéristiques particulidres sur le traitement des fagades des constructions,

Considérant qu'il convient d'informer les administrés si leur projet respecte les régles
édictées par le Plan Local o Urbanisme,

Considérant en outre l'intérét pour I'harmonie architecturale de chague secteur de la
ville que les travaux de ravalement soient vérifids par la commune et ce sur I'ensembie du
territoire,

APRES EN AVOIR DELIBERE
ARTICLE UNIQUE :

APPROUVE l'obiigation de déposer une déclaration préalable pour tous les travaux de
ravalement sur I'ensemble de la commune, '

« Adapté » our extrait conforme,

5 1982, le présent acte a £td

teilétranemis 3 la Prifcture"de Mantpfre 1o 17 aveil 2014 ot publié b

16 awril 2014,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DES HAUTS DE SEINE

ViLLE DU PLESSIS-ROBINSON

CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 28 JUIN 2007

L’AN DEUX MILLE SEPT, LE VINGT HUIT JUIN A DIX NEUF HEURES TRENTE, les Membres
composant le Conseil Municipal du PLESSIS-ROBINSON, réguliérement convoqueés a domicile,
individuellement et par écrit le 19 juin 2007, conformément aux articles L 2121~10 et L 2121-12
du Code Général des Collectivités Territoriales, se sont réunis au nombre de vingt trois a la
Mairie, sous la présidence de M. PEMEZEC, Maire.

FRE. S:

ABSENTS EXCUSES

M. PEMEZEC, Maire,

M. PERRIN, Mme ROBIN, Mme MORIN, M. FOISY, Mme SAMTMANN,
M. PODVIN-TRIMARDEAU, Mme LEANDRI, Mme DUGUER,

Mme NEGRE, M. BUISSON, Mme DUCHESNE, Mme AUMONT,
Mme DUBOIS M, Mme ORLANDO, Mme DUBOIS E, M. HAMIAUX,
M. TOUADI, Mme ROUSSEL, M. LEROY, Mme BRIERE, Mme MAUBRAS,
M. MARQUAILLE. '

formant la majorité des membres en exercice lesquels sont au nombre de
TRENTE CINQ.

Mme GROSDEMANGE, M. BLOT, M. FIVAN, Mme BERTHELOT,
M. AURIOL, M. HERRY, M. CORDIN, M. CHARLANNES,
Mme DELATTTRE, ont donné respectivernent pouvoir & Mme DUBOIS M,
Mme SAMTMANN, Mme ROUSSEL, Mme DUGUER, M. FOISY,
M. TOUADI, Mme ORLANDOQ, M, HAMIAUX, M. PODVIN-TRIMARDEAU.

M. PERRIN présent & Pouverture a quitté la séance 4 20 H 45 et a donné
pouvoir & Mme LEANDRI, M. LESCUYER absent 4 Pouverture est arrive a
20 H 05 et avait donné pouvoir 4 Mme MORIN, Mme SOMOR absenie 4
Vouverture est arrivée a 20 H 30 et avait donné pouvoir 2 Mme ROBIN,
M. HURPEAU absent 4 l'ouverture est arrivé a2 20 H 25 et avait donné
pouvoir a M, LEROY,

Secréfaire
Madame Jeanne ROUSSEL -



Merithras en oxercica 35
Présents 24
Conseil Municipal du 28 juin 2007 Vore(s) pour 25
Vola(s) conlre o
Abstention{t) o
iat . . Poinvoirs "
Objet ; , Absent(s) 0
Urbanisme
Réforme -~ Permis de démolir ~ Obligation
Approbation
NeQ7.102

LE CONSEIL,

Vu le Code Géneral des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu Pordonnance n°® 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au permis de
construire et aux autorisations d’'urbanisme et notamment Particle L.421-3,

Vu le décret n°® 2007-18 du B janvier 2007 pris pour Papplication de Pordonnance
du 8 décembre 2005 relative au permis de construire et aux autorisations d’urbanisme, et
notamment Particie R421~28,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 8 février 2007 approuvant la révision du
PLU,

Considérant que la commune est en grande partie concernée par des protections an
fitre des sites inscrits, classés, périméire de protection d'un monument historigue, zones sur
lesquelles le permis de démolir reste obligatoire,

Considérant que dans le cadre de la convention habitat/activité, il est nécessaire de

pouvoir comptabiliser le nombre de m? de burcaux démolis et le nombre de logements
démolis sur ensemble de la commune,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
ARTICLE IER;
APPROUVE [lobligation du dépdt de permis de démolir sur Iensemble de la

commune a compter de 1z date d’entrée en vigueur de U'ordonnance du 8 décembre 2005 et
de son décret d’application du 5 janvier Z007.

« Adopté »

Conformément & la fof n° 82-218 da 2 arovs 1982 o
priremt acke o £ diposs @ K Sous-Prile I
adrntony lo 29 Jule 2007 of pubité lo 2 jsuilfol 2007
VYannick BIDALLD
Drectour Qndral das Servicer



Conseil Muntclpol du 28 juin 2007

POINT N° 32 et 33

Urbanisme

Le 19 juin 2007

RAPPORT DE SYNTHESE

Objet : Urbanisme — Réforme — Permis de démolir — Obligation — Approbation
Urbanisme — Réforme — Clotures - Déclaration préalable - obligation -~ Approbation

Lordonnance n® 2005-1527 du 8 décembre 2005 et son décret n® 2007-18 du 5 janvier
2007 relatifs a la réforme des permis de construire suppriment, & compter du 1er octobre
2007, Pobligation du permis de démolir et du dépdt d’'une déclaration préalable pour la
mise en place ou la modification d’une cloture sur les parties de territoire n’étant pas
concernees par des protections au titre des sites inscrits, classés, périmétre de protection
d’un monument historique,

Or, il est nccessaire pour la commune, d’une part, de connaiire de nombre de m* de
surfaces démolies, d’autant qu’elle est concernée par une convention habitat/activité. Il est
donc impératif de pouvoir comptabiliser ces surfaces pour pouvoir vérifier le respect du
ratio imposé ; d’aufre part, les articles 11 du Plan Local d’Urbanisme imposant tous des
regles et caractéristiques pour les clbtures, tant sur rue que sur limites séparatives, il
convient de maintenir Pobligation de déposer une déclaration préalable afin de pouvoir
vérifier la conformité des projets 4 la réglementation en vigueur.

Clest pourquoi il est demande au Conseil Municipal d’approuver le maintien du dépét des
permis de démolir et de déclaration préalable pour les cldtures 4 compter du 1° octobre
2007.




Limite PAPC

| Limite PAPC
Sur la communée du
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Aléas retrait-gonflement des sols argileux

Aléa moyen
Aléa faible

Carte aléa gonflement des argiles Argiles.fr



Cam Retralt gonflement des sols argileux

un risque a prendre en compte lors de la construction

. Un risque bien connu des géotechniciens

Par leur structure particuliére, certaines argiles gonflent lorsque leur teneur en eau aug-
mente et se rétractent en période de sécheresse,

Ces variations de volume, rarement uniformes, se traduisent par des tassements diffé-
rentiels entre les secteurs qui sont soumis & I'évaporation et a la sucdon des radnes d'ar-
bres et ceux qui en sont protégés. Les maisons individuelles légéres et fondées superfi-
diellement résistent mal a de tels mouvements de sol, ce qui se traduit par des désordres
tels que la fissuration des facades et des soubassements mais aussi des dallages et des
cloisons, la distorsion des huisseries, des décollements entre corps de batiments voire des
ruptures de canalisations enterrées.

- Des désordres nombreux et colteux pour la collectivité

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jus-
qu'a rendre certaines maisons inhabitables, Leur réparation se révéle souvent
trés colteuse, surtout lorsqu'il est nécessaire de reprendre les fondations en
sous-ceuvre au moyen de micro-pieux. Depuis 1989, date a laquelle ce phéno-
mene est considéré comme catastrophe naturelle en France, plusieurs centai-
nes de milliers d'habitations ont ainsi été touchées et le montant total des
indemnisations versees a ce titre atteignait en 2002 la somme de 3,3 milliards
d'euros, ce qui en fait la deuxiéme cause d'indemnisation derriére les inonda-
tions.

*:Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénomene de retrait-gonfle-
ment, a condition de respecter un certain nombre de régles préventives simples a mettre en ceuvre et qui n‘entrainent
pas de surcolits notables. A la demande du Ministére de I'écologie et du développement durable, le BRGM a ainsi éla-
boré une méthodologie permettant de cartographier I'aléa retrait-gonflement des argiles a I'échelle départementale.

La carte du Val d'Oise établie courant 2004 est consultable sur le site internet www.argiles.fr. Elle permet d'identifier les
zones soumises a un aléa faible, moyen ou fort.

- Carte départementale de I'aléa retrait-gonflement

B Zone dialéa moyen
| | Zone d'aléa faible

Libersd + Egalivd + Frasevmivd .
REPUSLIQUE FRANCAISE Zone a priori non argileuse

VA= rgm




Quelles

®. Identifier la nature du sol

precautions prendre pour construire sur sol
argileux sensible au retrait-gonflement ?

» Dans les zones identifiées sur la carte départementale d'aléa comme potentiellement sensibles au phénomene de
retrait-gonflement, il est vivement conseillé de faire procéder, par un bureau d'étude spécialis¢, a une reconnaissance
de sol avant construction. Une telle étude doit vérifier la nature et la géométrie des formations géologiques dans le
proche sous-sol, afin d’adapter au mieux le systéme de fondation de la construction envisagée.

= En cas de sols argileux, des essais de laboratoire permettent d'identifier leur sensibilité vis-a-vis du phénomeéne de
retrait-gonflement.

-

= Prévoir des chainages horizontaux (haut et
bas) et verticaux (poteaux d'angle) pour
les murs porteurs.

s Prévoir des joints de rupture sur toute la
hauteur entre batiments accolés fondés
différemment ou exercant des charges
variables.

*- Eloigner les plantations d’arbres

= Ne pas planter d'arbre a une distance de la maison inférieure
a au moins la hauteur de |'arbre adulte (ou 1,5 fois cette hau-

teur en cas de haie).

= A défaut, mettre en place des écrans anti-racine de

profondeur minimale 2 m.

= Attendre le retour a I'équilibre hydrique avant de construire sur

un terrain récemment défriché.

Adapter les fondations

L Profoﬁdeur minimale d'ancrage 1,20 m en zone d'aléa fort et 0,80 m en
zone d'aléa moyen a faible.

= Fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille.

= Eviter toute dissymétrie dans I'ancrage des fondations (ancrage aval au
moins aussi important que I'ancrage amont, pas de sous-sol partiel).

= Préférer les sous-sols complets, les radiers ou les planchers sur vide
sanitaire plutot que les dallages sur terre-plein.

Eviter les variations localisées d’humidité

= Réaliser un trottoir périmeétrique anti-evaporation d'une largeur minima-
le de 1,50 m (terrasse ou géomembrane).

= Eloigner les eaux de ruissellement des batiments (caniveau) et privilé-
gier le rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau lorsque c'est pos-
sible (sinon prévoir une distance minimale de 15 m entre les points de
rejet et les batiments).

= Assurer 'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau des raccords).

= Eviter les drains 8 moins de 2 m d'un batiment ainsi que les pompages
(4 usage domestique) a moins de 10 m.

= Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiere en sous-sol.




Les zones humides.

L'article 2 de la loi du 3 janvier 1992 (la « Loi sur I'Eau »), définit les zones humides comme des
« terrains habituellement inondés ou gorgés d’eau, de facon permanente ou temporaire » ; il affirme
la nécessité de préserver et de protéger ces écosystémes aquatiques qui assurent des fonctions de
réserves biologiques, animales, et végétales. Pour faciliter la préservation des zones humides et leur
intégration dans les politiques de I'eau, de la biodiversité et de I'aménagement du territoire a
I’échelle de I'lle-de-France, la DIREN a lancé en 2009 une étude visant a consolider la connaissance
des secteurs potentiellement humides de la région selon les deux familles de criteres mises en avant
par I'arrété du 24 juin 2008 modifié - criteres relatifs au sol et criteres relatifs a la végétation. Cette
étude a abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en cing classes selon la
probabilité de présence d’une zone humide et le caractére de la délimitation qui conduit a cette

analyse. Elle s’appuie sur :

¢ Un bilan des études et une compilation des données pré-existantes ;
e L’exploitation d’images satellites pour enrichir les informations sur le critére sol.

Le tableau ci-aprés donne la surface des enveloppes d’alerte une fois les données hiérarchisées et
agrégées ; il présente également une description succincte des différentes classes.

Classe | Type dinformation Surface | % de
{(kmz2}) Ille-
de-
France
Clagse | Zones hurnides de fagon certaine et dont la délimitation 2 &8 | 1 0,01 %
1 realisée par des diagnostics de terrain selon les critéres et 1a
methodologie décrits dans "arrété du 24 juin 2008 modifié
Classe | Zones dont le caractére humide ne présente pas de doute 227 1,9%
z rmais dont la méthode de délimitation différe de celle de
|"arrété

- zones identifiées selon les critéres de 'arrété mais dont les
lirnites n'ont pas &té calées par des diagnostics de terrain
{photo-interprétation)

- zones identifiées par des diagnostics terrain mais & 'aide
de critéres ou d'une methodologie qui différe de celle de

I"arrété
Classe | Zones pour lesquelles les informations existantes laissent 2439 201 %
3 présager une forte probakilité de présence d'une zone

humide, qui reste & vérifier et dont les limites sont & préciser.
Classe | Zones présentant un mangue d'infarmation ou pour 9280 765 %
4 lesquelles les informations existantes indiquent une faible

probahilité de zone humide,
Classe | Zones en eau, ne sont pas considérées comme des zones 18z 1,5%
i humides

Total 12129 | 100%




Caractéristiques des classes de potentialités zones humides DRIEE

* Enveloppes d'alerts
I Cjasse |
B Classe 2
I Ciasse 3
[ [WtEee

0 500m +
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Carte des potentiels zones humides sur la commune. Source DRIEE idf
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REPUELIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L’EQUIPEMENT
LE PREFET DU DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE
Arrété préfectoral DDE SH/STHD n® 2004/355 du 22 décembre 2004 classant Pensemble

du territoire du département des Hauts-de-Seine en zone contaminée ou susceptible de
Pétre par les termites.

Le Préfet des Hauts-de-Seine,
Chevalier de la Légion d*Honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code pénal,

VU le code de la construction et de I’habitation,

VU la loi n°99-471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs et propriétaires
d’immeubles contre les termites et autres insectes xylophages,

YU le décret n°2000-613 du 3 juillet 2000 relatif 4 la protection des acquéreurs et
propriétaires d’immeubles contre les termites,

VU larrété du 10 aofit 2000 fixant le modsle de 1'état parasitaire relatif 4 Ia présence des
termites dans un immeuble,

VU la circulaire UHC/QC/1/5 n°2001-21 du 23 mars 2001 relative 4 la protection des
acquéreurs et propriétaires d’immeubles contre les termites,

VU le décret du 15 mai 2003 portant nomination de Monsieur Michel DELPUECH en
quahité de Préfet des Hauts-de-Seine,

VU Tarrété n°2003/92 classant la commune de Clichy-la-Garenne en zone contaminée ou
susceptible de I’étre par les termites,

VU Pamrété n°2004/003 classant la commune du Plessis-Robinson en zone contaminée ou
susceptible de I'étre par les termites,



VU le courrier du Préfet des Hauts-de-Seine, du 10 mai 2004, demandant 'avis des conseils
municipaux des communes du départoment sur le classement de leur territoire en zome
contaminée ou susceptible de 1’étre par les termites.

VU Pavis des conseils municipaux d’Asnigres-sur-Seine du 23 juin 2004, de Bagneux du
25 mai 2004, de Bois-Colombes du 02 juiliet 2004, de Bourg-la-Reine du 30 juin 2004, de
Chétenay-Malabry du 05 juillet 2004, de Chatillon du 07 juillet 2004, de Chaville dy
24 juin 2004, de Colombes du 24 juin 2004, de Courbevoie du 28 juillet 2004, de La Garenne-
Colombes du 02 juillet 2004, d’'Issy-les-Moulineaux du 24 juin 2004, de Malakoff du
23 juin 2004, de Marnes-la-Coquette du 5§ juillet 2004, de Meudon du 30 juin 2004, de
Montrouge duw 23 juin 2004, de Neuilly du 24 juin 2004, de Puteaux du 30 septembre 2004, de
Rueil-Malmaison du 30 juin 2004, de Sceaux du 24 juin 2004, de Sévres du 02 juillet 2004,
de Suresnes du 23 juin 2004, de Vanves du 23 juin 2004, de WVaucresson du
30 septembre 2004, de Ville d’Avray du 21 juin 2004, de Villeneuve-la-Garenne du
02 juillet 2004,

VU Pavis du Conseil Départemental d’Hygine du 12 octobre 2004,

CONSIDERANT que I'étendue de la contamination dans le département et la continuité dy
bati justifient de prendre des mesures pour maitriser et surveiller la progression éveniuelle des
termites sur I'ensemble des Hauts-de-Seine,

SUR PROPOSITION de M. le Directeur Départemental de I’Equipement des Hauts-de-
Seine, :

ARRETE

Article 1: L’ensemble du teritoire du département des Hauts-de-Seine est classé zone
contaminée ou susceptible de 'étre par les termites.

Article 2 : Les arr8tés n° 2003/92 du 11 avrit 2003 classant la commune de Clichy-la-Garenne
en zone contaminée ou susceptible de 1'8tre par les termites et n°2004/003 du 12 janvier 2004
classant la commune du Plessis-Robinson en zone contaminée ou susceptible de 1’étre par les
termites sonut abrogés.

Article3: - Monsieur le Secrétaire Géndral de la Préfecture,

- Monsieur le Sous-préfet d’ Antony,

- Monsieur le Sous-préfet de Boulogne-Billancourt,

- Monsieur le Directeur Départemental de "Equipement,

- Mesdames et Messieurs les Maires des Hauts-de-Seine,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au
Recueil des Actes Administratifs de I’Etat et affiché en mairie pendant trois mois.

Fait 4 Nanterre, le . 2.2+..d&¢... 2004

Le Préfet des Hauts-de-Seine

Rifchel| DELPUECH



ESPACES NATURELS SENSIBLES

1 — La forét de Verriéres et la cité-jardin de la Butte Rouge
2 — Les crétes de la Bigvre
3 —la coulée verte du sud parisien

4 — la liaison verte des Guillonnigres

Voir carte du rapport de présentation, partie 1b — diagnostic environnement- p.38
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PREFET DES HAUTS-DE-SEINE /f 22 0 0CT 20m

Direction pégionale et interdépartementale Nanterre,le f{ 8 0CT, 2011
de 'Equipement et de I'Aménagement
ite-de-France
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Monsieur le Maire,

Je wvous prie de trouver ci-joint larrété préfectoral DRIEA IDF 2011-2-079 du
15 septembre 2011 modifiant 'arrété préfectoral DDE/GEP n° 2006.037 du 2 février 2006 relatif &
I'Information des Acquéreurs et des Locataires (|AL) de biens immobiliers sur les risques naturels
et technologiques majeurs, accompagné de son annexe,

Cet arrété et son annexe annulent et remplacent l'arrété préfectoral n® 2010.074 du
14 juln 2010 et ses annexes.

Jattire votre attention sur la liste des arrétés de catastrophes naturelles qui n'est plus
annexée & l'arrété IAL mais consultable sur le site du Ministére de I'Ecologie, du Développement
Durable, des Transports et du Logement: www.prim.net, rubrique « ma commune face aux

risques ».

Vous trouverez également joint, l'arrété préfectoral DRIEA IDF 2011-2-085 du
15 septembre 2011 modificatif spécifique & la commune de Chéatenay-Malabry et son dossier
communal d'information.

Les modifications effectuées consistent en la prise en compte du nouveau zonage
sismigue du tenitoire frangais suite aux décrets n® 2010-1254 et 2010-1255 du 12 octobre 2010 et
en une refonte de la rédaction et de la forme des arrétés et des cartes associées.

La mige en ligne de 'ensemble de ces nouvealx arrétés et des dossiers dinformation sera
effectude sur les sites Internet de la Préfecture des Hauts-de-Seine et de la Diraction Régionale at
Interdépartementale de 'Equipement et de FAménagement,

Conformément & l'article R.125-25 du code de l'environnement, le présent arrété et son
annexe ainsi que l'arrété spécifique & la commune et son dossier communal d'information devront
étre librement consultables. Ces arrétés devront également tre affichés en mairie peur une durée
d'un mois. Je vous serals reconnaissant de me faire parvenir en retour un certificat d'affichage.

Monsieur Georges SIFFREDI
Vice-Président du Conseil Général des Hauts-de-Seine
Malire de Chitenay-Malabry

Hétel de Ville
16 rue du Docteur Le Savouroux 167-177 avenue Joliot curle - BP 1012
92290 CHATENAY-MALABRY 92013 Nanteme Cedex

W driea. le.de-france.devaloppenent-tiurabife. gouv.fy Téh ;0L 40 07 20 06— fax ; 01 40 97 29 00




Pour votre information, ces arr8tés paraitront au Recueil des Actes Administratifs du
15 octobre 2011 et mention des arrétés ainsi que des modalités de leur consultation seront
insérées dans un journal diffusé dans le département.

L’Unité Territoriale de I"Equipement et de 'Aménagement des Hauts-de-Seine reste & votre
disposition pour toute demande d'information complémentaire,

Je vous prle de croire, Monsieur le Maire, a Passurance de mes sentiments les meilleurs,

Le Préfet des Hauts-de-Seine
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Arrété préfectoral DRIEA IDF 2011-2-085 du 15 septembre 2011 modifiant I'arrété
préfectoral DDE/GEP n® 2006/061 du 7 février 2006 relatif A I’information des acquéreurs

et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
sur la commune de CHATENAY-MALABRY

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VYu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I’environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;
Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n® 2005-134 du 15 février 2005 relatif a linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ;

Vu l'arrété préfectoral DDE/GEP n® 2006.037 du 2 février 2006 et ses annexes, mis  jour par les
arrétés préfectoraux DDE/SEU/SE n° 2007.274 du 8 juin 2007 et ses annexes, DDE/SEU/SE
n°® 2008.010 du 23 juillet 2008 et ses annexes, DDE/SEU/SE n® 2010.074 du 14 juin 2010 et ses
annexes et DRIEA IDF 2011-2-079 du 15 septembre 2011 et son annexe ;

Vu Parrété préfectoral DDE/GEP n° 2006/061 du 7 février 2006 relatif & 1’état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Chatenay-
Malabry ;

Vu Parrété préfectoral du 7 aolit 1985 approuvant la délimitation du périmétre des zones de
risques carriéres pris en application de ’ancien article R.111-3 du code de 1'urbanisme sur la
commune d'Antony ;

Sur proposition de Monsieur le Ditecteur de 1'Unité Territoriale de 'Equipcment et de
I'Aménagement des Hauts-de-Seine,




ARRETE

ARTICLE 1 :

La commune de Chatenay-Malabry est exposée au risque naturel de mouvements de terrains liés
a la présence d'anciennes carriéres souterraines,

ARTICLE 2 :

Les éléments nécessaites a l'établissement du formnulaire d' « état des risques naturels et
technologiques » pour ’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés
sur la commune Chatenay-Malabry sont consignés dans le dossier communal d’Information
Acquéreurs-Locataires annexe au présent arr8té.

Ce dossier communal d’Information Acquéreurs-Locataires est constitué :

+  d'une fiche de synthése listant les risques naturels prévisibles et technologiques recensés
sur le territoire de la commune et les documents de référence attachés,

« de la cartographie des zones réglementées, en l'occurrence la carte du périmetre des zones
de tisques carridres ayant valeur de Plan de Prévention du Risque.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie de
Chatenay-Malabry et en Préfecture des Hauts-de-Seine.

Le dosster d’information est accessible sur les sites Internet de la Préfecture et de la Direction
Régionale et Interdépartementale de l’Equipcmcnt et de I'Aménagement,

ARTICLE 3 :

L'obligation d' « information sur les sinistres » prévue au IV de l'article L.125-5 du code de
l'environnement, s'applique pour les communes présentant un arrété portant reconnaissance de
I'état de catastrophe naturelle ou technologique. Ceux-ci sont consultables en Prefecture des
Hauts-de-Seine et mairie de Chatenay-Malabry.

La liste de ces arrdtés est disponible sur le site du Ministére de 1'Ecologie, du Développement
Durable, des Transports et du Logement : www.prim.net, rabrique «ma commune face aux
risques ».

ARTICLE 4 ;

Le présent arrété et le dossier communal d'information sont notifiés au maire de la commune de
Chatenay-Malabry.

Une copie du présent arrété et le dossiet commmunal d’information sont adressés 4 la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Chatenay-Malabry et publié au recueil des actes
administratifs de I’Etat dans e département.




ARTICLE 5 :

M. le Secrétaire (Général de la Préfecture, M. le Directeur de Cabinet, M. le Directeur Régional et
Interdépartemental de I'Energie et de I'Envitonnement, M. le Directeur FUnité Territoriate de
I'Equipement et de l'Aménagement des Hauts-de-Seine et M. le Maire de la commune de
Chatenay-Malabry sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’application du présent arrété.

Nanterre, le ¥ 5 SEP. 7611
Le Préfet,
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PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

Commune de CHATENAY-MALABRY

Informations sur les risques naturels et technologiques

pour Papplication des 1, I}, 11l de Varticle L 125-5 du code de I'environnement
1. Annexe 2 'arrété préfectoral ‘
n° DRIEA IDF 2011-2-085 du b5 SER. ZOY mis & jour le
2, Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles
[ PPRn]
La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non
approuve date 7 aolit 1985 aléa Carrldres
date aléda
date aléa
date aléa
dale aléa
date aléa

Les dacuments de référence sont :

Arrété préfectoral du 7 aolt 1985 approuvant la délimitation du périmétre des zones de Consultable sur Internet
risques carridres pris en application de I'anclen article R 111-3 du code de ['urbanisme
sur la commune d*Antony '

Consullable sur Internet

3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPR1]

La commune est situéa dans le périmétre d'un PPR t oul non X
date effet
date affet
date affet

Les documents de référence sont :
Consullable sur Internet .

Consullable sur Internet

Consultable sur Internet

4. Situation do 1a commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
on application des articles R 563-4 ¢t R 125-23 du cods deé 'environnement modlfiés par les décrels n°2010-1254 et 20101255

Forte Maysnne Modérée Faible Trés failble
La commune est située dans une zone de sismicité zone § Zone 4 zZone 3 zone 2 Zone 1 X
piéces jointes :

§, Cartographie
extralls d2 documents ou de dosslers permettant la locallsation des Immeubles au regard des risques encourus

Périmetre des zones de risques carriéres ayant valeur de PPR

6. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de ['état de catastrophe naturelle ou technologique
La llste actualiséa des arrétés est consultable sur le site portail www.ptim.nel dans la rubrique « Ma comimune face aux risques »

;? ' PR
Date '~

__Le préfel de département
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DRIEA IDF 2011-2-079 du 15 septembre 2011 modifiant Parrété
préfectoral DDE/SEU/SE n° 2010.074 du 14 juin 2010 rvelatif & information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code général des collectivités temitoriales ;
Vu le code de l'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;
Vu le décret 1° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif 3 la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n° 2005-134 du 15 février 2005 relatif & information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majewrs ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a
l'action des services de I’Etat dans les régions ct départemonts ;

Vu le déeret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif A la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ;

Vu l'arcété préfectoral DDE/GEP n® 2006.037 du 2 février 2006, mis & jour par les arrétés
préfectoraux DDE/SEU/SE n° 2007.274 du 8 juin 2007, DDE/SEU/SE n° 2008.010 du 23 juillet
2008 ¢t DDE/SEU/SE n° 2010.074 du 14 juin 2010 ;

Vu les arrétés préfectoraux du 7 aofit 1985 approuvant la délimitation des périmetres des zones de
risques carriéres pris cn application de Pancien article R,111-3 du code de Purbanisme pour les
communes d'Antony, Bagneux, Clamait, Fontenay-aux-Roses, Issy-les-Moulincaux, Malakoff,
Nanterre, Puteaux, Rueil-Malmaison, Sceaux, Sévres, Suresnes, Vanves et Ville-d'Avray ;

Vu les amrétés préfectoraux du 25 novembre 1985 approuvant la délimitation des périmétres des
zones de risques carriéres pris en application de 'ancien article R.111-3 du code de I'urbanisme
pour les communes de Courbevoie et de Meudon ;




Vu l'arrété préfectoral du 19 décembre 1985 approuvant la délimitation du périmétre des zones de
risques carriéres pris en application de 1’ancien article R.111-3 du code de I'urbanisme pour la
commune de Montrouge ;

Vu l'arrété préfectoral du 27 janvier 1986 approuvant la délimitation des périmetres des zones de
risques carriéres pris en application de 1’ancien article R.111.3 du code de I'urbanisme pour la
commune de Chatillon ;

Vu larrété préfectoral DRCT/I n® 2004-01 du 9 janvier 2004 portant approbation du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine sur le territoire des communes d'Asniéres-sur-Seine,
Beis-Colombes, Boulogne-Billancowrt, Clichy-sur-Seine, Colombes, Cowrbevoie, Gennevilliers,
Issy-les-Moulineaux, Levallois-Petret, Meudon, Nanterre, Neuilly-sur-Seine, Puteaux, Rueil-
Malmaison, Saint-Cloud, Sévres, Suresnes et Villeneuve-la-Garenne ;

Vu l'arrété préfectoral DDE n° 2003/096 du 15 avril 2003 prescrivant I'établissement d'un Plan de
Prévention des Risques Prévisibles de Mouvements de Terrain sur [e territoire de la commune de
Meudon ;

Vu ['arété préfectoral SPB 2005.14 du 29 mars 2005 portant approbation du Plan de Prévention des
Risques Naturels Prévisibles de Mouvements de Terrain sur la commune de Chaville ;

Vu l'arrété préfectoral DDE/GEP n® 2006/261 du 2 juin 2006 portant approbation du Plan de
Prévention du Risque Mouvements de Terrain sur 1a commune de Saint-Cloud ;

Vu l'arrété inter-préfectoral n® 2009-035 du 25 février 2009 portant prescription de I'¢laboration du
Plan de Prévention des Risques Technologiques autour du dép6t pétrolier classé « AS » exploité par
la société SDPN situé a Nanterre ;

Yu l'arrété inter-préfectoral n° 2010-129 du 19 aofit 2010 portant prorogation du délai d'approbation
du PPRT du dépét pétrolier classé « AS » exploité par la société SDPN situé au 22, rue fean Perrin &
Nanterre prescrit par arrété inter-préfectoral n® 2009-035 du 25 février 2009 ;

Vu l'arrété inter-préfectoral n® 2011-117 du 8 juillet 2011 portant prorogation du délai d'approbation
du PPRT du dépdt pétrolier classé « AS » exploité par la société SDPN situé au 22, rue Jean Perrin a
Nanterre prescrit par arrété inter-préfectoral n® 2009-035 du 25 février 2009 ;

Vu larrété préfectoral n® 2009-184 du 30 décembre 2009 portant prescription de I'élaboration du
Plan de Prévention des Risques Technologiques des depdts pélroliers classés « AS» situés &
Gennevilliers et exploités par les sociétés SOGEPP et TRAPIL ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2011-60 du 6 mai 2011 portant modification de 'arrété préfectoral n°
2009-184 du 30 décembre 2009 portant prescription de I'élaboration du Plan de Prévention des
Risques Technologiques des dépots pétroliers classés « AS » situés 4 Gennevilliers et exploités par
les sociétés SOGEPP et TRAPIL ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2011-85 du ler juin 2011 portant prorogation du délai d'approbation du
Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) des dépdts pétroliers classés « AS »
exploités par les sociétés SOGEPP et TRAPIL situés au 27 , route du bassin n°6 et au 19, route du
bassin n°6 a Gennevilliers prescrit par arrété préfectoral n® 2009-184 du 30 décembre 2009 ;




Vu larrété inter-préfectoral DATEDE/2 n® 2010-070 du 29 avril 2010 portant prescription de
I'élaboration du Plan de Prévention des Risques Technologiques pour le dépdt pétrolier classé
« AS » situé 4 Gennevilliers et exploité par la société TOTAL Raffinage Marketing ;

Vu l'arrété inter-préfectoral n® 2011-61 du 23 mai 2011 portant modification de l'arrété inter-
préfectoral n® 2010-070 du 29 avril 2010 portant prescription de I'élaboration du Plan de Prévention
des Risgues Technologiques pour le dépdt pétrolier classé « AS » situé & Gennevilliers et exploité
par la société TOTAL Raffinage Marketing ;

Vu l'arrété inter-préfectoral n°2011-80 du 30 mai 2011 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques Technologiques du dépdt pétrolier classé « AS » exploité par la société CCMP et situé 4
Nanterre ;

Vu le décret du 31 mars 2011 portant nomination de M. Pierre-André PEYVEL en qualité de préfet
des Hauts-de-Seine ;

Sur proposition de Monsieur le Directeur de ['Unité Territoriale de I'Equipement et de
I'Ameénagement des Hauts-de-Seine,

ARRETE

ARTICLE 1 :

L'artdté préfectoral n° 2010.074 du 14 juin 2010 et ses annexes relatil a l'information des acquéreurs
ct des locataires de biens immeobiliers sur les risques nafurels et technologiques majeurs des Hauts-
de-Seine est remplacé par le présent arrété et son annexe,

ARTICLE 2 :

L'obligation d'information prévue aux I et Il de l'article L.125-5 du code de Yenvironnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

ARTICLE 3

Les éléments nécessaires a I'établissement du formulaire d'« état des risques naturels et
technologiques » prévu pour informer les acquéreurs et les locataires de biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d'Information Acquéreurs-Locataires librement consultable en
préfecture, sous-préfeciure et mairies concernées et accessible sur le site Internet de la Direction
Régionale et Interdépartementale de I’ Equipement et de ’Aménagement d'lle-de-France.

Le dossier communal d'Information Acquéreurs-Locataires est constitué ;

+ d'une fiche de synthése listant les risques naturels prévisibles et technologiques recensés sur
le territoire de la commune et les documents de référence attachés,

+ de cartes associges.




ARTICLE 4 :

La liste des commumes et les dossiers communaux d'information sont mis 8 jour 4 chaque arrété
modifiant la situation d'une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a l'article
1.125-5 du code de 'environnement.

ARTICLE 5.

L'cbligation d' « information sur les sinistres » prévue av IV de larticle L.125-5 du code de
l'environnement, s'applique aux communes présentant un artété portant reconnaissance de ['état de
catastrophe naturelle ou technologique, Ceux-ci sont consultables en Préfecture des Hauts-de-Seine
¢t mairie concernée.

La liste de ces arrétés est disponible sur le site du Ministére de I'Ecologie, du Développement
Durable, des Transports et du Logement : www.prim.net, rabrique «ma commune face aux
risques ».

ARTICLE 6 :

Ces deux obligations d'information s'appliquent depuis le 1 juin 2006,

ARTICLE 7 :

Une copie du présent arrété et de son annexe est adressée aux maires des communes concernées du
département des Hauts-de-Seine.

Une copie du présent arrété et de son annexe est adressée a la chambre départementale des notaires.
Le présent arrété avec la liste des communes annexée, est affiché dans les maities des communes
concernées et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département. 1l est
également accessible sur les sites Internet de la Préfecture et de la Direction Régionale et
Interdépartementale de I’ Equipement et de 'Aménagement d'lle-de-France.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront 'objet d'un avis de publication dans
un journal local du département.

It en sera de méme a chaque mise & jour.

ARTICLE 8

M. le Secrétaire Général de la Préfecture, M, le Directeur de Cabinet, M. le Sous-Préfet de
I’arrondissement d'Antony en charge de l'arrondissement de Boulogne-Billancourt, M. le Directeur
Régional et Interdépartemental de 'Energie et de I'Environnement d'Ile-de-France, M. le Directeur
I'Unité Territoriale de I'BEquipement et de I'Aménagement des Hauts-de-Seine et Mmes et MM. les
Maires du département des Hauis-de-Seine sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I’application du présent arrété,

Nanterre, le F§ 5 SEP. 201

Le Préfet,
08 Bopmsiahe Coind 0 W& e
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Annexe 2 l'arrété préfectoral DRIEA IDF 2011-2-079 du 15 septembre 2011 modifiant l'arrété
préfectoral DDE/SEU/SE n° 2010.074 du 14 juin 2010 relatif & Finformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Liste des communes ol s’applique P’obligation d’annexer un état des risques naturels ct
technologiques a tout contrat de vente ou de location

PPR
. PPR naturel PPR naturel PPR technologique Zonage
N*Insee Communss prescrit approuvé prascrit tec:; ;:ESL?Q sismigue
92002 |Antony Carriéres 1 B Zone 1?2
92004 |Asniéres-sur-seine Inondation ? Zone
92007 |Bagneux B B Carrieres N | _Zone 1
92009 |Bois-Colombes Inondation Zone 1
92012 |Boulogne-Billancourt Inondation Zone_ 1
892019 | Chatenay-Malabry Carrjéres Zone 1
92020 |Chatillon C_:arriéres o Zone 1
o Mouvements de
92022 | Chaville torrain * ¢ Zang 1
02023 |Clamart Carridres Zohe 1
02024 |Clichy- la-Garenne Inondation Zone 1
92025 Colombes_ Inondation - Zone 1
Inondation
2026 | Courhevole N Carribres _ Zone 1
02032 |Fontenay-aux-Roses Carvidres B Zone 1
- PPRT SOGEPP-
92036 |Gennevilliers Inondation TRAPIL ¢ Zone 1
) - P_PRT TOTAL RM |
Inondation
82040 |Issy-les-Moulineaux Carridres _ Zona 1
92044 Levallois-P_erret Inondation Zone 14
92046 | Malakoff carrigres Zone 1
Mouvements Inondation
92048 | Meudon de terrain !’ Carriéres Zone 1
92049 |Montrouge Carriéres Zone 1
Inondation P »
22050 Nanterre Carrieres PPRT SDPN PPRT CCMP®| Zone 1




. PPR
PER nalurel PPR naturel PPR technologique Zonage
N* Insee Communes : . tachnologique | - °
prescrit approuvé prescrit approuve sismique
92051 | Neuiliy-sur-Seine lnondation | | Zone 1
92062 |Puteaux 'g‘;’:::g:::;" Zone 1
Inondatio '
. nondation
92063 |Rueil-Malmaison Carrieres N Zone 1
Inondation
02064 |Saini-Cloud Mouvements de Zone 1
terrain 4 ¥
92071 |[Sceaux Carriéres Zone 1
Inondation
92072 |Seévres _ Carridres Zone1
02073 |Suresnes Inonqatlon Zona 1
Carrigres - _
92075 |Vanves Carrigres Zone 1
92077 |Ville-d'Avray Carridres Zone 1
92078 |Villeneuve-la-Garenne Inondation Zone 1

' Risques Carrléres : Arrétés préfectoraux pris en application de V'ancien article R111-3 du code de l'urbanisme et valanl PPR,

? Zonage sismique : Zone 1 = Zone de sismiclté trés faible,

1 Risque Mouvements de lerrain : PPRMT incluant lss risques carriéres et glissements de terrain.

5 PPRMT approuvé [e 29 mars 2005,

% Daux PPRT prescrits
+  Dépols pélroliers SOGEPP-TRAPIL, e 30 décembre 2009
«  Dépot patrolier TOTAL RM, le 29 avril 2010

! PPRMT prascrit la 15 avril 2003.

9 PPRT du dépdt SDPN proscrit le 25 tdvrier 2009,
9 PPRT du dépdt CCMP approuvé le 30 mai 2011,

1 PPRMT approuvé le 2 juin 20086,
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Direction régionale et interdépartementale
de l'environhement et de l'énergie lle-de-France

Unité départememtale de Paris Nanterre, le 1 5 M Al 2017

Pdle interdépartemental de Prévention des risques naturels

Nos réf. : PIRIN/2017/ 8 §_

Affaire suivie par ; Laurent Broudissou
laurent.broudissou@developpement-durable.gouv.ir

Tél.: 0171284984 - Fax :01 71284601

Courriel : pirin.ut75.drige-if@developpement-durable. gouw. fr

AME*LE

19 MAI 2017

SERVICES TECHNIQUES

iMonsieur le Maire,

Le phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux, bien que non dangereux pour I'homme,
engendre réguliérement des dégéts considérables aux bétiments, essentiellement des maisons
individuelles. Depuis la vague de sécheresse des années 1989-1991, ce phénomeéne est intégré
au régime assurantiel des catastrophes naturelles mis en place par la loi du 13 juillet 1982,

Alin d'améliorer la connaissance de ce phénomene suite aux épisodes de sécheresse de 2003 et
2006, le ministére en charge de I'écologie a décidé d'élaborer des études d'aléas sur tout e
territoire. Le bureau de recherches géologigues et miniéres (BRGM) a été missionné pour réaliser

ces études,

La cartographie de Faléa relatif au phénoméne de retrait-gonflement des sols argiteux dans le
département des Hauts-de-Seine a été réaliséeen 2006. Le rappoit d'étude est consultable et
téléchargeable sur le  site internet  du BRGM & ladresse  suivante :
http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/alea-retrait-gonflement-des-argiles

Dans ce cadre et au titre de votre compétence en matiere d'instruction des autorisations
d'urbanisme, je porte & votre connaissance la carte d'aléa relative & ce phénomene dans votre

commune.

Monsieur Georges SIFFRED)

Premier Vice-président du Conseil Départemental des Hauts-de-Seine
Maire de Chatenay-Malabry

26 rue du Docteur Le Savoureux

92290 CHATENAY-MALABRY

Copie : Unité départementaie de Méquipement et
de Paménagement des Hauls-de-Seine

Certificat FRO15650-2
Champ de centification dispanible sur ;
www.driee,lle-de-france.developpement-durable.gouv.ir

10, rug Crillon - 75194 Paris cedex 04 - Tél : 33 (0)1 71 28 45 00 - Fax 33 (0)1 71 28 46 00



Cette carte distingue trois niveaux d'aléa : Paléa fort, aléa moyen et I'aléa faible. L'ensemble de
ces zones correspond aux secteurs exposés au phénoméne de retrait-gonflement des sols
argileux. Cependant, dans les zones blanches a priori non concernées par le phénoméne, peuvent
exister des zones argileuses non identifiées pouvant provoquer des sinistres.

La prévention du risque lié au retrait-gonflement des sols argileux n'interdit pas la constructibilité
d’'un terrain mais nécessite la mise en ceuvre de mesures relativement simples d'adaptation du
béatiment au contexte local. Vous trouverez, en pigce jointe, une annexe technigue comportant des
recommandations & mettre en ceuvre lors de llinstruction des autorisations d’urbanisme,

Je vous invite dés A présent & me faire part de vos remarques relatives a la prévention de ce
risque dans votre commune.

Mes services se tiennent a votre disposition pour tous renseignements complémentaires.,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de mes sentiments les meilleurs,

Thierry BONNIER
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1 - Les phénomenes redoutés concernant le retrait-
gonflement des sols argileux

Le retrait-gonflement est un phénomene naturel concemant exclusivement les sols & dominante argileuse.

Ce sont des sols fins comprenant une proportion importante de minéraux argileux le plus souvent
dénommeés « argiles », « glaises », « marnes » ou « limons ». lls sont caractérisés par une consistance

variable en fonction de la quantité d'eau guils renferment : plastiques, collant aux mains, lorsquils sont
humides, durs et parfois sous forme de poudre a I'état desséché,

Les sols argileux se caractérisent essentiellement par une grande influence de la teneur en eau sur leur
comportement mécanique, Une péricde de sécheresse provoque le retrait qui peut aller jusqu'a la
fissuration du sol. Le retour a une période humide se traduit alors par une pénétration d'autant plus brutale
de leau dans le sol par lintermédiaire des fissures ouvertes, ce qui entraine des phénomeénes de

gonflement.

Dans les zones de climat tempéré, le batiment en surface est donc soumis & des mouvements différentiels
alternés dont linfluence finit par amoindrir la résistance de la structure. Les désordres liés au retrait-
gonflement des sols argileux évoluent d'abord lentement puis s'amplifient lorsque le batiment perd de sa
rigidité et que la structure originelle des sols s'altére.

Légende du dessin

1: Evapotranspiration

2: Evaporation

3 : Absorption par les racines
4 ; Couches argileuses

5 : Feuillets argileux

6 : Eau interstitielle

© M ulley-bogm

Figure 1 : Dessiccation des sols argileux en période séche (source : BRGM)

La lenteur et la faible amplitude du phénoméne de retrait-gonflement le rendent sans danger pour les
personnes, Néanmoins, |'apparition de tassements différentiels peut avoir des conséquences importantes
sur les batiments & fondations superficielies.
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Le phénomeéne de retrait-gonflement est influencé par deux types de paramétres
+  les paramétres naturels :

o la géologie : les retraits-gonflements se développent dans les argiles, de maniére plus ou moing
censéquente suivant le type d'argile.

o [I'hydrogéologie et la météorologie : les variations de teneur en eau des terrains sont un
paramétre essentiel conditionnant lintensité de ce phénomeéne. La fluctuation des nappes
souterraines due aux précipitations constitue un facteur aggravant.

o la végétation : la présence d'arbres ou d'arbustes augmente lintensité du phénomeéne, par
l'action de pompage par ces végétaux de I'eau contenue dans le sous-sol.

+ les paramétras anthropiques :

o la modification de I'hydrologie : les variations de la teneur en eau dans les sols, suite a une
activité humaine, peuvent accentuer l'intensité du phénoméne de retrait-gonflement,

Le phénomeéne de retrait-gonflement affecte principalement les maisons individuelles . En effet, Ia
structure de ces batiments, légers, peu rigides et fondés de maniére superficielle par rapport a des
immeubles collectifs, les rend plus vuinérables a des mouvements du sol d'assise. En outre, il faut souligner
que les maisons individuelles sont généralement construites sans études géotechniques préalables qui
permettent de détecter la présence d'argiles gonflantes et d’intégrer ce risque & la conception du batiment,

2 - Le retrait-gonflement des sols argileux dans la
commune de Chatenay-Malabry

Le bureau de recherche géologique et miniére (BRGM) a conduit le programme de cartographie
depantementale de l'aléa retrait-gonflement des argiles dans le département des Hauts-de-Seine. Il a aussi
réalisé ce méme programme cartographigue sur les autres départements d'lle-de-France.

Méthodologie®

La donnée de départ utilisée est celle des cartes géologiques établies et publiées par le BRGM a I'échelle
1/50 000°™. Leur analyse permet d'identifier les formations argileuses, affleurantes et sub-affleurantes, et
d'en établir une cartographie numérique, homogéne & I'échelle départementale. Pour chacune de ces
formations il est determiné le niveau de susceptibilité au phénomeéne, évalué a partir de critéres lithologique,
minéralogique et géotechnique. La susceptibilité au retrait-gonflement est ensuite corrigée en intégrant la
sinistralité observée depuis 1989,

La carte d'aléa résulte ainsi de la note de susceptibilité et de la note de sinistralité. Etant donné que la
susceptibilité des formations geologiques a été définie en se basant sur trois critéres différents (lithalogique,
minéralogique et geotechnique) et qu'elle représente une caractéristique intrinséque de la formation, il est
accordé deux fois plus de poids a la note de susceptibilité qu'a la note de sinistralité,

Limite de validité de la carte d’aléa

Léchelle de validité de la carte d'aléa départementale établie est celle de la donnée de base utilisée pour sa
réalisation, & savoir les cartes géologiques a Péchelle 1/25 000%™, Le degré de précision et de fiahilité de la
carte d'aléa est limité en partie par la qualité de interprétation qui a permis leur &laboration, mais surtout par
la qualité des observations qui ont permis la réalisation des cartes géologiques, point de départ de Pétude.
En particulier, les hétérogénéités lithologiques, qui caractérisent de nomhreuses formations géologiques, ne
sont pas toujours bien identifiées sur les cartes actuellement disponibles.

1 Site htpiiwaw.georisques.gouv.fifdossiers/alea-retrait-gonflement-des-argites
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Depuis la vague de sécheresse des années 1989/1991, le phénomeéne de retrait-gonflement est intégré au
régime assurantiel des catastrophes naturelles mis en place par la foi du 13 juiliet 1982,

La commune de Chatenay-Malabry a fait ['objet de plusieurs arrétés portant reconnaissance de 'état de
catastrophe naturelle :

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du | Surle JO du

Inondations et coulées de houe 05/08/97 06/08/97 17/12/97 30/2/97
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/29 29/12/99 20112199 30/12/99
Inondations et coulées de boue 07/07/00 07707100 30/11/00 17/12/00
Inondations et coulées de boue 23/07/00 23/07/00 30/11/00 17/12/00
MoLnvemeits de terrain différentiels consécutifs a la

seécheresse et a la réhydratation des sols 01/07/03 3009/03 22111105 13/12/05
Inondations et coulées de boue 07/08/08 07/08/08 24/12/08 31/12/08
Inondations et coulkées de boue 28/05/16 05/06/16 15/06/16 16/06/16

3 - Recommandations en matiére d’'information
préventive

Afin de sensibiliser et de responsabiliser les citoyens face aux risques liés au retrait-gonflement des sols
argileux, je vous invite a réaliser les actions d'information préventives suivantes :

— l'adaptation du document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM} qui synthétise
la description des phénoménes et leurs conséquences sur les personnes et les biens, et précise les mesures
de prévention, de protection et de sauvegarde mises en ceuvre ainsi que les moyens d'alerte en cas de
survenance dun risque. Il conviendrait de diffuser le DICRIM trés largement sur le territoire

communal ;

- laréalisation d'une information périodique sur les risques liés au retrait-gonflement des sals argileux via
des réunions publigues ou par tout autre moyen approprié ;

— lors d’une demande d’autorisation d'urbanisme, je vous invite & conseiller au pétitionnaire la consultation
de la plaquette « les constructions sur terrains argileux en Tle-de-France », disponible sur le site internet de
la direction régionale et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie d'lle-de-France (DRIEE) :
http:/imww.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr.

4 - Recommandations en matiére de construction

La prévention du risque lié au retrait-gonflement des sols argileux n'interdit pas la constructibilité d’un terrain
mais nécessite la mise en ceuvre de mesures relativement simples d'adaptation du batiment au contexte
local.

Lors des demandes d’autorisation d'urbanisme dans des zones exposées au risque de retrait-gonflement
des sols argileux, je vous invite a sensibiliser les pétitionnaires aux mesures préventives pour construire
selon les trois axes suivants :

— Adapter les régles de construction concernant les projets de maisons individuelles et leurs
extensions

La profondeur des fondations doit tenir compte de la capacité de retrait du sous-sol. A titre indicatif, on
considére que cette profondeur d’ancrage doit étre au moins égale a celle imposée par la mise hors gel et
atteindre au minimum 0,80 matres en zone d'aléa faible et moyen et 1,20 métres en zone d'aléa fort. En
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outre, les fondations doivent étre ancrées de maniére homogéne sur tout le pourtour du batiment. En
particulier, les sous-sols partiels qui induisent des hétérogénéités d'ancrage sont a éviter, |l convient de
preférer les sous-sols complets aux sous-sols partiels et les radiers ou planchers sur vide sanitaire plutdt
que les dallages sur terre-plein.

La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister 4 des mouvements différentiels, d'oll
Fimportance des chainages horizontaux et verticaux convenablement armés. Deux éléments de construction
accolés et fondés de maniére différente doivent &tre désolidarisés et munis de joint de rupture sur toute leur
hauteur pour permettre des mouvements différentiels.

- Euviter les variations d’humidité autour du bati

Tout €lément de nature & provoquer des variations saisonniéres d’humidité du terrain (arbre, drain, pompage
ou au contraire infiltration localisée d'eaux pluviales ou d'eaux usées) doit étre le plus éloigné possible de
la construction. Il convient de privilégier le rejet des eaux pluviales et des eaux usées dans les réseaux
collectifs lorsque ceux-ci existent. En outre, on considére que linfluence d'un arbre s'étend jusqu'a une
distance égale & au moins sa hauteur & maturité. Sous la construction, le sol est & I'équilibre hydrique
alors que tout autour il est soumis & évaporation saisonniére, ce qui tend & induire des différences de teneur
en eau au droit des fondations. Pour I'éviter, il convient d'entourer la construction d’un dispositif, le plus large
possible, sous forme de trottoir périphérique ‘ou .d'un- écran anti-racines, qui protége sa périphérie
immédiate de '"évaporation.

— Controler la végétation autour du béti

Toute plantation d'arbre ou d'arbuste a une distance de tout batiment existant ou de projet de construction,
inférieure a sa hauteur a maturité est a proscrire. Par ailleurs, il est nécessaire de procéder a I'élagage
régulier des plantations existantes.

i
II Etﬂﬂn&r les arbres Maitriser

Ou écrans antl-rac!nes
!' ) les eaux pluviales Limiter |'évaporation

prés des maisons

Rigidifier la structure

(chainages) /
: Joint o
! de rupture o
-------- %\—___.//-
i : \’
Pas de drainage
trop proche

Ahcrags ‘minimal des fondations (0,80 & 1,20 m)
homogene entre amont et aval

e e i e i i e e e et e e e

Figure 2 ; Solutions permettant de réduire fe phénomeéne de retrait-gonflement
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Annexes sanitaires

Note technique sur la lutte contre les termites

1. DISPOSITIONS GENERALES

Afin d’assurer la préservation de I'habitat, la loi n°® 99-471 du 8 juin 1999 tend a protéger les
acquéreurs et propriétaires de batiment contre les termites et autres insectes xylophages. Le décret n°
2006-1114 du 5 septembre 2006 en fixe les modalités d’application, ces textes ont été codifiés dans le
code de la construction et de I'habitation sous les articles L.133-1 & L.133-6 et R.133-1 a R.133-8.

Tout batiment contaminé par les termites doit étre déclaré en mairie, dans le mois suivant les
constatations (article L.133-4). De méme, dans le cas de démolition de I'habitation, les bois et
matériaux doivent étre incinérés ou traités, la déclaration de réalisation des travaux sera souscrite
dans le mois suivant 'achévement des opérations.

Le maire aprés I'avis du Conseil Municipal, déclare au Préfet I'infestation de sa commune.

Par délibération, le Conseil Municipal délimite le périmétre de lutte. Dans le périmétre de lutte, le
maire peut procéder a linjonction de recherche et d’éradication des termites a un propriétaire
d'immeuble, méme hors vente.

Apres délibération du Conseil Municipal, le Préfet inscrit la commune infestée dans I'arrété préfectoral
des communes constituant « une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre ».

Lors de transactions commerciales, dans le cadre du diagnostic immobilier, un constat de I'état
parasitaire relatif a la présence de termites, doit étre fourni, I'arrété du 29 mars 2007, modifié, en
définit le modeéle. L’état parasitaire doit étre établi depuis moins de six mois (article R.271-5 du code
de la construction et de I'habitation). La réalisation du diagnostic technique par un expert est
conseillée.

2. LE CAS DU DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DDE SH/SIHD n°2004/355 du 22 décembre 2004 classant I’ensemble du
territoire du département des Hauts-de-Seine en zone contaminée ou susceptible de I’étre par
les termites.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L’EQUIPEMENT
LE PREFET DU DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE
Arrété préfectoral DDE SH/STHD n° 2004/355 du 22 décembre 2004 classant Iensemble

du territoire du département des Hauts-de-Seine en zone contaminée ou susceptible de
Pétre par les termites,

Le Préfet des Hauts-de-Seine,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I’Ordre National du Mérite,
VU le code pénal,

VU le code de la construction et de "habitation,

VU la loi n°99-471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acqueéreurs et propriétaires
d’immeubles contre les termites et autres insectes xylophages,

VU le décret n°2000-613 du 3 juillet 2000 relatif 4 la protection des acquéreurs et
propriétaires d’immeubles contre les termites,

VU Parrété du 10 aofit 2000 fixant le modéle de 1'état parasitaire relatif 2 la présence des
termites dans un immeuble,

VU la circulaire UHC/QC/1/5 n°2001-21 du 23 mars 2001 relative & la protection des
acquéreurs et propriétaires d'immeubles contre les termites,

VU le déeret du 15 mai 2003 portant nomination de Monsieur Michel DELPUECH en
qualité de Préfet des Hauts-de-Seine,

VU Darrété n°2003/92 classant la commune de Clichy-la-Garenne en zone contaminée ou
susceptible ds I'étre par les termites,

VU D'arrété n°2004/003 classant la commune du Plessis-Rohinson en zone contaminge ou
susceptible de 1'étre par les termites,
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VU I'avis des conseils municipaux d’Asnigres-sur-Seine du 23 juin 2004, de Bagneux du
25 mai 2004, de Bois-Colombes du 02 juillet 2004, de Bourg-la-Reine du 30 Juin 2004, de
Chatenay-Malabry du 05 juillet 2004, de Chatillon du 07 juillet 2004, de Chaville du
24 juin 2004, de Colombes du 24 juin 2004, de Courbevoie du 28 juillet 2004, de La Garenne-
Colombes du 02 juillet 2004, d’'Issy-les-Moulineaux du 24 juin 2004, de Malakoff du
23 juin 2004, de Marnes-la-Coquette du 5 juillet 2004, de Meudon du 30 Jjuin 2004, de
Montrouge du 23 juin 2004, de Neuilly du 24 juin 2004, de Puteaux du 30 septembre 2004, de
Rueil-Malmaison du 30 juin 2004, de Sceaux du 24 juin 2004, de Sévres du 02 Jjuillet 2004,
de Suresmes du 23 juin 2004, de Vanves du 23 juin 2004, de Vaucresson du

30 septembre 2004, de Ville d'Avray du 21 juin 2004, de Villeneuve-la-Garenne du
02 juillet 2004,

VU Tavis du Conseil Départemental d’Hygiéne du 12 octobre 2004,

CONSIDERANT que "étendue de la contamination dans le département et la continuité du
béti justifient de prendre des mesures pour maftriser et surveiller la progression éventuelle des
termites sur 'ensemble des Hauts-de-Seine,

SUR PROPOSITION de M. le Directeur Départemental de I'Equipement des Hauts-de-

Seine,
ARRETE

Article 1: L’ensemble du teritoire du département des Hauts-de-Seine est classé zome
contaminée ou susceptible de I'étre par les termites.

Article 2 : Les arrétés n® 2003/92 du 11 avril 2003 classant la commune de Clichy-la-Garenne
en zone contaminée ou susceptible de I'étre par les termites et n°2004/003 du 12 janvier 2004
classant la commune du Plessis-Robinson en zone contaminée ou susceptible de I'&tre par les
termites sont abrogés.

Article3: - Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture,

- Monsieur le Sous-préfet d' Antony,

- Monsieur le Sous-préfet de Boulogne-Billancourt,

- Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement,

- Mesdames et Messieurs les Maires des Hauts-de-Seine,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au
Recueil des Actes Administratifs de I'Etat et affiché en mairie pendant trois mois.

Fait & Nanterre, le .2.2...d&.c... 2004

Wichel/DELPUECH

I
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Hunter Consultants

Promenade des vallons de la Biévre

Chatillon
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CHATILLON

Suite a la délibération de la commune le 11 février 2009, les itinéraires présentés dans le
tableau ci-dessous sont inscrits au PDIPR

Type d'itinéraire Nom de l'itinéraire Statut des voies Linéaire inscrit en km Commentaires

Etat
Départemental
GR 655 iL51lE
Communal

Etablissement public

) PR S . Départemental 0,476
sentier des bois
Départemental
PR Communal 5,629

sentier des coteaux o -
Propriétaire privé

PR 9 Départemental

1,05
sentier des buttes Communal

Etat

Départemental
% Communal 1,513
Propriétaire privé

Etablissement public

Remarque : la mention “propriétaire privé” peut désigner des organismes publics ayant en
gestion des voies appartenant au domaine privé.
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PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DRIEA IDF 2011-2-086 du 15 septembre 2011 modifiant 'arrété
préfectoral DDE/GEP n° 2006/062 du 7 février 2006 relatif a I'information des acquéreurs
¢of locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
sur la commune de CHATILLON

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code général des collectivités territoniales |
Vu le code de 1'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 2 R.125-27 ;
Vu le déeret n® 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a la prévention du risque sismigue ©

Vu le décret n® 2005-134 du 15 février 2005 relatif & l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs |

Vu le déeret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique |

Vu le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais &

Vu l'arrété préfectoral DDE/GEP n® 2006.037 du 2 féyrier 2006 et ses annexes, mis a jour par les
arrétés préfectoraux DDE/SEU/SE n® 2007.274 du 8 juin 2007 et ses annexes, DDE/SEU/SE
n® 2008.010 du 23 juillet 2008 et ses annexes, DDE/SEU/SE n® 2010.074 du 14 juin 2010 et ses
annexes et DRIEA IDF 2011-2-079 du 15 septembre 2011 et son annexe ;

Vu arrété préfectoral DDE/GEP n® 2006/062 du 7 février 2006 relatif & I'état des nisques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Chatillon :

Vu l'arrété préfectoral du 27 janvier 1986 approuvant la délimitation du pénimétre des zones de
risques carriéres pris en application de I'ancien article R.111-3 du code de I'urbanisme sur la
commune de Chatillon ;

Sur proposition de Monsieur le Directeur de I'Unité Temitoriale de I'Equipement et de
I'Aménagement des Hauts-de-Scine,
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ARRETE

ARTICLE 1 :

La commune de Chatillon est exposée au risque naturel de mouvements de terrains liés & la
présence d'anciennes carriéres souterraines.

ARTICLE2 :
Les ¢léments nécessaires a I'établissement du formulaire d' « état _des risques naturels et
technologiques » pour 'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés

sur la commune Chatillon sont consignés dans le dossier communal d'Information Acquéreurs-
Locataires annexé au présent arrété.

Ce dossier communal d'Information Acquéreurs-Locataires est constitué :

» d'une fiche de synthése listant les risques naturels prévisibles et technologiques recensés
sur le territoire de la commune et les documents de référence attachés,

* de la cartographie des zones réglementées, en 'occurrence la carte du périmétre des zones
de risques carriéres ayant valeur de Plan de Prévention du Risque.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie de
Chatillon et en Préfecture des Hauts-de-Seine.

Le dossier d’information est accessible sur les sites Intemnet de la Préfecture et de la Direction
Régionale et Interdépartementale de I'Equipement et de I'Aménagement.

ARTICLE 3

L'obhigation d' « information sur les sinistres » prévue au IV de larticle L.125-5 du code de
l'environnement, s'applique pour les communes présentant un arrété portant reconnaissunce de
I'état de catastrophe naturelle ou technologique. Ceux-ci sont consultables en Préfecture des
Hauts-de-Seine et mairie de Chatillon.

La liste de ces arrétés est disponible sur le site du Ministére de I'Ecologie, du Développement

Durable, des Transports ¢t du Logement : www.prim.net, rubrique « ma commune face sux
risques »,

ARTICLE 4 :

Le présent arrété et le dossier communal d'information sont notifiés au maire de la commune de
Chatillon.

Une copie du présent arréte et le dossier communal d’information sont adressés a la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en maine de Chatillon et publié au recueil des actes administratifs
de I’Etat dans le département.
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\RTICLE S ;

M. le Secrétaire Général de la Préfecture, M. le Directeur de Cabinet, M. le Directeur Régional et
Interdépartemental de 'Energic et de I'Environnement, M. le Directeur 'Unité Territoriale de
I'Equipement et de 'Aménagement des Hauts-de-Seine et M. le Maire de la commune de
Chatillon sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent amété.

Nanterre, le 1 5 507, 2011

Le Préfet,

Sy ‘w "-f\g a

et e -

Didier MONTCHAMP
a4ag



Prise en compte des risques

Le territoire de Chétillon est concerné par un certains risques faisant 1’objet d’un
encadrement réglementaire dont toute opération d’aménagement ou de construction doit
tenir compte.

1. LE RISQUE NATUREL « AFFAISSEMENT ET EFFONDREMENT LIES
AUX CAVITES SOUTERRAINES »

La commune est située en grande partie sur d’anciennes carriéres souterraines.

La gestion du risque est encadrée par 1’application de 1’arrété inter-préfectoral du 26 janvier 1966 relatif aux
zones d’anciennes carriéres de Paris et du département de la Seine.

L’arrété préfectoral du 27 janvier 1986 approuve la
délimitation du périmetre du risque naturel

« affaissement et effondrement liés au cavités souterraines » sur la commune de Chatillon.

Selon les dispositions de cet arrété, les zones de servitudes d'anciennes carrieres sont délimitées par
I'Inspection Générale des Carrieres et les périmetres concernés sont reportés au plan des servitudes
conformément a la légende de celui ci.

A l'intérieur de ces zones, les projets de constructions feront I'objet d'un examen de la part de ce service.
L'autorisation de construire peut étre refusée. Dans le cas ou elle est accordée, elle peut étre soumise a des

prescriptions ; dans ce cas, le bénéficiaire est tenu de respecter les régles techniques prescrites par I'Inspection
Géneérale des Carrieres qui sont annexees aux autorisations de construire.

L’ INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS

IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
MAJEURS

Dans la mesure ou le territoire de la commune de Chatillon est couvert par un PPR, s’appliquent les dispositions
de P’article L 125-5 du code de I’environnement stipulant notamment que : « les acquéreurs ou locataires de
biens immaobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies
par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de I'existence des risques visés par ce
plan ou ce décret ».

Les modalités d’information sont définies dans 1’arrété préfectoral
n°2011-2-086 prescrit par le Préfet du Val-de-Marne le 15
septembre 2011, relatif a I’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs sur la commune de Chatillon.
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La Ville de Clamart et ses habitants
accordent une grande importance a leur patrimoine
historique et architectural. La municipalité a la
volonté de protéger ses richesses environnementales
et architecturales afin de préserver I’image du cadre
de vie actuel offert aux Clamartois.

La Ville de Clamart a ainsi décidé
de constituer un cahier de recommandations
architecturales. Complémentaire aux reégles du Plan
Local d’Urbanisme (PLU), il permet d’apporter des
précisions sur les objectifs portés par la Ville de
Clamart dans le cadre de I’instruction des permis
de construire en matiere architecturale.

Sa valeur est pédagogique et non juridique. Il
accompagne le réglement du PLU de maniére
qualitative.

En effet, ce document n’a pas pour but d’imposer
des formes architecturales mais souhaite permettre
la conservation des cohérences architecturales et
paysageres de la Ville et promouvoir la qualité
architecturale des constructions futures.

Le cahier de recommandations
architecturales a pour objectif d’aider chacun a
développer son projet de construction ou a entretenir
et pérenniser son patrimoine, en guidant des choix
de conception et de constructions pérennes, donc
source d’économie et de qualité, et appropriés au
caractere du lieu.

Ces recommandations sont a prendre en
considération quelque soit I’'usage du batiment ou
de son implantation dans les différents secteurs
de la commune. Elles concernent les projets
de constructions neuves, les extensions, les
rénovations (réfections de toitures, ravalements,
modifications des ouvertures), les annexes
(garages, abris) et les clotures.

Ce cahier sera annexé au PLU et s’adresse a tous
les Clamartois et aux acteurs de la construction et
de I’aménagement urbain.
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La premiére partie de ce document est consacrée
a un bref historique architectural de la ville de
Clamart.

Il sera question de dresser des recommandations
sur les différents styles et matériaux utilisés
dans D’architecture clamartoise afin de conserver
les ambiances déja présentes dans un souci de
cohérence urbaine. Une charte de couleur vient
compléter ce document ainsi qu’une typologie des
différentes ambiances des quartiers.

Présentation du document :

I-_Historique page 4
11- Vocabulaire d’une facade page 5
I11- Composition du bati page 6

1- Type de matériaux

2- Toitures

3- Facades

4- Clotures

5- Détails de facades

6- Percements

7- Marquises

8- Extension

9- Equipements techniques

10- Exemple de construction
I'V- Nuancier page 22

V- Ambiances des quartiers page 29
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La structure urbaine clamartoise a
connu de grandes modifications a partir de la fin
du XIXeéme siecle. En effet, dés 1840, la ligne
de chemin de fer de Paris a Versailles fut ouverte
au public, ce qui donna un élan relationnel entre
Clamart et la capitale. Le développement industriel
change complétement la physionomie du village,
qui, a I’époque, était majoritairement & vocation
agricole (exploitation de petits pois, vignobles)
et ou I’on trouvait de nombreux exploitants de
la pierre. Les espaces cultivés laissent peu a peu
la place a de nombreuses maisons. L’expansion
urbaine est trés importante au début du XXeéme
siécle puisque le nombre de maisons passe de 2391
en 1921, a 6005 en 1936. Ce sont les zones de la
gare et du centre ville qui se développent le plus
et c’est sur les pentes du plateau du petit Clamart
qu’apparaissent les premiers lotissements entre
1920 et 1930.

Du petit village d’agriculteurs et
d’exploitants de la pierre, Clamart se transforme en
ville pavillonnaire limitrophe de Paris.

Le style architectural

Il existe de nombreux gisements de
meuliére aux alentours de Paris : c’est pourquoi
cette pierre a beaucoup servi a la construction de
la Ville. C’est une pierre qui caractérise ainsi le
type architectural de ces communes limitrophes de
Paris.

En effet, dans le Val d’Oise, les Yvelines,
le Val-de-Marne, les Hauts-de-Seine et la Seine-
Saint-Denis, beaucoup d’architectes ont utilisé la
meulicre avec des imbrications de céramique et de
faience sur les fagades des constructions du début
du siécle jusqu’aux années 1930.

Le style qui en ressort est ainsi inspiré de
I’Art Nouveau, avec notamment 1’utilisation du fer
forgé qui vient compléter cet esprit architectural.
Les meulieres sont des villas atypiques de la
banlieue parisienne. Elles furent construites pour la
plupart entre 1880 et 1930 par de riches Parisiens
souhaitant profiter de la campagne.

Elles contribuent aujourd’hui a donner
une ame aux quartiers résidentiels des banlieues de
Paris et font partie intégrante du patrimoine typique
de la ville de Clamart.
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— Type de Matériaux

L’équipe communale accorde une grande
importance aux quartiers pavillonnaires (Zone
UE du PLU), puisqu’a travers leurs architectures
traditionnelles et leurs matériaux, ils enrichissent
le patrimoine de la wville. Les matériaux les
plus fréquemment utilisés dans 1 architecture
clamartoise sont: en fagade la brique, la pierre de
meuliére, ’enduit gratté et taloché, et en toiture
la tuile, I’ardoise et le zinc. Les ferronneries et les
menuiseries sont aussi des éléments trés présents
en fagade.

Nombre de batiments de la commune de Clamart
ont recours a plusieurs de ces matériaux.

Pierre de meuliére

Pierre de taille
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Toitures

La composition des toitures et des
couvertures de la ville varie en fonction du style
architectural du bati. Les matériaux dominants tels
que le zinc, la petite tuile plate, la tuile mécanique
et I’ardoise sont a privilégier.

Tuile plate : tuile historique de la
région parisienne, elle est souvent de
forme rectangulaire et est congue pour
des toits dont la pente est comprise
entre 45° et 50°. Elle est souvent
appelée « tuile de Bourgogne ».

Ardoise: avec le zinc, elle est souvent
présente sur les toitures des batiments
et immeubles a 1’architecture hauss-
mannienne. C’est un matériau leger
qui permet de couvrir des toitures avec
des angles de pente trés importants.

Zinc : le zinc est un métal de couleur
bleu-gris utilisé en couverture pour
sa résistance a I’oxydation et sa sou-
plesse. Il est généralement utilisé sur
des toitures a la Mansart.

Tuile mécanigue : aussi appelée
tuile a emboitement, elle est la tuile
la plus fréquemment utilisée sur les
toits des pavillons clamartois. Les
angles de pentes sont souvent entre
35% et 40%.

La réfection de toiture respectera le style de la
construction existante. Les gouttiéres et descentes
d’eau pluvials devront s’intégrer aux facades. Il sera
evité I'utilisation de PVC.

7
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Les facades des constructions de Clamart

sont animées par des ¢léments de décoration dans
des matériaux aussi divers que la pierre calcaire, la
meulicre, la brique, la lave ou la céramique.
Dans le cadre de la restauration d’une construction,
ces ¢léments devront étre conservés et mis en
valeur dans leur aspect initial et ne pourront étre
enduits (constructions du XIXeme siecle et du
début du XXeme siecle).
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Le traitement des fagades est trés
important, notamment celui des fagades sur rue,
car elles participent a la qualité du cadre de vie
du quartier. Une attention particuliére est a porter
au traitement des matériaux de facade du rez-
de-chaussée, qui se trouve en contact direct avec
I’espace public.

MATERIAUX

Lorsque qu’une construction présente
un intérét architectural, au regard notamment
de son ancienneté, des matériaux employés, de
sa composition, de son ordonnancement, tous
les travaux réalisés doivent mettre en valeur les
caractéristiques de ladite construction.

FACADES

L’implantation et I’architecture des constructions
neuves devront privilégier les effets de continuité
du point de vue des gabarits, des séquences
urbaines, des rythmes horizontaux et verticaux.
Ces effets pourront étre renforcés par des éléments
de modénature (saillies, encadrements,...).

Sur les fagades secondaires en brique
ou en meuliére, les parements de qualité¢ doivent
étre conservés sauf dans le cadre d’un projet
d’améliorations des performances énergétiques
concernant 1’ensemble du batiment (isolation des
combles, isolation des planchers bas, amélioration
des menuiseries et des équipements techniques...).
Dans ce cas, les €¢lévations peuvent €tre couvertes
d’isolation extérieure sans destruction des
parements initiaux. Ces modifications de fagades
doivent étre en harmonie et en équilibre avec
I’architecture de la ville .

COURONNEMENTS

Pour le couronnement du batiment,
les travaux doivent chercher a restituer 1’aspect
d’origine ou améliorer la volumétrie. L’adjonction
de volumes batis (prolongements de facades,
vérandas,...) ne peut étre autorisée que dans la
mesure ou ils s’intégrent de fagon harmonieuse
dans la composition d’ensemble.
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Implantées le long des rues, des voies
et des chemins, les clotures figurent parmi les
¢léments les plus perceptibles du paysage urbain.
Elles racontent une histoire et un mode de vie
propre a la ville. Il importe donc de préserver la
qualité des clotures traditionnelles.

Les clotures, portails et murets sont des
¢léments réglementés. L’article 11 du PLU prescrit
notamment des hauteurs maximales pour les
clotures. La présence de végétation est fortement
recommandée afin de participer a la qualité
paysagere et visuelle (voir ci-dessous).

Lévolution de la cloture ne devra pas
favoriser 1’isolement visuel. Il est préférable de
créer un mur bahut surmonté d’une grille et d’une
partie a claire-voie et complétée de végétation
avec un choix judicieux d’essences (de préférence
locales) de telle sorte que les végétaux évoluent au
fil des saisons et participent a la qualité du cadre de
vie de la commune. En effet, les clotures assurent
la transition entre I’espace privé et I’espace public,
et la végétation plantée dans les domaines privés
participe de fagon importante au paysage collectif.
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Clotures

I1 est recommandé I’édification d’un mur
bahut surmonté¢ d’une grille ou ce mur ne dépas-
sera pas le tiers de la hauteur totale de la cloture.
Il sera réalis¢ de préférence en harmonie avec
les matériaux utilisés en facade de la construc-
tion. L’'usage du PVC est fortement déconseillé.

En limites des voies et des places publiques, les
clotures devront étre en harmonie avec la ou les
constructions auxquelles elles se raccordent.
Il est déconseillé d’occulter la grille par une
plaque de tdle ou par tout autre systéme occultant
: plastique, canisse, ou haie artificielle en rouleau.

Conseillé Déconseillé

Imitation de pierre

11



B

d'urbanisme Clamart
Oomposrmon
a7 V du bati

mairie de L.
(WP s 2 ¢ Sud ———— Details de Facades

plan local

12



d"urbanisme Clamart

Composition
AV du bati

mairie de L.
Clamart | Details de Facades

plan local

13



D

plan local

14

durbanisme Clamart

omposition
P \ 4 du bati
glaa;”n:}a‘:: Vallée Sud —— Deétails de Facades

Les ferronneries et ouvrages de serrurerie
anciens en relation avec le style architectural du
batiment seront conservés, restaurés si leur état
le permet ou utilisés comme modele dans le cas
d’extension ou de construction neuve. Il s’agit
des portes, des garde-corps, des ferronneries,
des barreaux et grilles de protection des rez-de-
chaussée, des soupiraux de caves....

Les ¢léments de ferronnerie nouveaux seront soit
identiques aux mod¢les existants, soit traités de
fagon simple, et réalisés en fer ou en fonte.

La conservation et la restitution des
garde-corps d’origine seront privilégiées. En
cas d’impossibilité, ils seront remplacés par des
gardes-corps similaires sur I’ensemble de la fagade.

Dans le cas ou une construction est édifiée en
contiguité d’un mur-pignon, il y a lieu de rechercher
les solutions visant a réduire I’'impact visuel du
mur-pignon le plus haut.

Les  modénatures et  ¢éléments
d’ornementation existants (corniches, céramique
de facade, linteaux...) doivent de préférence étre
conservés, restaurés et laissés apparents. Le dessin
des baies et des garde-corps doit participer a la
mise en valeur et a la recomposition de la facade
(rythmes verticaux, horizontaux...).

Dans le cas des batiments présentant une
fagade principale sur rue en brique, en meuliere
ou en pierre de taille, les perrons et les escaliers
extérieurs en cohérence avec le batiment seront
maintenus et restaurés. Les auvents ou marquises
en fer et verre d’origine et en accord avec la facade
du batiment seront conservés et restaurés.
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Les percements dans les fagades (fenétres,
portes, portes cochéres, portes fenétres...) doivent
étre congus pour préserver une harmonie générale,
(rythme, proportions horizontales et verticales,
matériaux et couleurs) notamment s’agissant
des facades sur voie. Il devront ainsi respecter
I’esprit de composition, libre ou ordonnancé, de la
fagade et les proportions des baies existantes. Sont
privilégiés les percements plus hauts que larges.
Dans les constructions anciennes, les proportions
des baies, portes ou fenétres, sont a conserver.

Les menuiseries nouvelles doivent
s’accorder avec les menuiseries existantes. Le
traitement des systémes d’occultations devra étre
soigné et respectueux de I’existant.

Les coffrets de volets roulants seront
invisibles depuis 1’extérieur.
Ils peuvent étre autorisés a condition que le coffre
soit inclus dans la magonnerie du linteau ou installé
a I’intérieur de la construction, derriére le linteau.
Les volets a battants sont a privilégier aux volets
roulants.
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Les marquises et les porches sont des
¢léments de facade tres présents dans 1’architecture
clamartoise. Ils apportent une grande qualité
visuelle et sont souvent en bois, en verre ou en
ferronnerie.

17
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Les extensions doivent former un tout homogene
avec les constructions d’origine. Il est nécessaire
qu’elles ne soient pas percues comme un rajout.
Une extension est souvent limitée et adaptée, par sa
forme et ses matériaux, a la construction existante.
Il faudra de préférence utiliser des matériaux et des
volumes semblables a la construction d’origine.

La pente des toitures sera en harmonie avec les
toitures déja existantes.

La forme du toit et la nature des matériaux de
couverture seront identiques aux caractéristiques
du toit principal.

Une véranda est considérée comme une construction
et obéit aux méme regles d’implantation qu’une
extension.

Lorsque les conditions techniques et réglementaires
le permettent, la surélévation d une construction est
une autre possibilité d’extension. La surélévation
doit reprendre les caractéristiques architecturales
du batiment d’origine.

Les projets de transformation, de restauration, de
surélévation ou d’extension devront s’harmoniser
avec D’architecture de batiment concerné et des
constructions avoisinantes si celles-ci  sont de
qualité.
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Les équipements techniques a caractére
environnemental et durable permettant des gains
de performances énergiques sont des ¢léments
réglementés par I’article 11 du PLU.

Afin de garantir ’harmonie des fagades, ils devront
s’intégrer le mieux possible aux volumes en toiture
ou en fagade.

Des panneaux solaires peuvent étre
installés en toiture. Ils permettent de réduire les
colts dédiés a I’énergie en bénéficiant des apports
énergétiques du soleil. L’installation de ces
derniers doit étre précédée d une analyse technique
et réglementaire et qualitative. Quelques principes
sont préconisés :

» Mesurer I’impact visuel des capteurs.

* Trouver la solution la mieux adaptée au
caractere architectural du batiment.

e Assurer une insertion discréte avec
I’existant .

» Etre particuliecrement attentif aux
dimensions et aux proportions des panneaux.

Pour tout projet de construction ou
de rénovation, il est recommandé d’utiliser des
matériaux participant a la démarche de haute
qualité¢ environnementale (matériaux recyclables,
de bonne qualité¢ d’isolation). L’implantation des
¢léments techniques des pompes a chaleur devra
étre bien intégrée au bati.

19



D

d"urbanisme Clamart

” Oomposition
AV du bati

maibrie de . .
(WP s 2\ éeSud  ———  [quipements techniques

nlan local

Une  isolation  performante  est
essentielle pour des raisons énergétiques et
environnementales. L’isolation par I’intérieur est
la technique d’isolation la plus souvent utilisée,
et sera a privilégier sur les constructions dont les
fagades présentent un épiderme de qualité (appareil
de pierre, brique, meuliére, décors).

L’isolation par I’extérieur permet aussi
d’améliorer les performances énergétiques d’une
construction. Cependant, il est préférable que les
panneaux isolants ne perturbe pas la continuité
architecturale du quartier, afin de ne pas marquer
de rupture avec les batiments avoisinants ou de
ne pas masquer des ¢éléments architecturaux ou
décoratif des facades.

Les travaux d’amélioration énergétique peuvent
avoir un impact sur les facades. Il est alors
préférable de réaliser une étude minutieuse au
préalable de chaque projet. .

Schéma d’une isolation par 1’extérieur

1. Mur Plein

2
Ll
"
H
"
W
“
“
"
"l
1

2. Mortier isolant

3. Panneau d’isolation
4. Armature synthétique
ou métallique

- = =

5. Enduit

6. Profilé de socle

Extérieur Intérieur
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Ce pavillon de construction récente
utilise des matériaux lui permettant une insertion
architecturale bien adaptée aux recommandations
de la Ville.

La présence de panneaux photovoltaiques ne
viennent en aucun cas perturber la continuité
architecturale du batiment avec le reste de son
environnement.

Les couleurs sont en accord avec le nuancier
présent dans ce document. L’absence de systéme
occultant sur la cloture permet au passant d’avoir
une certaine visibilit¢ sur la végétation et sur
le batiment présents sur le terrain. La présence
de végétation participe activement a la qualité
paysagere et visuelle de la rue.

L’utilisation de différentes variétés de matériaux
tels que le fer forgg, la pierre et la brique, complétées
par la présence d’une marquise et de modénatures,
permet a ce pavillon d’étre discret et en harmonie
avec le paysage urbain. C’est donc une insertion
réussie d’une construction neuve et contemporaine
dans un paysage urbain plutot ancien.

Toutes les constructions nouvelles dans leur
ensemble, y compris les ouvrages, édicules
techniques ainsi que les extensions, doivent par
leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur, respecter le caractére et 1’intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels
et urbains locaux.
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La charte de couleur est destinée a
orienter les pétitionnaires (architectes et maitres
d’ouvrages, particuliers) dans leur choix de cou-
leurs des matériaux de fagades, toiture... Non
exhaustive, elle donne des tendances de tona-
lités. Elle constitue un outil pour la mise en har-
monie des coloris et des matériaux des construc-
tions dans un souci de cohérence avec 1’esprit et
le patrimoine urbain et architectural de Clamart.
La charte  de couleur offrira une gamme
de coloris permettant un assemblage pos-
sible en fonction des matériaux utilisés.

A défaut de prescriptions , le choix des couleurs se
fera dans le respect d’une harmonie d’ensemble et
de ’architecture du batiment. Les nuances choisies
permettront de mettre en valeur les fagades , d’en
souligner le rythme, les volumes ou les éléments
particuliers et d’égayer la perception de la ville.

Ces teintes sont directement issues d’une
analyse de I’architecture traditionnelle clamartoise
dans laquelle D’architecture contemporaine peut
s’exprimer.

Le nuancier de couleurs a été élaboré
selon des familles de tonalités et d’intensité de
matériaux.

Les références de couleur sont extraites
du nuancier «CHROMATIC Référentiel des pro-
fessionnels du Batiment).
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Les couleurs claires sont utilisées pour :

e Peintures

e Enduits

* Pierre agrafée ou collée
« Pierre naturelle

Beige Galet CH10243

Beige Jurassique CHI10214

Beige Limon CH10232

Beige Sarlat CH10303

Blanc Albertville CHI10017
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Les couleurs ocres sont utilisées pour :
* Peintures

* Enduits

* Briques

* Meuliere

* Plaquettes
de parement
» Bardages

* Tuiles
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Les couleurs plus vives sont utilisées pour :
* Peintures

* Enduits

* Bardages bois

* Bardages métalliques
* Ferronneries

* Toitures zinc

* Toitures ardoise
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Les couleurs pastel sont utilisées pour :
* Peintures

* Enduits

* Bardages bois

* Bardages métalliques
* Ferronneries

* Volets

* Portes
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Quartier Galvents-Corby
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Quartier du Centre
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Quartier Jardin parisien :
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onclusion

Clamart a la chance de disposer d’un
patrimoine bati et paysager d’une grande richesse.
L’histoire de la Ville s’inscrit naturellement au
fil des facades et paysages qui agrémentent les
différents quartiers.

Le cahier de recommandations architecturales
offre des conseils pratiques de mise en valeur
architecturale.

Son objectif est a la fois de sensibiliser chaque
Clamartois sur I’intérét patrimonial de la Ville,
mais également de les aider dans la réalisation
de travaux de construction ou de réhabilitation,
qui s’intégreront dans I’environnement local et
mettront en valeur le bati.

Afin de poursuivre dans cet esprit de conseil
aux habitants, la Ville met a la disposition
des Clamartois, les conseils d’un architecte
du Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et
de I’Environnement, présent a la Direction de
I’Urbanisme et de 1’Aménagement de la Ville,
au troisieme étage du centre administratif de la
Mairie. Il est possible de prendre rendez-vous avec
cet architecte conseil, présent deux fois par mois.
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Porter a connaissance

Aléas mouvements de terrain liés aux
anciennes carrieres

commune de Chatillon

Liberié » Egalin « Fraiernint
REPUBLIQUE FRANCAISE




1 - Introduction

La commune de Chatillon est concernée par des périmeétres de risques liés aux anciennes carrieres. Dans le cadre
du développement de la connaissance, une étude d’aléas a été confiée a I'lnspection générale des carriéres qui a
rendu son étude en juin 2019.

L'étude d’aléas décrit la situation géologique de la commune de Chatillon et I'historique des exploitations. Sur ce
territoire, le calcaire grossier et le gypse ont été exploités en carriéres a ciel ouvert ou en souterrain. L’étude présente
également les phénomenes redoutés.

A partir de la méthodologie d’évaluation des niveaux d’aléas, qui est présentée en pages 11 a 66, une carte d’aléas
a été élaborée. Elle est présentée en annexe.

2 - Recommandations en matiere d’urbanisme

En application de larticle L. 563-6 du Code de I'environnement, les communes ou groupements de communes
compétents en matiere d’'urbanisme élaborent en tant que de besoin des cartes délimitant les sites ou sont situées
les cavités souterraines et les marniéres susceptibles de provoquer I'effondrement du sol. En outre, 'article L. 101-
2 du Code de I'urbanisme mentionne que l'action des collectivités publiques en matiére d’'urbanisme vise a atteindre
notamment I'objectif de prévention des risques naturels prévisibles. Il convient donc d’annexer au plan local
d’urbanisme, la carte des aléas mouvements de terrain liés aux anciennes carriéres ci-jointe.

Lors de I’instruction des demandes de permis de construire, il est recommandé, en recourant aux dispositions
de l'article R. 111-2 du Code de l'urbanisme :

- en zone d’aléa trés fort, d’'interdire les constructions nouvelles lorsque les projets sont localisés en dehors
des zones d’'aménagement concerté (ZAC) et des quartiers prioritaires de la politique de la ville (QPV). Les
travaux d’entretien et de gestion courants, les extensions et autres projets relatifs aux constructions
existantes ne sont pas concernés par cette recommandation ;

- dans toutes les zones d’aléa, d’interdire les puisards ou les puits d’infiltration et de rendre obligatoire le
raccordement des eaux usées et pluviales aux réseaux collectifs lorsqu’ils existent ;

- sous réserve que le pétitionnaire mette en ceuvre des mesures nécessaires pour s’assurer de la stabilité du
sous-sol (comblement ou traitement des anciennes carriéres, adaptation des fondations...), notamment par
la réalisation d’études géotechniques :

» enzone d’aléa trés fort, d’autoriser les constructions nouvelles uniquement lorsque les projets sont
situés au sein de ZAC ou de QPV ;

« dans les zones d’aléa fort a faible, d’autoriser les constructions nouvelles ;

« dans toutes les zones d’aléa, d’autoriser les travaux nécessaires au fonctionnement des services
publics ou les travaux et aménagements permettant de réduire I'exposition aux risques ;

« dans toutes les zones d’aléa, d’autoriser les reconstructions aprés sinistre ainsi que les extensions
des constructions existantes sous réserve de ne pas augmenter la population exposée.

Une fiche relative aux modalités de mise en ceuvre des études et travaux est également jointe : elle pourrait utilement
étre transmise aux pétitionnaires.

Il est conseillé d’avertir les pétitionnaires, le plus en amont possible, que les colits associés a la réalisation des
études géotechniques et des travaux de consolidation peuvent s’avérer onéreux, ainsi que de I'exigence de qualité
des études et du respect de leurs conclusions afin de garantir la sécurité des personnes.

Dans le reglement du document d’urbanisme, il est conseillé de retranscrire ces dispositions.
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L’analyse approfondie des enjeux qui sera conduite lors de la phase d’élaboration du plan de prévention des
risques permettra de préciser les zones d’inconstructibilité.

Rappel : les dispositions de I'arrété du 27 janvier 1986 approuvant la délimitation du périmeétre des zones de risques
liés aux anciennes carriéres souterraines dans la commune de Chatillon demeurent applicables. En application de
cet arrété, la demande d’autorisation de construire sera soumise a l'avis de I''GC ou de tout autre organisme
compétent.

3 - Recommandations en matiéere d’information préventive

Afin de sensibiliser et de responsabiliser les citoyens face aux risques li€és aux anciennes carrieres, il convient de
réaliser les actions d’information préventives suivantes :

- [I'élaboration du document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM) qui synthétise la
description des phénomenes et leurs conséquences sur les personnes et les biens, et précise les mesures
de prévention, de protection et de sauvegarde mises en ceuvre ainsi que les moyens d’alerte en cas de
survenance d’un risque. Il conviendrait de diffuser le DICRIM tres largement sur le territoire communal.

- lélaboration du plan communal de sauvegarde (PCS) qui regroupe I'ensemble des documents de
compétence communale contribuant a I'information préventive et a la protection de la population. Le PCS
détermine, en fonction des risques connus, les mesures immédiates de sauvegarde et de protection des
personnes, fixe 'organisation nécessaire a la diffusion de I'alerte et des consignes de sécurité, recense les
moyens disponibles et définit la mise en ceuvre des mesures d’accompagnement et de soutien de la
population.

- laréalisation d’'une information périodique, a minima tous les deux ans, sur les risques liés aux anciennes
carrieres via des réunions publiques ou par tout autre moyen approprié. En particulier, il conviendrait de
rappeler que conformément a l'article 552 du Code civil, la propriété du sol emporte la propriété du
dessus et du dessous. De ce fait, la responsabilité de la bonne exécution des travaux de consolidation des
cavités souterraines et leur prise en charge financiere incombe, sauf situation de propriété particuliére, au
propriétaire des terrains de surface. Il en est de méme pour I'entretien des ouvrages de protection ou de
consolidation. En outre cette information serait 'occasion de rappeler aux particuliers qu’en application de
l'article L. 563-6 du Code de I'environnement, obligation leur est faite d’informer le maire de la connaissance
de 'existence d’une cavité souterraine.
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Fiche relative aux modalités de mise en ceuvre des études et travaux

Objectifs des études

Lorsque les cavités sont accessibles (et non accessibles actuellement mais pouvant étre rendues accessibles aisément),
les objectifs de I'examen géotechnique sont les suivants (norme NF P 94-500 mission de type G5 ou norme
européenne équivalente) :

évaluer I'état de conservation des cavités ;
suivre I'évolution des cavités ;

définir les travaux confortatifs éventuellement nécessaires pour garantir la stabilité des cavités et/ou la
surveillance a exercer ;

vérifier la concordance des structures du bati existant ou futur avec le contexte géotechnique.

Lorsque les caractéristiques et/ou I'extension des cavités sont mal connues, les objectifs de la campagne de
reconnaissance des sols par sondages sont les suivants (norme NF P 94-500 mission de type G2 — PRO phase
projet ou norme européenne équivalente) :

déterminer I'existence des cavités ;

préciser les contours et I'extension des cavités (contours, extension, hauteurs d’exploitation et de recouvrement
pour les carriéres souterraines, hauteur des remblais pour une exploitation a ciel ouvert, profondeur et amplitude
des anomalies et épaisseur de gypse résiduel pour la dissolution du gypse ) ;

connaitre leur état de comblement (vides, partiellement remblayés, comblés, etc. ...) ;
évaluer leur état de stabilité (partiellement effondrés, toits effondrés, etc. ...) ;
apprécier la qualité du recouvrement (terrains décomprimés, amorces de fontis, cloches, etc. ...) ;

définir les travaux éventuels nécessaires et suffisants pour assurer la mise en sécurité de la propriété
(comblement des vides, traitement des anomalies, etc. ...) ;

prendre en compte le contexte géotechnique dans le dimensionnement des fondations de la construction
projetée et/ou vérifier la concordance des structures existantes avec les résultats des études et travaux menés.

Les études sont menées avec les moyens appropriés par un organisme compétent, possédant dans la mesure du
possible les qualifications 1001 « étude de projets courants en géotechnique », 1002 « étude de projets complexes
en géotechnique » et 1201 « étude de fondations complexes » de I'Organisme Professionnel de Qualification de
I'Ingénierie : infrastructure — batiment — industrie (O.P.Q.1.B.1.), ou une qualification européenne équivalente telles
que :

maitrise des techniques permettant d’appréhender le confortement réciproque des sols et ouvrages complexes ;

connaissance approfondie des procédés spéciaux de traitement des sols, des fondations, et des conditions de
stabilité et de soutenement des terres ;

ou des compétences reconnues dans ces domaines, certifiées et vérifiables.

Ces qualifications sont également requises pour le maitre d’ceuvre des travaux selon le cas d’espéce.

Il est recommandé de se faire assister par un maitre d’ceuvre ou par un bureau d’étude spécialisé pour la définition et le
contrdle des investigations et des travaux de mise en sécurité des cavités souterraines.

La réalisation de ces travaux spécifiques nécessite de les faire effectuer par une entreprise spécialisée dans ce domaine.
La définition, la réalisation et le contréle de ces travaux restent de I'entiére responsabilité du maitre d’ouvrage, du
maitre d’ceuvre du projet, du bureau de contrdle et de I'entreprise.

Il est fortement recommandé de mener les investigations et les travaux éventuels en accord avec tous les propriétaires
concernés par les excavations.
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Documents de référence

Les études et les travaux recommandés sont réalisés en conformité avec les régles constructives et notices techniques
en vigueur notamment les documents de référence suivants, téléchargeables depuis les sites internet ci-apres.

Etudes
ommandation — I.G.C. — Service Interdépartemental — 78/91/95
onnaissance des sols par sondages 2017
ommandation pour les examens géotechniques 2017
2 sur 'accés aux cavités et le droit de propriété 2017
Travaux

ces techniques — I.G.C. — Ville de Paris

ction gravitaire, clavage et traitement des fontis, préalables a la mise en ceuvre
de fondations profondes, de type pieux ou micropieux de type supérieur ou

) . . o o ; L 6 janvier 2003
égal a Il, en zone sous minée par d’anciennes carriéres souterraines ou a ciel
ouvert
aux de consolidations souterraines exécutés par injection pour les carrieres L

. X ) . 15 janvier 2003
de Calcaire Grossier, de gypse, de craie et les marniéres
aux de consolidations souterraines exécutées par piliers maconnés dans les 15 juillet 2004
carrieres de calcaire grossier situées en région parisienne.
aux d’injection des anomalies liées a la dissolution du gypse antéludien 31 janvier 2016

Les notices sont téléchargeables dans leur derniere version sur le site de la ville de Paris

Sites internet a consulter :

- Site de I'lnspection Générale des Carriéres Yvelines — Val d’'Oise — Essonne : http://www.igc-versailles.fr
- Site de la Ville de Paris : http://www.paris.fr
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https://www.paris.fr/services-et-infos-pratiques/urbanisme-et-architecture/sous-sol/travaux-en-sous-sol-2359
http://www.igc-versailles.fr/
http://www.paris.fr/

ARRETE INTER-PREFECTORAL DU 26 JANVIER 1966 RELATIF AUX ZONES
D’ANCIENNES CARRIERES DE PARIS ET DU DEPARTEMENT DE LA SEINE — PERMIS
DE CONSTRUIRE — MESURES DE SECURITE.

Le Préfet de la Seine, Le Préfet de police,
Vu l'arrété des consuls du 12 messidor an Vili déterminant les fonctions du Préfet de police ;
Vu le Code municipal, et notamment ses art. 97 et 110 ; Vu le Code minier ;

Vu le décret du 12 février 1892 réglementant I'exploitation des carriéres dans le département
de la Seine ;

Vu le décret n® 61-1298 du 30 novembre 1961 portant réglement d'administration publique
pour 'application de l'art. 31 du Code de l'urbanisme et de I'habitation, et notamment les art.
2 et 3 de ce décret ;

Vu l'arrété interpréfectoral du 15 mai 1961 portant réglement concernant les constructions a
édifier dans les zones d’anciennes carriéres de Paris el du département de ja Seine ainsi
que l'utilisation de sols sous-minés par d'anciennes carriéres ;

Considérant que dans l'intérét de la sécunté publique il y a lieu de préciser et de renforcer
les prescriptions de l'arrété susvisé ;

Vu ia délibération du Conseil général de la Seine en date du 2 avril 1960 ;

Sur la proposition du Secrétaire général de [a Seine (Urbanisme, Aménagement,
Construction et Services techniques),

Arrétent :

Article premier. - Les demandes de permis de construire concemant ['édification, la
surélévation, I'extension ou la modification de baliments dans Paris et dans le département
de la Seine sont transmises pour examen et avis par la Direction de ['Urbanisme & la
Direction générale des Services techniques (Inspection générale des carriéres), lorsque le
terrain est situé dans une zone d’anciennes carriéres, afin que solent précisées les
conditions qui seront inscrites dans le permis de construire et auxquelies devra safisfaire le
maitre de 'ceuvre en vue dassurer la stabilité des constructions projetées ainsi que des
cours, jardins, garages, parkings, voies de circulation et tous abords de ces constructions,

L'Inspection générale des carriéres regoit de ['autorité compétente copie des permis de
construire délivrés dans ies zones d’anciennes carriéres,

Art. 2. - Le maitre de l'ceuvre est tenu, préalablement & I'édification de la construction
faisant I'objet du permis de construire, de se conformer aux conditions particuliéres de
sécurité qui lui ont été prescrites en application de I'art. 1" ci-dessus.

Art. 3. - Au cours des lravaux, les agents de l'lnspection généraie des Carriéres ont libre
accés au chantier. Le maitre de I'ceuvre doit suivre les indications complémentaires qui
peuvent lui étre données sur place par ces agents relativement 3 Ia nature, au nombre et a
limportance des consolidations & enireprendre. Il demeure responsable de la bonne
exécution de ces consolidations.

Art. 4, - Le maitre de |'ceuvre signalera sans délal a I'lnspection générale des carriéres tout
désordre qui serait constalé, au cours des travaux de consolidation souterraine, au droit ou
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au-dela de ja mitoyenneté des tréfonds voisins. L'inspection générale des carriéres en
avisera le ou les propriétaires intéressés avec indication des mesures qu'elle préconise pour
éviter les désordres sur leurs fonds respectifs.

Art. 5. - Dans le délai d'un mois aprés achévement des lravaux d'exploration et de
consolidation souterraines, le maitre de [ceuvre doil remeltre, conire récépisse, a
I'inspection générale des carriéres, un plan de ces travaux. A ce plan sont annexés la coupe
géologique des fouilles et des puils foncés ainsi que les coupes, élévalions et schémas
nécessaires a une parfaite description des travaux exécutés. Ces pieces sont dressées 3
l'une des échelles 1/200, 1/100 et doivent comporier, en tant que besoin, une notice
explicative en vue de fournir tous les renseignements techniques utiles. Le plan est repéré
sans ambiguité par rapport aux ouvrages de surface existants ou aux rues voisines ; il est
daté et authentifié par la signature du maitre de I'ceuvre et doit porter la désignation de ia
personne qui a dingé les fravaux.

Art. 6. - Sur un terrain situé dans les zones d'anciennes carriéres souterraines, l'exercice de
foute activité susceplible d'entrainer ia présence d'un personnel ou du public doit faire I'objet
d’une déclaration préalable au maire de la commune ol la carriére est située, au Préfet de la
Seine (Direction générale des Services techniques) si elle est située a Paris, lesquels la
transmettent pour examen et avis a I'lnspection générale

des carriéres. Ce service précise les conditions qui seront nolifiées au déclarant et
auxquelles celui-ci devra satisfaire pour prévenir les accidents pouvant résulter de ia
présence des vides de carriéres dans le sous-sol du terrain.

Anrt. 7.- Sur le rapport de I'lnspection générale des carriéres, le Préfet peut & tout moment
interdire sur un chantier une technique ou l'usage de matériel/ susceplibles par leurs
répercussions dans les carriéres souterraines de créer des désordres dans les constructions
et terrains avoisinants.

Art. 8.- Une clidture efficace doit interdire I'accés du public sur tout terrain sous-miné par
d’anciennes carriéres souterraines de gypse et qui n'est pas ['objet de précautions spéciales
pour prévenir les accidents pouvant résuiter de la présence des vides de carnéres dans le
sous-sol du terrain.

Art, 9.- Faute par le maitre de I'ceuvre de se conformer aux conditions prescrites en vertu
des art. 2 et 3 ci-dessus, faute par le déclarant de salisfaire aux conditions prescrites en
vertu de ['art. 6 ci-dessus ou faute par le propriétaire du sol de satisfaire a la mesure prévue
par l'art. 8 ci- dessus, il y est pourvu d'office, a ses frais, par les soins de |"Administration.

Art. 10.- Les infractions aux dispositions du présent amété sont déférées aux tribunaux
compétents.

Art. 11.- Est abrogé |'arrété interpréfectoral du 15 mai 1961 concernant les constructions a
édifier dans les zones des anciennes carrieres de Paris et du département de la Seine ainsi
que toutes dispositions contraires a celles du présent arrélé.

Art. 12.- Le directeur de la Police municipale de la Préfecture de police, le directeur général
des Services techniques et le directeur de I'Urbanisme de la Préfecture de la Seine sont
chargés de l'exécution du présent arréte.

Fait & Paris, le 26 janvier 1966. Maunice PAPON
Raymond HAAS-PICARD

Annexes -100 - PLU de Chatillon



DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE
REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DE L'EQUIPEMENT

ARRETE

APPROUVANT LA DELIMITATION DU PERIMETRE DES ZONES DE RISQUES
LIES AUX ANCIENNES CARRIERES DANS LA COMMUNE
DE CHATILLON

Le Préfet, Commisseire de la République
du département des HAUTS-DE-SEINE
Chevalier de la Légion d'Honneur ;

VU e Code de l'Urbanisme et notamment l'article R 111-3 ; /

g

le Code de 1‘'Expropriation ;

VU 1'arr#té préfectoral en date du 31 juillet 1984 prescrivant 1'enquéte
publique pour la délimitaetion du périmdtre des zones de risgues liés aux
anciennes carridres souterraines dans vingt communes du département des
HAUTS~de-SEINE ;

VU les résultats de ]'enqudte publique, ensemble le rapport et les conclu-
sions de la commission d'enquéte ;

VU la délibération du conseil municipal en date du 8 novembre 1985 >

VU le rapport de l'Inspecteur Général des Caerridres en date du
25 juillet 1985 ;

CONSIDERANT le danger présenté par 1'exietence d'anciennes carridres souter-
raines abandonnées sans consolidation, et la nécessité de faire procéder A&
leur confortement, notamment sous les constructions s

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture,
ARRETE
ARTICLE 1 ¢
Le périmétre délimitant les zones de risques Jiée aux anciennes carridres

souterraines abandonnées dans la commune de CHATILLON est approuvé
conformément au plan annexé au présent arr8té,

eealoee
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A 1'intérieur de ce périmétre, tout projet d'occupation ou d'utilisation
du sol fait l'objet d'un avis de 1'Inspection Générale des Carridres.
L'autorisation peut, si elle est accordée, 8tre subordonnée & des condi-
tions spéciales par 1'avtorité compétente pour statuer,

ARTICLE 2 : Le plan peut &tre consulté :

- & la mairie de CHATILLON,

- dans les locaux de la Direction Départementale de 1'Equipement
des HAUTS~de-SEINE

- dans les locaux de la Bous-Préfecture d'ANTONY.

ARTICLE 3 : Le présent arrdté sera inséré au Recueil dea Actes Administratifs
de l'Etat et mentionné dans quatre journaux publiés dans le
département : "“Toutes les Nouvelles des Hauts—de-Seine et de
1'Ile-de-France", “Le Courrier des Hauts-de-Seine", "Le Parisien
Libéré” et "Le Quotidien de Paris",

11 sera affiché A la mairie, publié par tous autres procédés en
usage dans la commune, et annexé au plan d'occupation des sols
par arré@té municipal dans un délai d'un moia.

ARTICLE 4 : Des coples du présent arrété seront adressées :

- au maire de THATILLON,

~ au Sous-Préfet, Commissaire Adjoint de la République de
1'Arrondissement d'ANTONY,

- au Directeur Départemental de 1'Equipement

- au Ministre de l'Urbaniswe, du Logement et des Transports —
Direction de l'Architecture et de 1l'Urbanisme

= au Préfet, Commissaire de la République de la Région
d'lle-de-France

-~ & 1'Inspecteur Général des Carrifres de Paris, des Hauts-de-
Seine, de ia Seine St-Denis et du Val de Marne,

ARTICLE 5 : Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Maire de la commune de
CHATILLON, 1'Inspecteur Général des Carridres et le Directeur
Départemental de 1'Equipement, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arr8té,

1 * " n~
Fait & NANTERRE, le & 7 JEU 15D
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Prise en compte des risques

Le territoire de Chétillon est concerné par un certains risques faisant 1’objet d’un
encadrement réglementaire dont toute opération d’aménagement ou de construction doit
tenir compte.

1. LE RISQUE NATUREL « AFFAISSEMENT ET EFFONDREMENT LIES
AUX CAVITES SOUTERRAINES »

La commune est située en grande partie sur d’anciennes carriéres souterraines.

La gestion du risque est encadrée par 1’application de 1’arrété inter-préfectoral du 26 janvier 1966 relatif aux
zones d’anciennes carriéres de Paris et du département de la Seine.

L’arrété préfectoral du 27 janvier 1986 approuve la
délimitation du périmetre du risque naturel

« affaissement et effondrement liés au cavités souterraines » sur la commune de Chatillon.

Selon les dispositions de cet arrété, les zones de servitudes d'anciennes carrieres sont délimitées par
I'Inspection Générale des Carrieres et les périmetres concernés sont reportés au plan des servitudes
conformément a la légende de celui ci.

A l'intérieur de ces zones, les projets de constructions feront I'objet d'un examen de la part de ce service.
L'autorisation de construire peut étre refusée. Dans le cas ou elle est accordée, elle peut étre soumise a des

prescriptions ; dans ce cas, le bénéficiaire est tenu de respecter les régles techniques prescrites par I'Inspection
Géneérale des Carrieres qui sont annexees aux autorisations de construire.

L’ INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS

IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
MAJEURS

Dans la mesure ou le territoire de la commune de Chatillon est couvert par un PPR, s’appliquent les dispositions
de P’article L 125-5 du code de I’environnement stipulant notamment que : « les acquéreurs ou locataires de
biens immaobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies
par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de I'existence des risques visés par ce
plan ou ce décret ».

Les modalités d’information sont définies dans 1’arrété préfectoral
n°2011-2-086 prescrit par le Préfet du Val-de-Marne le 15
septembre 2011, relatif a I’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs sur la commune de Chatillon.
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Introduction

L'existence d'anciennes carriéres souterraines et a ciel ouvert abandonnées dans le
département des Hauts de Seine, pouvant étre a I'origine de mouvements de terrains, constitue
un risque pour les aménagements existants, et une contrainte vis-a-vis de l'occupation
ultérieure du sol et du sous-sol.

En vertu de l’arrété inter préfectoral du 26 janvier 1966, I’Inspection génerale des
Carrieres (IGC) doit étre consultée dans les communes de I’ancien département de la Seine
pour toute autorisation d’urbanisme en zone de carriére. Pour la commune de Chatillon,
I’arrété préfectoral du 27 janvier 1986 vient préciser la notion de zone de risque lié aux
anciennes carrieres, et il y prévoit la saisine de I’.G.C pour toute autorisation d’urbanisme.
Pris en application de 1’ancien article R 111-3 du Code 'urbanisme, cet arrété a aujourd’hui
valeur de Plan de Prévention des Risques Mouvement de Terrain (PPRMT).

Le Plan de Prévention des Risques (PPR) a pour finalité de connaitre les aléas afin de
mieux gérer 1’occupation des sols et de maitriser 1’extension urbaine des zones exposées aux
risques. Il est la traduction réglementaire de la politique de prévention concertée entre 1’Etat et
les collectivites locales.

La notion de « périmétre de risque » réglemente 1’urbanisation en interdisant ou en
autorisant les constructions, ou encore, en les subordonnant a des conditions spéciales. Ce
périmétre de risque équivaut donc officiellement a un PPR en phase transitoire, en application
de I’ancien article R111-3 du Code de I’Urbanisme.

C’est pourquoi, le Pdle Interdépartemental de Prévention des Risques Naturels (PIRIN)
de la Direction Régionale et Interdépartementale de I’Environnement et de 1’Energie d’Ile-de-
France (DRIEE lle de France) a choisi I’IGC pour réviser I’évaluation des mouvements de
terrain liés a la présence d’anciennes carric¢res sur la commune de Chéatillon du département
des Hauts-de-Seine (92) et pour la réalisation d’une carte d’aléas. Cette carte d’aléas constitue
la premiére étape dans la révision du PPRMT liés aux anciennes carrieres.

L’expertise ainsi confiée a I’IGC en 2005, revue en 2016, porte sur I’identification des
aléas dus aux carrieres souterraines ou a ciel ouvert et leur cartographie, a 1’échelle 1/5 000,
reprenant 1’étude au 1/10 000 élaborée sur neuf communes du Bassin Sud du département.

Chétillon est au centre de ce « Bassin Sud de Paris » réunissant neuf communes des
Hauts-de-Seine (Bagneux, Chatillon, Clamart, Fontenay-aux-Roses, Issy-les-Moulineaux,
Malakoff, Montrouge, Sceaux et Vanves). Ces communes s’inscrivent topographiquement et
géologiquement sur le versant Sud-Est d’un méandre de la vallée de la Seine et constituent un
secteur d’exploitation continu (cf. figure 1). La continuité de ce bassin dans le Val de Marne
fait I’objet d’une autre carte d'aléas.

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs dans les Hauts-de-Seine (DDRM) daté
de 2008, mis a jour en 2016, informe que la commune étudiée est classée en zone a risque de
mouvements de terrain, notamment liés aux carrieres.
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Figure 1 : Situation géographique des communes du Bassin Sud

La ville de Chatillon totalise une superficie de 292 hectares et prés de 37159 habitants
(INSEE 2015), soit pres de 13 000 habitants au kilométre carré. Elle correspond a un secteur
trés urbanisé et économiquement développé. Ce contexte économique et urbanistique en fait
donc une zone & hauts risques.

Le présent document présente tout d’abord la méthodologie de 1’¢laboration de 1’étude
d’aléas et les caractéristiques des carri¢res de Chatillon. Aprés un expose du type de desordres
rencontrés et des facteurs aggravant les phénomeénes d’instabilité, les aléas sont décrits,
classés et synthétisés afin de permettre d’en donner une cartographie simple. Ce document
technique a vocation a étre repris en partie dans la note de présentation d'un Porté a
Connaissance (PAC) ou d'un PPRMT qui devrait étre accompagnée de recommandations dans
le premier cas ou des cartes réglementaires et des aléas « mouvements de terrain » dans le
second cas.

A partir de ce document technique pourra étre défini un réglement qui prendra en
compte les enjeux en regard des aléas. Le document réglementaire du PPRMT, élaboré par les
services de I’Etat en concertation avec 1’lGC, s'attachera a proposer des dispositions
réglementaires dont la prise en compte conditionnera la constructibilité éventuelle des zones

sous-minées ou exposées a un risque de mouvement de terrain.



Les cartes suivantes sont fournies avec ce document :

= a I'échelle 1/5000 : carte des aléas susceptibles de se produire sur la commune du
fait de la présence des carrieres a ciel ouvert et/ou souterraines, connues a ce jour.

= au format A3 : carte informative des incidents sur I’enveloppe des carric¢res
connues de Chatillon.

= au format A3 : carte géologique de Chatillon réalisée au 1/5000 par 1’Inspection
générale des Carrieres, dans les années 1960 et révisée en 2010.

Le PPRMT, une fois sa révision approuvée, sera tenu a la disposition du public en
préfecture et en mairie. Il sera annexé in extenso aux documents d’urbanisme en vigueur
(POS ou PLU). Il vaudra alors servitude d’utilité publique. Le présent document sera
consultable en mairie, mais ne sera pas intégré aux dits documents d’urbanisme.
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1. Méthodologie

L’¢établissement d’'un PPR passe par plusieurs phases, en concertation avec les
communes (services technique et urbanisme, et les élus) :

- 1 Phase d’identification des phénomeénes et des aléas, réalisée par I’IGC. Cette phase
nécessite des recherches en archives et une enquéte préalable pour regrouper les données, qui
va permettre de qualifier directement les aléas. Elle aboutit donc a la carte d’aléa qui définit
les surfaces affectées en fonction de I’intensité de 1’aléa. Cette phase nécessite au préalable
une réunion d’introduction aupres des communes concernées. .

- 2_Phase d’évaluation des enjeux qui a pour objectif de définir les orientations a
prendre, entre les communes et I’Etat (DRIEE), en prenant en compte les enjeux économiques
et la vulnérabilit¢ humaine. Elle aboutit a la carte des enjeux dont le but est d’identifier et
qualifier ces enjeux vis a vis du risque lié a la présence d’anciennes carriéres.

- 3 Phase de mise au point du réglement et du plan de zonage qui a pour but d’élaborer
la carte reglementaire et de définir les préconisations par zones. Cette phase conduite par
I’Etat (DRIEE) est conduite en concertation avec la commune et I’1GC

L’IGC, en tant qu’expert conventionné avec I’Etat, est intervenue directement dans la
phase 1 du processus et a utilis¢ différents documents permettant d’élaborer la carte d’aléa de
Chatillon. Ces différentes sources d’informations relatives aux carriéres correspondent pour la
plupart aux missions de I’ IGC et sont listées ci-dessous :

o L’Atlas géologique de ’'IGC

La carte geologique de I’IGC a I’échelle du 1/5000 caractérise les affleurements
géologiques sous les terrains quaternaires et comportant des points de sondages avec
des coupes résumées, recueillis par I’IGC sur la commune de Chatillon. Cette carte a été
mise a jour en 2010. Elle présente aussi la topographie de la zone.

La carte géologique du BRGM au 1/25.000, sur le site Internet Infoterre, permet d’avoir
une vision globale des formations géologiques sur le bassin.

e [L.’Atlas des Carriéres

Les cartes des carriéres de 1’atlas au 1/1000, en format papier et numérique, réalisées la
premiere fois a partir des plans fournis par les carriers (délimitations en pointillés) et
redessinées a partir des relevés directement mesurés par des agents de I'IGC
(délimitations en traits pleins). Ces cartes de carrieres présentent les exploitations
souterraines et a ciel ouvert, superposées au cadastre et aux données topographiques
(cotes altimétriques et talus). Elles détaillent, par étage de carriére, les délimitations
connues des exploitations, le matériau exploité, le mode d’exploitation, la géométrie de
I’étage de carriere, les désordres apparus (ciel tombé, cloche de fontis et fontis venu a
jour) et enfin, les travaux de consolidation recensés a la date de réalisation de la carte.
Ces cartes sont mises a jour a partir des visites d’inspection (lorsqu’elles sont
possibles), des récolements de travaux de consolidation ou de fondations (dont I’'IGC est
informée de par son role prescripteur en matiére d’autorisation d’urbanisme), des
déclarations d’incidents et plus rarement par des relevés topographiques directs en
galerie, par scan 3D ou par déclarations de travaux sans permis de construire. Cette mise
a jour, longtemps faite sur papier, est maintenant informatisée a I’IGC.
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Cet atlas est un trésor de données assez exceptionnel.
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Figure 2 : enveloppe des cartes de carriere sur le "Bassin Sud"

Les carrieres ont été dessinées en premier lieu a partir des plans des exploitants (traits
en pointillés sur I’Atlas des Carriéres) puis reprises avec les mesures réalisées par les
topographes cartographes de 1’IGC (traits pleins), ou parfois par des topographes privés lors
de la découverte de la carriére. Les plans des exploitants ne sont pas toujours exacts, ou ne
correspondent pas a la derniere version, certains secteurs n’ont pas pu étre redessinés par
I’IGC, les accés ayant été condamnés, ou les carrieres partiellement remblayées avant leur
passage.

Les plans ne sont pas tous connus, peut-étre certains ont-ils brulés avec les archives de
la Seine dans I’incendie de I’Hotel de Ville de Paris pendant la Commune. Beaucoup de tracés
d’exploitation ne se ferment pas sur un front de taille.
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Figure 4 : Extrait de carte de carriere de [’Atlas des Carrieres au 1/1000 de Chéatillon —
jaune et rouge = étage supérieur, orangé et violet = étage moyen du Calcaire Grossier

Pour réaliser la carte d’aléa, les derniéres mises a jour (sondages, fontis, consolidations)
sont prises en compte et rapportées au 1/5000, échelle de la carte. L’IGC consulte donc
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toutes les cartes et les dossiers référencés en sa possession (travaux, sondages, dossiers
d’incidents et de visites), de maniere similaire a ce qu’elle ferait pour une mise a jour de
I’atlas des carriéres.

L’extrait du tableau d’assemblage, en figure 3, montre les 23 cartes de carrieres au
1/1000 nécessaires pour recouvrir la totalité de la commune. Seules les zones
concerneées par des carriéres souterraines ou a ciel ouvert sont cartographiées. De plus a
la suite de visites sur place, il a été repéré des « carriéres sauvages », non déclarées,
anciennes et en mauvais etat, concernant le Banc de Roche du Calcaire Grossier
essentiellement. Si les zones de carrieres sont connues a 95%., le détail n’en est pas
exhaustif.

e La base de données des permis de construire IGC (DTR)

Les travaux de reconnaissance de sols et de consolidations conduits dans le cadre des
autorisations d’urbanisme soumises a avis de I’lGC sont dés lors une grande source de
complément dans la connaissance de ces carriéres. Les récolements de ces travaux
constituent une source de données essentielle pour I’IGC. lls permettent en effet de
détecter parfois des zones de carriéres souterraines non recensees ou hors des perimétres
réglementaires de carriere. lls indiquent aussi quels sont les travaux de consolidations
qui ont été effectués. Toutes les demandes de permis de construire en zone de carriéere
dans les Hauts-de-Seine sont examinées par 1I’lGC au moins depuis 1968. Les
propriétaires, dont les terrains ne sont pas situés en périmeétre de carriéres, n’ont pas
I’obligation de fournir ces documents. Mais 1également ils sont tenus d’informer I’1GC
de la découverte d’une cavité souterraine.

Ces données sont essentielles pour connaitre 1’état de consolidation ou non des carriéres
et influent directement sur 1’attribution du niveau d’aléa sur ces zones. Elles servent
¢galement pour les mises a jour des cartes de 1’atlas au 1/1000.

Il convient de noter que certains documents consultés sont anciens et peuvent étre
incomplets.

e Les visites et rapports d’inspection en carriéres

Dans le cadre de la convention passée entre le Conseil Départemental des Hauts-de-
Seine et la Ville de Paris, I’IGC procede a des visites de contrdle de 1’état des carricres
souterraines sous le domaine public. Lorsqu’elles sont accessibles, les visites
d’inspection sont effectuées réguliérement, selon une fréquence moyenne d’une fois par
an, par parcours homogene de visite, en fonction des accés. En raison de 1’imbrication
des domaines et de la taille des carrieres, I’inspection peut s’étendre ponctuellement
sous le domaine privé. Apres chaque visite, une fiche d’inspection fait un bilan de 1’état
général de la carriére et localise les dégradations observées tels que fissures, fractures,
ciels décollés ou tombés, fontis, infiltrations d’eau, ou encore travaux de consolidation
effectués non déclarés ou dont le plan de récolement n’est pas encore reporté. Ce bilan
objectif de la carriére avec un suivi des désordres est intégre dans les bases de données
de I'IGC et permet de signaler une dégradation accidentelle qui pourrait étre
dommageable en surface. Quelques inspections ponctuelles sont aussi effectuees lors
d’incidents, a la demande des communes ou des particuliers.

Durant 1’élaboration de la carte d’aléa, I’IGC essaie d’inspecter un maximum de
galeries du périmeétre étudié. Dans le cas de Chatillon, seul le Nord de la commune est
encore visitable. La figure 5 montre les parcours possibles en 2019. Cela correspond
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aux carriéres de Calcaire Grossier encore relativement peu profondes ou I’oxygene est
encore suffisant pour réaliser des controles. Le domaine SNCF est également visité
moyennant ventilation des galeries dans le Sud du domaine pour le calcaire.

Faute de connaissance d’acces privés, anciens ou dans des caves qui nous permettraient
de visiter plus de galeries dans le calcaire ou encore de nous donner acces aux dernieres
carriéres souterraines vides de gypse ou de sables. Une seule visite a été faite dans ces
deux horizons. La partie carriére souterraine de gypse n’est par ailleurs plus visitable
depuis longtemps dans son ensemble et les acces sous le domaine public sont fermeés, a
I’exception de celui de la rue Estienne d’Orves.

Parcours de visite

Figure 5 : carte du parcours de visite sous Chatillon

La base de données des incidents relevés par I’l GC

L’IGC peut étre appelée par les communes ou les particuliers sur les lieux ou un
incident s’est produit en zone de carrieres. Les agents assurent une expertise de
premiére urgence en constatant alors les désordres, essayant de déterminer s’il est li¢ a
la présence de carriere, conseillant 1’occupant des lieux et remplissant une fiche
d’intervention permettant de garder en mémoire les caractéristiques du desordre. Par
exemple, lorsqu’il s’agit d’un fontis, le diamétre, la profondeur et la géométrie de
I’exploitation dans laquelle il s’est formé, sont précisés.

Cette base sert aussi a avoir une représentation de 1’état général des carrieres dans tel ou
tel secteur de la commune.
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Dans le cas de Chatillon, ces incidents nous permettent d’avoir une idée sur I’état des
carriéres dans les secteurs non visitables. En fonction de la profondeur de la carriére, de
sa nature et du nombre d’étages, nous pouvons avoir une représentation de 1’état de
dégradation du secteur en question.
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Figure 6 : carte des incidents connus a I’IGC avec l’année (Doc IGC — avril 2019)

e La base de données des sondages

Les sondages présents sur les cartes géologiques ou de 1’Atlas des carrieres de I’'IGC
permettent de connaitre les épaisseurs des couches géologiques et parfois les niveaux
des nappes (mais ils ne sont pas datés). Ces sondages sont accessibles en interne a I’'lGC
par le portail interne CapGEO. Cependant, pour les sondages plus anciens, un travail
d’archive est nécessaire.

Enfin les grands travaux réalisés par le Grand Paris Express dans le cadre de la future
ligne L15 du métro ont apporté quelques connaissances supplémentaires. Elle passe en
toute limite Nord de la commune.

e Lesautres documents

La recherche d’informations historiques au sein des archives communales (texte de M.
Jean-Pol Hindré pour Chatillon) et départementales, ou méme chez les bureaux
d’études, permet de compléter les précédentes données. De méme, les enquétes de
terrain aupres des associations, des enseignants et des habitants (mémoire locale) aident
a découvrir les galeries souterraines non recensées des terrains privés. Ce travail de
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recherche et d’enquéte sur le terrain n’est pas toujours facile a mener en raison des
interactions locales entre les différents partenaires.

L’Unité Territoriale de la DRIEA 92 a également mené en 2011-2012 une enquéte
aupres des divers organismes susceptibles de connaitre ou d’archiver des informations
géologiques et géotechniques.

Les documents des autres services de I’Etat, tels que les DDRM, DCT... ou bien les
études du BRGM, du CEREMA et de I'INERIS peuvent aussi aider a mieux
comprendre les particularités locales des carrieres.

Le présent document synthétise I'ensemble des données géologiques, géographiques et
historiques liées a I’existence des carrieres, qui ont été¢ recueillies sur le territoire de la
commune de Chatillon. L'analyse de ces données a permis de mettre en évidence les criteres
d'existence des cavités ainsi que les facteurs entrainant leur dégradation ou mise en
mouvement plus ou moins rapide vers la surface. De la méme maniére les zones de carriéres a
ciel ouvert remblayées susceptibles de nécessiter la mise en place de fondations spécifiques,
sont localisées et les propriétés expliquées.

La cartographie comprend un report au 1/5000 des aléas dus aux cavités connues ou fortement
présumées, a la date de la publication de ce plan. La cartographie est réalisée a partir de
I'étude des données disponibles a ce jour citées ci-avant. L'analyse critique de ces données
permet de définir les niveaux d'aléas et d'établir la carte correspondante.

On déplore une absence d’informations pour certaines parties de carriéres dont I’existence est
fortement présumée. En ce cas, il n’existe pas de cartes de carriéres permettant de les localiser
et de pouvoir informer le public. De la méme manicre, les limites d’exploitation des carriéres
a ciel ouvert (cavages remblayés) ne sont pas toujours bien définies.
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2. Analyse des données
2. 1 bref extrait de I'histoire de Chatillon
a) Occupation des sols

La grande majorité des renseignements suivants proviennent des sites internet (dont celui de
la ville) décrivant I’historique et le développement de la ville de Chétillon.

D’apres les données historiques trouvees sur la ville de Chatillon, c’est en 1192 qu’apparait le
nom de Chatillon. C’est une bourgade rurale, avec un petit chateau qui disparait.

Sa position en balcon lui vaut d’étre stratégique notamment lors des attaques contre Paris. La
plaine en contre bas sert aux cultures et le restera jusqu’au XIX¢ siccle.

Figure 7 : Chatillon — Extrait de la
carte d’Etat-Major de 1820 a 1824 (les
points rouges représentent des puits
d’extraction du calcaire)

C’est au XVIlléme siécle que Chatillon devient une commune a part entiére et
qu’apparaissent les « Folies », ou se retrouvent la bourgeoisie et les artistes de Paris.
L’artisanat se développe (faiencerie, fonderie, ...) Une importante activité d’extraction de
pierres se développent pendant tout le XIX®™ siécle, jusqu’au début du XX°™ siécle :
calcaire, gypse, sable.

b) La carriére Auboin

Dans le quartier des Boulottes (rue
Ampére), on peut trouver actuellement un
treuil a manege qui a éte restauré de 1983 a
1992 par une association (PICAR) membre
de I’Union R.E.M.P.ART. Le site en
surface est visitable depuis 2008.

Ce treuil est au-dessus d’une carriére de
Calcaire Grossier a 35m de profondeur
pour 2 étages en souterrain.

Photo 1: treuil a manége de la rue

Ampere, un jour d’ouverture au public
(Photo Web Picar).
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2. 2 Géologie de Chatillon appliquée aux carriéres

Les communes du secteur Bassin Sud s'inscrivent topographiquement et
géologiquement sur le versant Sud-Est de la vallée de la Seine. La série d’étages géologiques
affleurant dans le Bassin Sud de Paris s’est formée a 1’éocene et a 1’oligocéne, c'est-a-dire
entre 56 et 30 millions d’années avant notre ére.

A Chatillon, ce versant est composée essentiellement de terrains appartenant au
Bartonien sl, chapeautés par les Sables de Fontainebleau et des argiles dites "de Romainville"
(Glaises Vertes) qui sont trés plastiques, ont une tendance a fluer en bordure de versant et sont
sensibles au retrait-gonflement.

Les terrains tertiaires ont été entaillés et remaniés durant le Quaternaire pour donner un
versant d'une dénivelée totale de plus de 84m. Il est formé d’une pénéplaine au Nord, avec le
point le plus bas a une altitude de 78m vers le boulevard de Stalingrad, et un plateau dans le
Sud ou on dénote une altitude pouvant aller jusqu’a plus de 162 métres au Sud-Ouest sur
I’avenue de Verdun. La base du versant se situe environ au niveau du carrefour entre I’avenue
de Verdun et le boulevard de Vanves. Cette modification de la topographie a fait affleurer les
matériaux susceptibles d’étre exploités a ciel ouvert, sur la moitié Sud de Chatillon.
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Figure 8 : Schéma structural de la région parisienne (tiré de Filliat et Duvauchelle, 1981)

Le schéma structural en figure 8 et la carte géologique en figure 9, montrent que
Chatillon se trouve localement sur la charniére de I'anticlinal (Nord de la commune) puis au
Sud de cet anticlinal, les formations géologiques du Bartonien (marno calcaires du Saint Ouen
SO et les Sables de Beauchamp SB) affleurent au Nord alors que ceux du Ludien (gypse G et
Marnes Supra gypseuses MSG) sont présentes sur les versants au centre de la ville, laissant la
place au Sud aux horizons du Stampien (Argiles GV et Sables de Fontainebleau SF)).

Au point de vue tectonique globale de la région, il semble que la poursuite de
I’anticlinal dit « de Meudon » se situe a la limite communale Nord de Chatillon. II s’aplanit un
peu et a plusieurs rejeux. Ceci explique peut-étre pourquoi les exploitations de Calcaire
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Grossier se prolongent aussi loin vers le Sud. Il reste en effet & profondeur moyenne et hors
nappe.

Ainsi a Chétillon, 1’épaisseur du calcaire varie peu entre 16 et 22m, mais son altitude
moyenne s’enfonce doucement du Nord-Ouest vers le Sud-Est, ce qui explique la répartition

des carriéres de Calcaire Grossier, seul matériau a étre exploité sur 3 étages (supérieur, moyen
et inférieur).
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Figure 9 : carte géologique de Chatillon réalisée au 1/5000 par I’IGC en 2010 et sa coupe
géologique accompagnatrice. (DOC IGC)

Le choix de la description se porte seulement sur les couches géologiques importantes
pour la suite de I’étude.
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Quaternaire

* Remblais
La nature et 1’épaisseur des remblais sont trés variables. Des matériaux d’origines trés
diverses ont été utilisés et souvent a structure lache donc compressible et sensible aux
tassements différentiels. Ces remblais correspondent le plus souvent aux carrieres a ciel
ouvert des Sables de Fontainebleau avec des épaisseurs non négligeables, mais aussi aux
carrieres a ciel ouvert de gypse moins bien connues ou de Loess.

» Formations de pente
Ce terrain de recouvrement est signalé dans quelques sondages a Chatillon. 1l s’apparente aux
marnes et aux sables stampiens en base de versant, il est rarement gypseux.

e Loess (ou limon des plateaux ici)
Ce sont des éléments généralement sableux, trés fins, de faible épaisseur, d’origine éolienne
qui s’est déposé sur ’ensemble des terrains tertiaires. Ils sont signalés a I’Est de la commune,
sur les terrains bartoniens et /ou ludiens.

e Alluvions anciennes
Les alluvions anciennes sont constituées majoritairement de sables et graviers. De type de
dépdt alluvial, leur puissance varie beaucoup sur le Bassin Sud, en fonction de leur age. Il ne
semble pas y avoir eu de Haute ou Moyenne Terrasse a Chatillon, ni de r important, méme si
une petite vallée se dessine au Nord-Ouest.

Tertiaire
Stampien

» Sable de Fontainebleau
L’¢épaisseur des sables de Fontainebleau varie de quelques métres a plus de 50 m
comme au Sud de Chaétillon. Il s’agit d’un sable fin et calibré. Localement, il est plus ou
moins argileux et parfois la grésification peut étre importante. Le sable de Fontainebleau est a
I’affleurement au Sud de Chatillon.

» Glaises Vertes (ou Marnes Vertes de Romainville)

En bordure supérieure des plateaux, I’épaisseur moyenne des Glaises Vertes a Chatillon,
est de 4 m.. Elles sont essentiellement argileuses et présentent une couleur verte
reconnaissable et des caractéristiques mécaniques correctes en absence d’eau. A I’inverse,
elles sont trés sensibles a 1’eau et particuliecrement plastiques. Les Glaises Vertes sont
instables a I’affleurement, par phénomeéne de retrait-gonflement et fluage.
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» Masses et Marnes du Gypse

Absent en bordure de I’axe de
Sol Altitude (121.00) I’anticlinal de MGUdOH, le gypse
i ludien est bien développé sous le
plateau et affleure sur le versant.
Ce gypse saccharoide peut étre
affecté d’une karstification, que
I’on a repéré a Chatillon, méme la
ou il a été intensivement exploité.
A Chatillon, il semble que le gypse
se présente sous une forme plus
condensée et les masses sont
difficilement différentiables. Les
1%® et 2°™ masses sont exploitées
ensemble, sur environ 3 m a 5m
d’épaisseur. Les carriéres n’ont
qu’un étage.
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Marinésien
Calcaire de St Ouen
Le Calcaire de Saint Ouen est constitué de marnes plus ou moins indurées avec
présence ou non de gypse saccharoide. A Chatillon il a une puissance moyenne de 5 m
et le gypse est absent.

Auversien
Sables de Beauchamp
En regle générale, il s’agit d’un sable fin et argileux de 4 m d’épaisseur en moyenne a
Chatillon. 1l est souvent décrit comme une alternance de marne sableuse et de gres
dans les anciennes coupes de puits en marge des cartes de I’ Atlas de I’IGC.



Avenue Marcel Cachin
PS comblé
a l'angle de la Rue Paul Bert

Coupe verticale duterrain
Sol = Almude 2 94 80)

(7:11 rrx v( qz'lull ;{// /ﬁ

W
o0
Mg
7
e
P
%
<8
<)
3.
=%
me 3
— - ———0Q
I
gy Marnes ct__:w— i)
P (e = a_;%
" calcaires alteriiés _=— ®
T ez — °§
iz — = 8§
S
: e S

____Sables de .
Beauchamp

I/M

S /VIarnu s R

AU,

Figure 11 : coupe de puits extraite de la
carte 20-58 de [’Atlas IGC

Lutétien

« Marnes et Caillasses

Les Marnes et Caillasses sont uniquement
en position d’affleurement dans 1’angle
Nord-Ouest de Chatillon. Elles sont
finement stratifiees et dolomitisées, avec
une tendance assez marneuse. Elles
peuvent présenter des petits niveaux
gypsiféres plus ou moins pseudomorphosés
notamment en base, entre le Banc de
Roche et la Rochette, mais sans
conséquences dommageables pour la
surface. Cet horizon peut présenter des
cheminées de type Karstique, verticales,
remplies de matériaux sableux jaunatres
(Sables de Beauchamp) ou rougeatres
(alluvions anciennes). Elles sont peu
épaisses dans le secteur de Chatillon: 8 a
10m.

e Calcaire Grossier

La serie compléte du Calcaire
Grossier va se retrouver a Chatillon a plus
ou moins grande profondeur, vers 13-14m
au Nord et a plus de 60m au Sud (dans les
zones encore exploitables).

Le Calcaire Grossier est assez
fossilifére dans I’ensemble, et présente une
alternance de bancs marneux plus ou
moins fins et de calcaires. Ce calcaire peut
étre  karstifié dans les zones de
discontinuités (diaclases ouvertes,
fractures).

Trois niveaux sont distingués :

- le Calcaire Grossier supérieur (CGs),
constitué de petits bancs
alternativement tres durs a tendres
dolomitiques (environ 2 a 3m)

- le Calcaire Grossier moyen (CGm),
massif et généralement tendre a friable
avec des indurations vers la base (de 4
m a 6 m) et bancs quasi-métriques
(Lambourdes).

- le Calcaire Grossier inférieur (CGi),
sablo-gréseux a cimentation calcaire (7
aom)



Les limites stratigraphiques ne correspondent pas aux différents étages de carriéres.
Seuls le Calcaire Grossier superieur (étages supérieur et moyen) et le Calcaire Grossier moyen
(étages inférieurs) ont été entaillés a Chatillon.

Ypreésien

Sparnacien
» Argile Plastique
Cet horizon affleure ou a été exploité dans d'autres communes, mais pas a Chatillon.

Dano-Montien
Cet horizon est trop profond et sous nappe a Chétillon.
Secondaire
Crétacé supérieur

« Craie campanienne

Pour mémoire a Chatillon, cette craie est trés épaisse. De nature calcareuse tendre, sa
stratification est peu visible mais présente des lits paralleles de silex décimétriques.

2. 2. Conséquence de I'hydrogéologie sur les carriéres

Les eaux naturelles ou anthropiques constituent un facteur déclencheur ou aggravant des
risques de mouvements de terrain. Il est donc essentiel de définir, en amont de 1’étude, les
différentes nappes en présence et leur influence potentielle sur les carrieres souterraines et a
ciel ouvert.

Il existe a Chéatillon plusieurs aquiféres susceptibles de contenir une nappe :

Présence de nappe (bleu)

Sables de
Fontainehleau

Marnes a Huitres

# formations de B

Glaises \ertes

Masses et marne
au gypse

Mamo-Calcaire de
Saint-Ouen

Marnes et Caillasses

Calcaire Grossier

Argile Plastique

Figure 12 : schéma représentant la position des nappes sur le Bassin Sud



+ lanappe des Sables de Fontainebleau
La nappe libre circule a la base des sables de Fontainebleau et est soutenue par les
Marnes a Huitres au sommet des buttes oligocenes. Sous le plateau de Clamart, la nappe peut
étre tres importante du fait de 1’épaisseur des Sables de Fontainebleau, qui peuvent atteindre
60 m.

» lanappe du Saint Ouen - Beauchamp (bartonienne)
Elle correspond ici a une nappe assez générale mais peu épaisse sur Chétillon et circule
dans les formations des Sables de Beauchamp supérieur et du Calcaire de Saint-Ouen.

+ la nappe lutétienne dans le Calcaire Grossier moyen et inférieur
Le Lutétien contient une nappe tres importante par son extension et son epaisseur. Il
existe des sources a Issy les Moulineaux et a Vanves (galerie de captage d’eau a Vanves).
Sous I’anticlinal de Meudon, la nappe du Lutétien ne semble pas captive.

La nappe correspondante n’affecte le Calcaire Grossier supérieur qu’en partie Sud de la
commune et plus au Sud. Son niveau est libre et a bien souvent conditionné 1’exploitation des
carrieres, on la retrouve en pied de carriere, dans les puisards ou dans les puits & eau. C’est
cette nappe qui interdit (avec la hauteur de recouvrement) la poursuite des exploitations vers
le Sud.

Les eaux sont généralement trés chargées en calcaire, étant donné son renouvellement
trés lent, le risque de dissolution est faible maintenant.

« la nappe des sables yprésiens

Aucun niveau d’eau n’a €té mesuré dans cette nappe qui doit rester assez faible, ces
sables étant peu épais, voire absents.

Elle a pour substratum imperméable (mur) les Argiles Plastiques sparnaciennes.

» |aCraie

En sa partie sommitale elle contient une nappe régionale tres puissante. Elle est citée ici
pour mémoire car elle n’interfére pas dans les exploitations de calcaire a Chatillon. Elle est
fortement captive, méme sous les Marnes de Meudon.

Ces nappes n’ont pas d’exutoires connus a proprement parlé sur Chatillon. Les eaux des
terrains de recouvrement s’infiltrent ou se perdent parfois dans les carrieres en raison
d’accidents de terrains (travaux, puits mal isolés, fontis atteignant la surface, fissurations,
diaclases ouvertes). En carriere souterraine, elles sont visibles par suintement sur les fronts de
taille, les étaux de masse ou les masses en ciel, lorsque les infiltrations rencontrent un niveau
plus marneux, donc moins perméables.
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2

Photo 2 : infiltrations d’eau vers la nappe du Lutétien et puits & eau en carriere a Chatillon
(photo AML-IGC-2012)

Le calcaire et le gypse sont des matériaux solubles dans une eau non saturée en
carbonates ou en sulfates. Mais dés lors que 1’eau est saturée, le gypse se comporte comme un
milieu imperméable. On peut donc rencontrer de 1’eau en carriére sans que celle-Ci ne nuise a
sa stabilité, si aucun apport n’est constaté. On rencontre des réseaux karstiques fossiles en
carriére, plus ou moins remblayés par des depdts plus récents.

Les eaux superficielles qui s’écoulent sur les versants du plateau sont un facteur
déterminant pour I’implantation des carriéres et pour leur stabilité.

Photo 3 : venues d'eaux polluées sur un front de taille (photo AML-IGC-2012-2013)

Les circulations d’eau en carriére souterraine, qu’elles proviennent de remontées de
nappes ou d’infiltrations, trient ou emportent les particules fines des remblais, ce qui conduit &
leur tassement ou a la formation d’affaissements.

L’anthropisation de la surface a diminué les surfaces d’infiltration des eaux pluviales.
Mais elle a introduit des apports liés aux fuites des réseaux ou a des pollutions, visibles ou
non.
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La répartition des nappes et des infiltrations peuvent conditionner celle des carriéres et
des incidents. Actuellement les infiltrations des eaux pluviales, pour peu qu’elles concentrent
ces eaux de surface, modifient les équilibres hydriques et mécaniques des formations au-
dessus des vides.

2. 3. Matériaux exploités et modes d'exploitation

Les formations geologiques du sous-sol ont effectivement été trés exploitées depuis
I’époque gallo-romaine en région parisienne. Notamment, le Calcaire Grossier a servi comme
pierre de construction et le gypse pour le platre. Ces anciennes exploitations souterraines et a
ciel ouvert, abandonnées, sont aujourd’hui a I’origine des désordres de surface.

D’autres couches géologiques, telles que les Glaises Vertes et les Sables de
Fontainebleau ont pu étre extraites a ciel ouvert, voire en souterrain sur des communes
voisines.

2. 3. 1. Matériaux exploités

Les cavités susceptibles d'entrainer des désordres en surface, sur le territoire de
Chatillon, concernent en majeure partie le calcaire et le gypse. Ce sont que des cavités
anthropiques. Les cavités naturelles (karsts) ne sont pas développées, non repérées ni
cartographiées. Les Sables de Fontainebleau ont été intensément extraits a ciel ouvert
également.

Sur le Bassin Sud, la zone principale d’exploitation du Calcaire Grossier, en souterrain
ou a ciel ouvert, suit un arc passant par le Nord de Clamart, le plateau de Chatillon et de
Bagneux jusqu’a la vallée de la Bi¢vre. Au Sud de la zone d’exploitation du Calcaire Grossier
et sur les plus hauts plateaux se situent les exploitations de gypse a ciel ouvert et en souterrain
qui forment une chaine presque continue, chapeautée par les exploitations de Sables de
Fontainebleau a ciel ouvert puis en souterrain. Localement on peut trouver quelques
exploitations de Glaises Vertes au Sud de Bagneux, sur Chatillon elles ne sont pas signalées.

La topographie et la géologie de Chatillon ne permettent pas d’autres exploitations.
2. 3. 2. Méthode d'exploitation et taux de défruitement

L’activité des carriéres a commencé tot mais de facon artisanale, en bordure de versant,
a ciel ouvert puis en souterrain a proximité du versant, par piliers tournés puis par celle des
« hagues et bourrages » a partir du XVI° siécle ; la seconde moitié du XIX® siécle correspond
a la période de la plus forte activité, notamment & Chétillon. Durant cette période tout le
Calcaire Grossier a été exploité, sur 3 étages et de fagon tres intensive. Certaines exploitations
ont pu continuer au début du 20°™ siécle, jusqu’a la premiére guerre mondiale. Les
différentes occupations fonciéres ont pu aussi influencer la répartition des exploitations ou
aménagements souterrains. A Chatillon, cette pression fonciére ne s’est pas fait ressentir sur
les carrieres.

Les modes d'exploitation se sont succedés et ont varié dans le temps d'un lieu a l'autre,
mais les principes généraux sont restés semblables. Différentes méthodes d'exploitation
peuvent coexister sur un méme site en fonction de leur rentabilité, de leur emplacement et de
la période a laquelle le secteur a été exploité. Les carriéres a ciel ouvert sont selon le matériau
sont largement minoritaires (Calcaire Grossier) ou au contraire dominantes (Sables de
Fontainebleau).
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La méthode la plus simple quand le matériau affleure directement ou quand le
recouvrement le permet (faible profondeur), est I'exploitation a ciel ouvert. C'est la méthode
la plus ancienne. La carriére est soit directement a flanc de coteau, soit forme une fosse.

Par la suite, I’exploitation se poursuit en souterrain soit par des entrées en cavage, soit
par des puits quand le recouvrement est plus important.

a) Exploitation a ciel ouvert

L'exploitation a ciel ouvert est possible quand le matériau affleure directement ou quand
le recouvrement le permet. Les hauteurs d'exploitation sont tres variables.

Les hauteurs d'exploitation a ciel ouvert sont tres variables. Les vides créés étaient le
plus souvent comblés a I'aide de matériaux divers (déblais et terres stériles du recouvrement
déplacés a I’avancement du front de taille, mais aussi avec des gravats, bois, brique...),
matériaux ayant des qualités mécaniques variables, souvent plus réduites que le matériau
d’origine. Cette situation peut provoquer des tassements différentiels sous les fondations de
batiment.

= Toutes les exploitations de Glaise Verte et de Sables de Fontainebleau sont a ciel
ouvert. Les Glaises Vertes ont été exploitées a Bagneux et Sceaux ou elles affleurent. S’il en
existe a Chatillon, elles sont inconnues.

= Le gypse ludien a aussi été exploité en partie a ciel ouvert.

Il arrive que cette méthode soit aussi utilisée lors d'une reprise d'exploitation souterraine
(dépilage). Ce n’est apparemment pas le cas a Chatillon.

Photo 4 : Magquette de !’Inspection Générale des
Carrieres montrant une carriere de gypse ludien a ciel
ouvert

Les épaisseurs de remblais varient de quelques métres a moins de 20 m et sont
particulierement difficiles a estimer si plusieurs carrieres se superposent et que la plus
profonde, souvent souterraine a I’origine, s’est effondrée et a été remblayée depuis la surface
avec des remblais de mauvaise qualité.
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b). Exploitation en souterrain
Dans les secteurs ou le recouvrement est trop important pour que son décapage soit
possible, les carriers ont extrait les matériaux calcaire et gypseux en souterrain sur un ou
plusieurs niveaux superposés.

Les méthodes d’extraction de la pierre suivent trois principes généraux :

- méthode dite «des piliers tournés » : exploitation souterraine de la pierre en laissant
régulierement du matériau en place (ou étaux de masse qui constituent ainsi des piliers
naturels). A Chétillon, cette méthode a été utilisée exclusivement pour le gypse, ce qui
permettait d’exploiter le matériau, essenticllement sur une Masse principale, sur
pratiqguement toute la hauteur des bancs gypseux, et de ne pas remblayer derriere soi. Le
vide correspondant varie de 4 a 6m, soit 5m en moyenne.

1,2 et 3 : pilier tourné
4 : pied de carriere
5 : toit de carriere
6 et 7 : masse en place

8 et 9 : recouvrement

Figure 13 : Schéma d’une carriere souterraine exploitée par la méthode des piliers tournés
dans le gypse ludien

Un faible pourcentage sur Chatillon de ces carrieres souterraines de gypse est effondré. Ces
zones détruites représentent des risques : des vides résiduels persistent et sont susceptibles de
remonter a la surface sous forme de fontis. 1l est difficile de faire I’inventaire de ces zones de
carriere. De plus, les terrains restent décomprimés et peuvent se tasser progressivement,
engendrant une problématique semblable a celle des carrieres a ciel ouvert remblayées.

- méthode par « hagues et bourrages » : exploitation souterraine de la pierre sur la totalité
de I’espace, en laissant derriére soi des remblais ou déchets de I’extraction (bourrages)
maintenus par des murs de pierres seches (hagues), si possible jusqu’au toit de la salle
d’extraction, et en réalisant quelques piliers en pierres séches (dits « piliers a bras » ou
« cales ») pour maintenir le toit de la carriere, le temps de 1’exploitation (Sécurisation du
front de taille pendant 1’exploitation).
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Cette méthode permet la réalisation de salles moins hautes mais qui peuvent étre
superposées. En fin d'exploitation, la carriere était abandonnée, seules quelques galeries
subsistent, essentiellement en front de taille et pour la circulation vers un des nombreux
puits, le reste étant comblé. Toutefois, il peut rester quelques galeries oubliées non
comblées et en mauvais état de conservation. Avec le temps, les remblais se tassent,
laissant des vides résiduels décimétriques ou provoquant des affaissements du ciel de
carriere sur les remblais avec des décompressions dans les terrains de recouvrement.
Statistiquement, en 2 siécles, ce tassement est de 20 a 40 cm en fonction de I’endroit mais
peut atteindre le metre.

Schéma d'exploitation par hagues et bourrages
front de taille piliers a bras

Photo 5 : galerie sous la rue de Paris a
Chaétillon, exploitation par hagues et

Figure 14 : Exploitation par hagues et bourrages (photo 2015 - JQ-IGC)
bourrage

Figure 15 : Exploitation par hagues et
bourrage (M Vire)
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= Dans le Bassin Sud, les trois étages connus de Calcaire Grossier ont été extraits soit
indépendamment et superposes, soit en étages réunis pour les deux premiers avec des hauteurs
d'exploitation variables, en fonction de la qualité locale du matériau. Le Calcaire Grossier est
exclusivement exploité par hagues et bourrages. La hauteur d’exploitation cumulée des trois
niveaux du Calcaire Grossier représente environ 5m, 6m si le Banc de Roche a été extrait
également.

L'épaisseur du banc séparatif entre deux étages peut également étre faible (de 0,15 m a
0,30m), mais il peut exceptionnellement faire 5m entre I'étage moyen et I'étage inférieur. Dans
les cas les plus faibles, il y a un risque de rupture du banc entre les différents niveaux
d'exploitation et poingonnement des piliers a bras des différents étages. De méme, on peut
craindre une cassure du toit de la carriére quand le banc de Roche laissé en place est trop
mince. Si ce dernier a été exploité, il ne reste plus de banc suffisamment résistant pour
stabiliser la carriére et le risque d’effondrement du toit (ciel tombé évoluant en fontis) est trés
marqué. En effet, les terrains situés au-dessus du calcaire exploité sont de résistance moindre
et de nature marno - calcaire a sableuse. Leur épaisseur varie entre 15 et 55 meétres a
Chétillon.

Pilier a bras poingonnant le banc
séparatif entre les deux étages

g
f_. v N

Photo 6 : éclatement du banc séparatif et poingonnement de ce banc par un pilier a bras de
[’étage inférieur a Bagneux (photo AML-1GC)

Banc séparatif éclaté

Photo 7 : Tassement et cisaillement du sol
sous l’effet de la non-superposition des
hagues et de poingonnement de [’étage
moyen pr l’étage supérieur — Chatillon
(Photo AML-IGC)

Photo 8: banc séparatif cassé entre
étages, sous la rue Etienne Desforges
(Photo IGC AML)



Photo 9 : exemple de ciel de carriére ou le Banc de Roche a été exploité, sous la rue de Paris
(Photo IGC-AML)

- méthode des galeries en rameaux : exploitation souterraine a partir d’un puits, souvent de
faible profondeur, par un réseau de galeries étroites, qui se recoupent ou pas. Elles
laissaient un étau de masse important. Ces galeries artisanales, souvent clandestines, sont
réalisées sans plans. L’aspect irrégulier et anarchique de ces exploitations les rend
difficiles a détecter. Cette méthode a surtout été utilisée pour des matériaux non exploités a
Chatillon.

Malgré la faible résistance a la traction du gypse mais en raison de la hauteur des vides
relativement faible les carriers ont donné aux galeries une section rectangulaire a faiblement
trapézoidale, par la méthode des piliers tournés. Ces galeries peuvent former des salles de
volume non négligeable.

Pour la méthode des hagues et bourrages utilisées pour le Calcaire Grossier, les galeries
laissées vides sont de la largeur d’un homme dans le cas des galeries de service, et un peu plus
large dans le cas des galeries d’acheminement vers les puits d’extraction. En bordure de front
de taille, la galerie est plus large pour permettre le travail de 1’extraction de la pierre.

Les terrains situés au-dessus du calcaire exploité sont de nature marneuse a marno-
calcaire et sableuse, jusqu'aux horizons gypseux, et leur épaisseur varie entre 14 et 50 métres,
voire 53m connus au maximum. Ces carriéres peuvent étre tres profondes.

Les galeries présentent maintenant des signes visibles de vieillissement tels que
I'écaillage, la fragmentation, la fissuration, voire la ruine. La situation est souvent critique
dans la zone de front de taille ou le ciel de carriére est pris en porte-a-faux entre le point dur
du front de masse et la pression des terrains de recouvrement sur les remblais tassés. Les
contraintes de cisaillement sont ainsi maximales au niveau des fronts de taille.

c) taux d’exploitation et arrét d’exploitation

Le taux de défruitement représente le rapport entre la surface des vides d’exploitation et
la surface totale de I'exploitation (en considérant les surfaces a 1 metre du pied de carriere).

Sur le secteur de Chatillon, I'examen des plans et des archives a révéle que les
exploitations souterraines pour le gypse, ont souvent été conduites par la méthode dite « des



piliers tournés », avec un taux de défruitement moyen de 65%, mais une partie de ces
exploitations ont aussi décapé la surface totale de la carriére avec un taux de defruitement de
pratiquement 100%. La carriére s’effondrait d’elle-méme, plus ou moins bien (paragraphe
4.2.b).

Pour le Calcaire Grossier, les exploitations ont été uniquement réalisées par la méthode
des « hagues et bourrages » ou le taux de défruitement est de 100%.

En fin d'exploitation, la carriere était abandonnée. Pour le Calcaire Grossier, les vides
créés ont été comblés en grande partie pendant et a la fin de I’extraction. Pour les carriéres de
gypse, les galeries non effondrées restaient le plus souvent vides ou tres partiellement
remblayées en pied, laissant subsister des vides importants. Bien souvent, ce n’est qu’en cas
d’instabilités majeures que le comblement était réalisé.

Toutefois, afin d'éviter les accidents liés a I’effondrement de ces vides souterrains sous
le domaine public, certaines de ces carrieres ont été localement mises en sécurité par la
construction de piliers, de murs et de voltes magonnés, a la fin du X1Xéme siecle - début du
XXeme siecle, notamment par I'lGC, ou des institutions publiques telles que le Réseau Ferré,
puis le Conseil Départemental. Une large part des galeries restantes sont actuellement
inaccessibles suite & des effondrements ou a cause de comblements localisés anciens ou
récents, et demeurent probablement en tres mauvais état de conservation.

2.3. 3 Dissolution du gypse ludien

C'est dans 1’horizon géologique du Ludien que se trouvent les différentes masses de
gypse exploitées sur les communes du Bassin Sud. Les vides existants dans cette formation
sont essentiellement dus aux carriéres. Toutefois, certains vides dans le gypse ludien peuvent
résulter de phénomeénes de dissolution donnant naissance par endroits a des petits réseaux
karstiques, dont le vieillissement est similaire a ceux des galeries de carriéres. Ces
phénomenes sont dus a la fracturation de cet horizon et/ou aux écoulements d’eau dans la
Masse de gypse ludien.

Ce phénomeéne peu répandu a Chatillon a été rencontré uniquement dans le centre de la
commune ou il a été détecté en forage.

Dissolution de gypse
rencontrée entre
11 & 15m de profondeur

Z
)

5o
e

s

Figure 16 : extrait de carte montrant une zone impactée par de la dissolution ludienne
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3. Description des désordres

Les désordres de surface sont consécutifs a la présence de vides dans les bancs de
calcaires et de gypse, et a I’effondrement des terrains sus-jacents, ou de remblais de carrieres
a ciel ouvert et de leurs tassements différentiels.

Ces anomalies peuvent étre de deux origines :

- anthropiques, I'homme ayant exploité les bancs de matériau en carriéres souterraines
ou a ciel ouvert (remblais) ;

- naturelles, dues a la dissolution de la craie, du calcaire ou gypse par I'eau ou aux
phénomenes de versant.

Ces vides peuvent remonter vers la surface aprés affaissement des terrains qui les
recouvrent et provoquer alors, selon la hauteur du recouvrement, soit une cuvette appelée
affaissement soit une cavité appelée « fontis », voire « fontis venu a jour ». Les affaissements
et les fontis sont des phénoménes localisés, d'une forme le plus souvent circulaire et de
diamétre plus ou moins grand.

Avec les phénomenes de versant, on peut rencontrer des effondrements localisés,
paralléles entre eux et perpendiculaires a la ligne de plus grande pente, plus connus sous le
vocable d’éboulements, bien que le terme soit impropre puisqu’il n’y a pas de basculement de
blocs. En revanche, ces éboulements existent bel et bien en limite de falaises au niveau des
entrées en cavage, parfois dissimulés sous les remblais.

Lorsque I'effondrement concerne une grande partie de la carriére et se fait brutalement,
on parle d'un effondrement généralisé de carriére souterraine, par rupture des piliers de toute
une zone. Aucune zone a Chatillon ne correspond a ce type de désordre.

3.1. Définition des aléas

Les aléas de mouvements de terrains liés aux exploitations souterraines et a ciel ouvert,
sont explicités ci-apres. Les aléas « carriere » décrits pour les carriéres a ciel ouvert ne
concernent que celles qui ont été¢ remblayées par les carriers avec des matériaux d’origines
diverses et des terrains remaniés laissés sur place, plus particulierement des stériles contenant
encore du gypse dans le cas de ces carriéres.

3.1.1 Aléas liés a la remontée des désordres dus aux anciennes carriéres
souterraines et a ciel ouvert a la surface et aux karsts.

 Les effondrements généralisés sont susceptibles d'affecter de fagcon quasi spontanée une
superficie de plusieurs hectares. lls procedent d'un mécanisme d'ensemble qui concerne la
totalité ou une grande partie du volume affecté par l'exploitation. Celle-ci présente une
extension horizontale minimale (L) supérieure a la hauteur (H) du recouvrement, ce qui du
point de vue de la stabilité correspond a une géométrie dite critique ou supercritique avec un
rapport L/H > 1. Ce type de ruine dans le cas du Calcaire Grossier ou du gypse, est lié a
I'enfoncement et a la rupture des piliers qui s’observe au soufflage des murs (enfoncement par
poingonnement des piliers dans un niveau sous-jacent de nature marneuse lorsque la dalle de
gypse au mur est d'épaisseur insuffisante). Pour la craie, une arrivée brutale d’eau dans une
zone peut déséquilibrer totalement la stabilité de la carriére en divisant brutalement par 10 la
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résistance a la compression du matériau, entrainant ainsi un phénomene d’effondrement en
chaine des piliers.

Etant données les caractéristiques des matériaux exploités sur le secteur de Chatillon, ce
cas n’est pas envisageable a Chatillon, sauf si I'effondrement est provoqué.

gy Le béti est totalement détruit par la violence du phénomene et il peut y avoir des pertes
humaines.

« Les fontis sont des effondrements ponctuels initiés par la rupture progressive des premiers
bancs du toit par flexion ou par cisaillement sur les appuis, cela en raison d'une largeur de
galerie excessive eue égard a la résistance des dalles rocheuses en toit, qui sont le plus
souvent fracturées. Le processus se développe alors verticalement et provoque la formation
d'une "cloche de fontis".

Figure 17 : Mécanisme
d'un fontis

FIGURE 1 FIGURE 2

FIGURE 5

Ce risque est présent sur la commune de Chatillon plus particulierement a proximité des
fronts de taille dans le Calcaire Grossier exploité par hagues et bourrages, la ou les contraintes
de cisaillement dans le ciel de carriére sont maximales.

Sur le vieillissement global d’une carriére exploitée par « hagues et bourrages », le point
faible discordant va étre 1’étau de masse, laissé entre deux propriétés ou au niveau des grandes
artéres non sous-minées. La carriere s’affaisse dans sa globalité mais 1’étau de masse va
former un point dur, empéchant 1’'uniformité du processus. Pour peu qu’une galerie suive ce
front de taille, un fontis pourra se développer.
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Les fontis sont d’importance et de diamétre variables en fonction des caractéristiques de
la carriere (nombre d’étages exploités, superposition ou non des étages et des piliers tournés
ou fronts de taille, hauteurs des galeries, épaisseur et nature des terrains de recouvrement).
L'épaisseur du banc séparatif entre deux étages peut également étre faible (parfois 10 a 15cm).
Dans ce cas, il y a un risque de rupture du banc entre les différents niveaux d'exploitation. De
méme, le poinconnement du plancher (sol de la carriere) par les piliers est a craindre quand le
banc du matériau résiduel en base est trop mince. En ce cas le fontis peut intéresser les 2
étages de carriére et étre plus important en surface.

Photo 10 : début de fontis sous le techni-centre a Chatillon (photo SNCF)

Pour les carrieres de gypse exploitées par la méthode des piliers tournés, avec le
vieillissement de I’exploitation, les étaux de masse peuvent présenter maintenant des signes
visibles d'altération tels que I'écaillage, le sabrage, la fragmentation, la fissuration, voire la
ruine. Les ciels tombés sont nombreux et dégenérent en plaquettes insuffisamment épaisses
pour résister a la gravité. Dans ces derniers cas, un fontis peut remonter jusqu’a la surface.

>
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Photo 11 : fontis venu a la surface sous un batiment en 2018 (photo SVM) 20 rue de Fontenay

Les terrains situés au-dessus des matériaux exploités sont de nature marneuse a marno
calcaire pour le Calcaire Grossier, argileux et sableux pour le gypse ludien. Le recouvrement
intervient dans le processus de dégradation tant par son épaisseur (poids des terres) que par sa
nature (bancs plus ou moins durs faisant ou non effet de vodte). Il induit des contraintes
verticales (ou obliques en bordure de versant) dans le toit et les piliers, et influe sur la rapidité
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de la venue a jour des fontis. Plus les vides résiduels sont importants par rapport a la hauteur
de recouvrement plus la probabilité d'apparition de fontis est forte. Plus les tassements
différentiels sont importants en bordure de front de taille, plus le ciel de carriére aura tendance
a céder du fait de I’augmentation des contraintes de cisaillement. Plus le recouvrement est
faible et plus la moindre galerie a la possibilité de créer un fontis en surface. Le recouvrement
est moyen a fort a Chatillon, mais le nombre d’étages élevé.

M. Jean-Claude Vachat a réalisé une thése sur les carriéres de Calcaire Grossier,
exploitées par la méthode des « hagues et bourrages » sur le Bassin Sud, applicable a
Chatillon. 1l a trouvé statistiquement que le rapport hauteur (h) de vide, notamment les
galeries, sur la hauteur du recouvrement (H) avait une importance sur la venue a jour d’un
fontis :

h/H > 1/15 — le fontis est assuré d’arriver a jour

h/H < 1/15 — le fontis s’auto-colmate avant de venir a jour, mais s’il s’est trop
développé, un incident de surface peut le réactiver.

Une fois le fontis venu a jour, les terrains de recouvrement n’ayant pas les mémes
caractéristiques que les matériaux exploités réagissent chacun a leur fagcon. Le plus souvent
c’est la gravité qui tend a les faire tomber dans le vide lié au fontis. On dit que le « terrain se
purge ».

Cette méthode n’est applicable que sur les carriéres souterraines de Calcaire Grossier
exploitées par « hagues et bourrages » du Bassin Sud de Paris (92 et 94).

gy Sur les batiments, 1’apparition d’un fontis se traduit par la perte de sol de fondation. En
fonction de la taille du fontis et du point de survenance du phénomeéne, si le batiment
n’a pas de structure rigide dans ses fondations, les murs porteurs cassent entrainant la
ruine de tout ou partie du bati.

Les canalisations d’eau, de chauffage, de gaz, peuvent se rompre sur le moment ou a
court terme par flexion, dans le vide, aprés 1I’événement.

o Les affaissements sont des désordres ponctuels, visibles en surface, se présentant sous
forme de cuvettes et consécutifs a la lente fermeture de vides profonds. Ils se forment
également par ruptures successives des différents horizons formant le recouvrement du vide
initiateur.

IIs résultent de trois phénomeénes de remontée de décompression par :

x Un fontis d'origine profonde qui s'est auto colmaté par foisonnement des terrains,
mais qui a décomprimé tous les terrains sus-jacents. Il reste toujours des petits vides
résiduels en profondeur qui continuent a évoluer trés lentement.

xUn fontis d’origine moins profonde mais qui survient dans une zone partiellement
remblayée et qui s’auto-colmate de la méme fagon que dans le cas du phénomene
précéedent.

x Les horizons sus-jacents au vide initial ne sont pas suffisamment résistants (bancs
restant en toit insuffisamment épais) pour que le vide puisse s'agrandir sous la dalle de
toit, par dissolution ou par tassement de remblais. On dit que I’effet de voite est
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impossible. Les terrains supérieurs s’affaissent progressivement sans qu’un vide franc
ne remonte et n’apparaisse a la surface. Les terrains continuent a se décomprimer tant
que le phénomeéne initiateur n'a pas cessé.

diamétre correspondant 2a l'extenT
| —>

-sion des vides |
fd tassement diféeré

[
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affaissement du ciel: -

. inclinée
sur les bourrages

Figure 18 : tassement différé au-dessus d'une carriere par hagues et bourrages

Leur importance varie de la simple "flache" de quelques centimetres a un affaissement
plus conséquent de quelques metres. Ils sont peu profonds et ne présentent pas un danger
immédiat de rupture brutale.

Photo 12 : exemples de cassure du toit en front de taille - sous le technicentre SNCF et la rue
de Paris a Chatillon (photo AML et JQ - IGC)
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Photo 13 : exemples de tassement général d’une carriére entrainant la dégradation des
piliers a bras — techni-centre (photo AML-1GC)

Le cas le plus typique se rencontre dans le cas des carriéres souterraines de Calcaire
Grossier exploitées par la méthode des hagues et bourrages, ou le remblai est tassé et le ciel
de carriére descend progressivement en appui sur les bourrages en arriére du front de taille. lls
peuvent se généraliser a une grande partie de I’exploitation. Mais comme les tassements sont
lents, leurs effets ne se remarquent que par la décompression des terrains sus-jacents aux
zones sous-minées. Généralement ce tassement est peu sensible dans les diagraphies de
sondage géotechnique, ou masqué par la tenue des terrains de recouvrement. Toutefois, a la
faveur d’un incident, le tassement peut étre localement accentué ; en ce cas un affaissement
apparait. (\Voir Figure 18)

C’est a cette derniére catégorie de remontée de vides que s’apparentent les tassements
de remblais de carriére a ciel ouvert avec des vides moins importants et plus diffus sur la
hauteur de remblais.

iy Sur les batiments, ces affaissements créent des tassements différentiels sous les
fondations, qui se traduisent par des fissures plus ou moins importantes et plus ou moins
ouvertes, parfois traversantes, allant de la dégradation du ravalement a la ruine des murs
porteurs, en passant par le blocage des portes et fenétres.

Ils peuvent provoquer également des altérations ou des ruptures de canalisations (eaux,
égouts, gaz, ...). Les fuites de ces canalisations peuvent avoir des conséquences non
négligeables sur I’évolution a court terme du site.

« Les débourrages de puits

Les anciens puits de service ou d’extraction n’ont pas toujours ¢été comblés de manicre
satisfaisante, et ne sont pas nécessairement ceinturés correctement & leur base. Des
infiltrations d’eau peuvent provoquer un tassement des remblais, et des boues peuvent se
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répandre dans les anciennes galeries, provoquant un débourrage. Ce phénomene aboutit au
dégagement de 1’ancienne téte du puits, provoquant en surface un trou de diamétre au moins
égal a celui du puits initial (de 1,20m a 5m environ).

Débourrage d'un puits non ceinturé

—

e Les zones de karst

Le calcaire est soluble a 1,445 10-2 g/l dans de I'eau pure a 25°C. Cette solubilité
augmente avec la température et la salinité de 1’eau. Le phénomene de dissolution peut créer
des karsts dans le Calcaire Grossier, plus particuliérement au niveau des réseaux de failles ou
de diaclases déja existantes.

Pour le gypse, le probleme est plus critique puisque le gypse est trés soluble dans 1’eau :
2 g/l dans I’eau pure. Toutefois sa dissolution nécessite des circulations d’eau non saturée en
gypse assez importantes et prend de I’importance en fonction de 1’épaisseur de ce matériau.

Les phénomenes de dissolution sont plus lents dans le calcaire (échelle des temps
géologiques), que pour le gypse (échelle humaine possible). L’évolution mécanique due a la
déstabilisation des terrains peut étre dans les deux cas plus rapide que la dissolution.

Pour les zones ou des vides ont été créés par dissolution, on peut retrouver les deux
premiers phénomenes : le fontis ou I'affaissement en fonction de la résistance mécanique a la
traction de I'horizon géologique au-dessus du vide qui se forme.

Sur la commune de Chétillon, des désordres existent au-dessus des exploitations
connues de calcaire, de gypse et de sables, Ce sont soit :

- des fontis d’importance et de diamétre variables en fonction des caractéristiques de la
zone de carriere (méthode d’exploitation, nombre d’étages, superposition correcte ou
non des piliers, hauteurs des galeries, discontinuités, épaisseur et nature des terrains de
recouvrement)..

- des zones d'affaissements ou de tassements différentiels.
- quelques phénomenes de dissolution de gypse ont été signalés.
- des débourrages de puits

312 Les falaises et les glissements de terrain (liés aux carriéres)

Les risques significatifs de mouvements de sol sont liés en partie a I'exploitation des
carrieres a ciel ouvert de gypse qui a génére l'existence d’entrées en cavage, qui forment de
petites falaises. Les entrées en cavage sont des endroits fragiles qui s’éboulent. Elles sont
parfois voltées.
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Outre ces falaises, des talus de déblais trop raides parfois situés au-dessus des fronts de
taille ou des mises en dépdt anarchiques de stériles, accompagnés de terrains de recouvrement
déstructurés et argileux, peuvent aussi étre a 1’origine de glissements de terrain répétitifs.

A proximité des entrées en cavage ou des talus, il est fréquent de rencontrer des
diaclases ouvertes dans les premiers métres de 1’exploitation. S’ajoutent a ces diaclases, un
ripage voire une dissolution des différents bancs de gypse, ce qui explique que les entrées en
cavage sont généralement renforcées plus profondément par des voltes ou remblayées, ce qui
présente I’inconvénient d’empécher les visites de controle.

Les problemes de mouvement de terrain liés aux carriéres sont rares dans le Bassin Sud
du fait du remblaiement quasi systématique des carrieres a ciel ouvert et des entrées en
cavages. Chatillon peut étre impactée par ces problemes, aux alentours des anciennes entrées
en cavage des carriéres de gypse, méme si elles se trouvent sous des remblais

Ces mouvements ne sont pas traités dans ce texte : phénomenes de glissements de talus,
éboulements, solifluxion, instabilités de falaises, etc. Ils peuvent faire 1’objet d’un autre PPR.

3 2. Facteurs aggravant le processus de dégradation des carriéres

De quelque nature qu'ils puissent étre, les processus de dégradation des carriéres qui
engendrent des situations accidentelles, résultent souvent d'une combinaison entre une ou
plusieurs configurations défavorables susceptibles de modifier les conditions d'équilibre du
milieu et d'accélérer la rupture. Ces configurations sont généralement dues au contexte
géologique, hydrogéologique du site mais aussi géographique et humain :

< La présence d’eau peut avoir une grande influence sur les propriétés mécaniques des
matériaux restés en place et des terrains de recouvrement et donc sur la stabilité des
ouvrages.

& Les zones ou des éboulements se sont produits, présentent de fortes probabilités
d'infiltrations d'eau.

& Les zones ou des carrieres a ciel ouvert ont été exploitées puis remblayées avec des
matériaux permeables, présentent de fortes probabilités d'infiltrations d'eau et donc des
tassements différentiels. Ces zones sont d’autant plus fragiles si les matériaux qui ont
servi a remblayer contiennent du gypse.

< Au niveau des falaises cachées par les remblais, les infiltrations d’eau accentuent
I’ouverture des fissures ou diaclases dans les terrains de couverture et le toit de la
carriere.

< Dans les zones ou la couverture, en place, est importante, les venues d’eau ont peu
d’influence sur la dégradation de la carriere, sauf autour des fontis et des puits. En ce
cas, les eaux des terrains de recouvrement peuvent se perdre dans les éboulis et ainsi
accélérer le phénomene de dégradation de la carriere.

Plus particulierement quand le Banc de Roche, toit du Calcaire Grossier est exploité, les
infiltrations d’eau fragilisent le nouveau toit de la carriére constitué alors de Marnes et
Caillasses (souvent la Rochette) moins résistantes. C’est souvent le cas a Chatillon
Nord.

Il en est de méme pour la dissolution, autour des fontis dans le gypse.
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@ Pour les carriéres souterraines de gypse sous Sables de Fontainebleau, lors de la
remontée d’un fontis, ce dernier peut rencontrer la nappe des Sables de Fontainebleau.
Ce phénomene va accélérer la dégradation du fontis et des galeries de la carriere.

& Les circulations d’eau peuvent également entrainer les particules fines argileuses ou
silteuses qu’elles rencontrent dans le sol et provoquer ainsi |’apparition de
décompressions dans les horizons traversés.

& L'absence d'assainissement dans certaines zones, les fuites de réseau, les cuves non
étanches ou fosses septiques, méme anciennes, sont des facteurs aggravants non
négligeables puisqu'elles représentent autant de sources d'eau non saturée dans le sol.
Ces venues d’eau ont, par exemple, une grande importance sur l’intensit¢ de la
dissolution du gypse, et dans une moindre mesure du calcaire. Ainsi, les dissolutions
sont d’autant plus fortes que 1’eau peut se renouveler rapidement par rapport a de 1’eau
stagnante dans le sol qui, une fois saturée, ne dissout plus le matériau environnant.

Le débit des fuites a également une importance au niveau des fractures stabilisées car
remplies de matériaux argileux plus ou moins étanches, qui, sous la pression, peuvent
débourrer.

< Dans ces zones influencées par les infiltrations d’eaux pluviales, on peut rencontrer
un phénomeéne dit « d’embarquement des fines » qui consiste en un nettoyage des
particules fines dans les remblais de carriére par les variations des niveaux d’eaux de
nappe, liées a la pluviométrie. En principe, les réseaux d’eaux pluviales sont reliés a des
canalisations qui, si elles ne fuient pas, protegent les carriéres de ces phénomenes,
notamment de gypse ou de sables a ciel ouvert. Toutefois avec I’incitation actuelle a
rejeter les eaux pluviales dans le sous-sol, certains incidents pourraient se multiplier.

Photo 14 : incident dans un
jardin privatif en liaison avec un
puisard d’eaux pluviales au-

dessus d’une carriere de gypse
(photo AML-IGC) - Villejuif

@ Le modelé du site (déclivité, talus non soutenus, falaises laissées a nu dans les
terrains) a des conséquences directes sur la stabilité des carriéres, plus particuliérement
au niveau des entrées en cavage. Les contraintes dans le sol, dues aux terrains de
recouvrement deviennent obliques et les piliers de carriere ne sont pas toujours
dimensionnés pour les reprendre.
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@ Pour les carriéres souterraines de Calcaire Grossier, quand cette derniére connait un
ou deux étages exploités par la méthode des hagues et bourrages a une profondeur
relativement importante mais qu’elle se trouve sous une carriére souterraine ou a ciel
ouvert de gypse, un fontis aura plus de chance de remonter en surface, car le
recouvrement sain est d’autant réduit.

& Pour les puits, les venues d’eau tassent les remblais qui ont été déversés. Si le puits
n’a pas été ceinturé en base, les matériaux peuvent également rester par frottement en
équilibre dans le puits quelques temps et débourrer brutalement sur quelques métres, les
matériaux s’étalant dans les galeries alentour en base de puits.

< Les circulations d’eau peuvent également entrainer les particules fines argileuses ou
silteuses qu’elles rencontrent dans le sol et provoquer ainsi 1’apparition de
décompressions dans les horizons traversés.

< Enfin un fort couvert végétal, en particulier quand il présente des essences a racines
abondantes et profondes peut dégrader une carriere souterraine, quelle que soit sa
profondeur. Les racines passent par les fissures en toit de carriére ou des étaux de masse
et se développent en pied. En grossissant elles accentuent les venues d’eau en carriére et
éclatent le ciel et les masses encore en place.

Quand la carriére est trop profonde, les racines s’installent dans les puits pour atteindre
la carriére ou elles se développent. Leur influence est moins dévastatrice en ce cas.

Photo 15 : exemples de racines en carriere — dans un étau de masse, dans un puits ou dans
des remblais (photo AML-1GC)
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Photo 16 : exemples de racines — entre 2 bancs et chevelu de racines venant du ciel ou des
inter-bancs (photos AML-1GC)
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4. Inventaire des carriéres connues a Chatillon

La commune de Chatillon est proportionnellement aux autres villes voisines, trés
impactée par les carriéres, a ciel ouvert et surtout souterraines, avec un taux de superposition
assez consequent.

LI I | 1
0 0125 0,25 0,5 Kilometers

Légende
|GC_PZONAGE_CALCAIRE_CIEL_OUVERT

B GC_PZONAGE_CALCAIRE_SOUTERRAIN
|GC_PZONAGE_SABLIERE

L4351 1GC_PZONAGE_GYPSE_CIEL_OUVERT

[ IGC_PZONAGE_GYPSE_SOUTERRAIN

Figure 20 : superposition de [’enveloppe des carriéres et de la carte géologique de Chétillon
au 1/5000 (DOC IGC)

L’ enveloppe des carriéres connues pour Chatillon englobe la quasi-totalité de la ville a
I’exception de 1’angle NW. 21 cartes de 1’Atlas des carriéres au 1/1000 concernent la totalité
de cette zone d’étude. Toutefois 17 de ces 21 cartes sont communes avec les localités
voisines.

La date de début des exploitations sur Chatillon n’est pas bien connue, mais on sait que
le Calcaire Grossier de la région parisienne a été exploité depuis I’antiquité. L’exploitation
s’est intensifiée au X VIII siecle et au début du XIX siécle. C'est probablement a cette période
que I'exploitation du calcaire a débuté au Nord de Chatillon.

Puis Paris ayant besoin de plus en plus de pierres pour ses embellissements, elle s'est
intensifiée durant le XIXeme siécle et s'est approfondie pour atteindre les limites de la nappe
vers le Sud de Chatillon. Parallelement le gypse et les sables ont été extraits au Sud de la
commune, mois profondément.

IGC / PAC Chétillon 14/06/19



: ; <N 5 Sy S [Ty
0 0125 025 0.5 Kilometers it "~_\) S0 Teeniiie sl M - )
ol . - T

— |imite_G_sout_explait

Figure 21 : Ensemble de la cartographie des carrieres sur la commune de Chatillon —
répartition des carriéres et des affleurements (IGC)

— fin CGinf : limite Sud des carriéres d’étage inférieur de Calcaire Grossier, fin CGm : limite Sud des
carrieres d’étage moyen de Calcaire Grossier, fin CGsup : limite Sud de [’étage supérieur des
carrieres de Calcaire Grossier, limite_SF_affleur : apparition a ['affleurement des Sables de
Fontainebleau, limite_G_affleur : limite a I’affleurement du gypse ludien, limite G sout exploit :
Nord possibilité de carriére, Sud carriéres connues

L’extraction se réalisait par des puits de grand diamétre mais également par entrées en
cavage ou a ciel ouvert a I’instar de celles de gypse ou de sable situées au Sud de Chétillon.

4 .-1. Inventaire des carrieres a ciel ouvert connues

En superficie, les carriéres a ciel ouvert sont largement minoritaires par rapport aux
carrieres souterraines. Toutes les exploitations connues de Glaise Verte et de Sables de
Fontainebleau sont en ciel ouvert. Les carrieres de gypse sont localisées sur les flancs de
versant, mais elles sont mal connues et mal délimitées.

A I’issue de leur activité, les carriéres a ciel ouvert forment de plus ou moins vastes
excavations délimitees par des talus dont la hauteur dépend de 1’épaisseur du matériau extrait
et de celle du recouvrement. Ces fosses étant un obstacle & I'urbanisation ou a I’utilisation
agricole du sol, elles ont souvent été partiellement ou completement remblayées plus ou
moins longtemps apres 1’arrét de I’exploitation.

Il est important de souligner que la présence d’une carriere a ciel ouvert n’exclut pas
I’existence de galeries souterraines plus profonde courant dans les bancs inférieurs.
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La connaissance des carriéres a ciel ouvert remblayées, quand leurs limites sont bien
connues, permet de repérer les fronts de taille susceptibles d’apporter des instabilités en
surface par éboulement des « falaises » laissées en place, correspondant aux cavages.

Le présent document ne s’intéresse pas aux carriéres a ciel ouvert non remblayées, qui
ne génerent pas d’aléas du type « carriere ».

a) Les sablieres de Chatillon

Les sablieres de Chatillon sont constituées par plusieurs exploitations a ciel ouvert de
Sables de Fontainebleau. Elles sont recensées en partie en limite de Fontenay-aux-Roses, au SE de
I’avenue de la Division Leclerc et les remblais font de 3 a 5 metres d’épaisseur. Elles sont assez
mal délimitées.

SO A b e 8 Figure 22 : extrait de la carte 19-60 de
L A A A I I’Atlas des carrieres, montrant des zones
e A N \"\ 7 - N -
: TR Vel ¢ ‘ non fermées de carriéres a ciel ouvert de
\,-/ A = . \\ 1 NS -
\<~, N N Sables de Fontainebleau (Doc IGC)
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Au Nord-Ouest de I’avenue de la Division Leclerc, ’exploitation a ciel ouvert des Sables de

Fontainebleau a été plus intense, notamment au lieu-dit « Les Sablons » ou « la Savoie ». Les
remblais y sont tres épais et peuvent atteindre 19 a 22 métres et s’étendre sous plusieurs ilots.

= G N 05, Figure 23 : Extrait de la carte 18-60 de
/:/ 5“} / 4 I [’Atlas des carrieres, montrant une partie
=] e /S des zones de carriéres a ciel ouvert de
Lo Sables de Fontainebleau trés épaisses
o ! (Doc IGC)
SN

b) Les glaisieres

Il n’existe que trés peu d’exploitation de Glaise Verte sur le "Bassin Sud". Il ne semble pas
y en avoir a Chatillon alors que le matériau affleure.

c) Les carriéres de gypse
On ne connait que deux carrieres de gypse a ciel ouvert a Chatillon, proches I’'une de 1’autre

rue Laségue ou passage Laségue, de 13 a 14m d’épaisseur de remblais. Elles se situent au-dessus
de carriere souterraine de Calcaire Grossier. Les limites ne sont pas connues et cette proximité
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laisse penser que son extension serait beaucoup plus importante. Cette exploitation se prolonge en
souterrain par des entrées en cavage mal représentees.

Figure 24 : extrait de la carte 18-59 de
[’Atlas des carriéres, montrant une
exploitation a ciel ouvert de gypse passage
Laségue (Doc IGC)

Les carriéres de gypse a ciel ouvert a Chatillon sont probablement plus nombreuses

mais pas forcément remblayées ou confondues avec du remblai urbain. Les carriéres
souterraines de gypse sont assez loin dans le coteau.

4. 2. Inventaire des carriéres souterraines connues

Etant données les caractéristiques des terrains, la géométrie du plateau et du versant, le
pendage des couches de calcaire et de gypse, et ’occupation ancienne du sol, il est fort
probable que des entrées en cavage existent hors de Chétillon avec des puits d'extraction, pour
le Calcaire Grossier et que certaines soient intra-muros pour le gypse.

a) Les carriéres souterraines de Calcaire Grossier

Les deux tiers Nord de la commune de Chétillon sont concernés par au moins un étage de
carriere souterraine de Calcaire Grossier, a 1’exception de 1’angle Nord-Ouest. La majorité
correspond a 1’étage moyen de carriere (CGm, de 1’étage géologique Calcaire Grossier supérieur).
Mais tres souvent, se rencontrent deux étages superposés, parfois trois, et méme une
surexploitation de 1’étage supérieur avec le Banc de Roche.

0 0123 035 0.5 Kiemoters. = | My ST
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Figure 25 : extrait de la figure 21 montrant la disparition des différents étages en allant vers
le Sud (Doc IGC)
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Le bourrage de remblais, mis en place par les carriers pendant 1’exploitation pour soutenir le
ciel, a été plus ou moins bien retenu par les hagues ou les piliers pendant 1’exploitation. Il s’est
tasse avec le temps et le toit de la carriére s’est lentement déformé jusqu’a se reposer dessus. De
nombreux cheminements d’accés aux puits de service et le long des fronts de taille subsistent. Les
carrieres souterraines de calcaire ont toutes été exploitées par la technique des hagues et
bourrages. Par conséquent le taux de défruitement est de 100%.

Avec la présence de I’anticlinal dit de Meudon au Nord de la commune, le Calcaire
Grossier se trouve a une profondeur de 18 a 20m. Avec le pendage des couches, le calcaire
s’enfonce progressivement vers le Sud. Les exploitations vont se poursuivre sous le coteau,
jusqu’a rencontrer la nappe du Lutétien. Ceci explique que 1’exploitation de 1’étage inférieur ne se
rencontre qu’au Nord de Chatillon, et que c’est 1’étage supérieur qui disparaitra en dernier au Sud,
avec un recouvrement pouvant atteindre 50m.

Figure 26: exemple de carriere
souterraine de Calcaire Grossier sur 3
étages, par la méthode des hagues et
bourrage — extrait de la carte 21-57, de
1977.

Les deux premiers niveaux de Calcaire Grossier ont été exploités le plus souvent
individuellement, sur 1,5m de hauteur résiduelle actuellement, et avec des bancs séparatifs de
faible, a trés faible épaisseur (photos 8 et 9). Le banc séparatif avec 1’étage inférieur est plus
important et peut évoluer de 1 a 5m en fonction des bancs recherchés. Ces étages qui se
superposent de facon parfois aléatoire donnent une hauteur cumulée de vides potentiels assez
¢élevée. En raison d’une exploitation « sauvage », pas toujours declarée du Banc de Roche qui sert
habituellement de toit robuste a ces carriéres, aucun banc n’a une résistance a la traction suffisante
et les parties de carriére concernées sont d’autant plus vulnérables.

Les visites des carricres s’effectuent essentiellement dans la partie Nord de Chéatillon, avec
des hauteurs de recouvrement ne dépassant pas 35m. Au-dela, des problémes de circulation d’air
modifient les possibilités de déplacement.

Les galeries sous les domaines RATP et SNCF ont été plus particulierement contrélés et des
travaux de remplissage de vides et de renforcement de galeries ont été réalisés. La construction de
la Ligne 15 du métro Grand Paris Express implique encore actuellement de grands travaux de
comblement de galeries, sur la partie Nord de Chétillon, dans des secteurs ou coexistent 2 a 3
étages de carrieres.

Exploitées par la méthode des hagues et bourrages, la masse a été intégralement
remplacee par des remblais hétérogenes qui, ayant tassé avec le temps, peuvent aujourd’hui
avoir une compaction importante et réduire ainsi la probabilité d’apparition de fontis en
surface. Toutefois le toit s’affaissant sur ces remblais, ce phénomeéne entraine des remontées
de décompressions qui se traduisent par des affaissements et des fissurations de bati.
Malheureusement les incidents ne sont pas tous communiqués a I’'1GC.
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Par manque d’informations sur les emplacements de toutes les galeries restées vides,
des ciels tombés ou des cloches de fontis, des hauteurs de vides résiduels, ou des zones déja
évoluées, il est souvent impossible de cartographier de maniére trés précise 1’aléa. Ce sont
essentiellement les Bancs Francs, les Liais et les Lambourdes, parfois le Banc de Roche en
exploitation indépendante. Toutefois dans 1’étage inférieur, les Ardoises, banc se situant sous
les Lambourdes, ont aussi été extraits alors qu’elles sont généralement ennoyées dans les
autres secteurs.

Photos 17 : ciels de carriere en mauvais état dans une zone ou le Banc de Roche a été
exploité — rue de Paris (Photo IGC-2015)
-

Photo 18 : pente entre 2 étages de carriére Photo 19 : début de fontis — secteur jean
— rue de Paris (Photo 1GC-2015) Bouin (Photos IGC-2010)

b) Les carriéres souterraines de gypse

Le gypse ludien a fait I’objet d’exploitation en souterrain sur le plateau de Chatillon. Il est
sous-miné par plusieurs carriéres de gypse d’age et de superficie variables.

Les carrieres de gypse de Chétillon sont contigles entre elles (différents exploitants). D’un
groupe a une autre, il y a peu de variation de puissance des bancs de gypse, les couches sont
pseudo horizontales sur Chatillon. Les recouvrements se composent de marnes, de glaises et de
sables et leur épaisseur totale varie de 11 et 35m.

Les bancs supérieurs de gypse en Haute Masse ont été exploités a différents &ges, mais la
grande part industrielle est de la fin du XIXéme siécle avec les carrieres Beaumont et Cie et
Barbeau. La Haute Masse fait 6m de haut & Chatillon. Ces carriéres se superposent dans la partie
centrale a Sud de Chatillon avec les carriéres de Calcaire Grossier, qui se trouve sous des marnes
et du sable argileux & environ 20m de profondeur.
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Seule la Haute Masse est cartographiée comme exploitée a Chétillon, mais un forage au 36
rue de Fontenay indique un deuxiéme étage a 29m de profondeur sur 3,6m de hauteur
d’exploitation. L’exploitation des masses sous-jacentes était économiquement moins intéressante
sur Chatillon.

Les carriéres de gypse de Chatillon ont été exploitées par la méthode des piliers tournés. La
technique utilisée pour les anciennes carriéres de gypse semble classique mais pour celles de la fin
du XIXeéme siécle, nous savons qu’elles étaient exploitées par piliers tournés avec foudroyage du
toit, afin qu’elles s’affaissent d’elles-mémes. Les bancs intéressants étaient retirés par havage dans
un premier temps, puis le reste de 1’exploitation se faisait d’abord vers le bas. Les déchets en pied
(souchets et différents petits bancs marneux) étaient souvent suffisamment épais pour que
I’exploitation des bancs supérieurs se fasse sans échafaudage. A la toute fin les étais et le banc de
ciel était foudroyé, cela devait suffire pour que la carriére tombe seule.

Ceci explique pourquoi il manque autant de plans, pourquoi I’'IlGC n’a pas pu aller
cartographier ces carrieres et pourquoi des zones orphelines de carriéres apparaissent en certains
endroits (exemple en partie Ouest de la figure 31).

- les carriéres Beaumont et Cie :

La premiére se trouve en limite de Clamart et continue sous cette commune jusqu’au lieu-
dit les Galvents. Le gypse a été exploité sur un seul étage. Les hauteurs de galeries vont de 1 a
4 m pour une profondeur allant jusqu’a 20 m. La figure 30 montre au Nord du Petit Sentier de
la Savoie I’arrét des foudroyages. La carriére s’étend sur la partie Nord mais n’est pas
cartographiée. Dans le recouvrement, les différents terrains sont déstabilisés, la présence de
sables permet soit d’amortir les décompressions remontant vers la surface, Soit d’accentuer les
fontis quand la carriére n’est pas correctement foudroyée.
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Figure 28 : coupe de [’exploitation type de
Figure 27 : extrait de la carte 18-60 de Beaumont et Cie aux Galvents (Service des
[’Atlas des carriéres montrant une petite Mines 1898)
partie de la carriéere des Galvents (Doc

IGC)

Ne devait subsister de ces carriéres que le front de taille (tracage et enfoncage) et les
galeries de roulement vers la rampe de sortie.

- La deuxieme carriere Beaumont et Cie se situe au lieu-dit « les Pierrelais »
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Cette carriere date de la fin du XIXéme siecle, le retrait du gypse est plus méthodique.
La haute Masse fait 6,5m mais 1’exploitation rets autour des 5,60m.

N

ECIE = — Lo me
fleres g '3 : 4 = =
s fisans = Y j - =
Wi = i ol
Mostons k3 o o .
:‘}' CHATHLOY
fennany 2 | [
R 777 S - — H {
ﬂm-@ i W 1+
o = : B W : |
Couenmes o b
Henc Haso =2 ! = ;
Culls de peusés ] Of 4 - Sl
Crsailfnums E
5 »a,
I} 5

Figure 29 - coupe de I'exploitation type de Figure go . extrait des f:‘f;lrtes 19-60 et 20-
Beaumont et Cie aux Pierrelais (Service 60 de I'Atlas des carriéres montrant une

des Mines 1898) petite partie de la carriére des Pierrelais,
connues et non (Doc IGC)

L’exploitation commence directement par la base sur les 1,5 premiers métres a I’aide de
poudre et d’un pic, puis la partie centrale de la hauteur a la poudre. L’enlévement des autres
bancs laissés provisoirement au ciel a lieu au moment de 1’abandon du quartier, 6 a 8 mois
apres les premiers retraits de matériaux. Toutefois, a la lecture d’un rapport du Service des
Mines, le ciel ne tombait pas aussi facilement que prévu et des accidents sur les ouvriers ont
eu lieu.

Photo 21 : extrait d’une vidéo faite derriére
Photo 20 : carriere de gypse, rue Estienne e 20 rue de Fontenay (Doc IGC CD78)
d’Orves — 26m de recouvrement - (Photos
JQ, 2018)

- La Carriére Barbeau

Cette carriére se situe entre les deux précédentes. Son exploitation a également évolué vers
une méthode plus radicale. A la fin de I’exploitation ne devait subsister que les galeries de
roulage, plus ou moins effondrées.
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Figure 31 : principe du dépilage dans les carrieres barbeau (Service des Mines — 1898)

- Les autres carriéres de gypse

Elles sont plus anciennes et les plans n’ont pu étre tous récupérés. Elles datent en majorité du
XVIlleme siecle ou du début du XIXeme. Certaines sont déclarées également foudroyées,
mais les différents incidents (fontis, affaissements) montrent que les carriéres sont
inégalemqnt remblayées ou foudroyeées.

flatime ‘

Figure 32 : extrait de la carte 20-60 de
[’Atlas  des carrieres montrant les
inconnues de cartographie pour les
anciennes carriéres de gypse (Doc IGC)

Les anciens travaux de comblement et de foudroyage ont souvent caché les parties de
carriére exploitées et empéche I’acces aux vides, privant I’'IGC de la possibilité de localiser et
d’inspecter les vides sans pour autant prévenir le risque. L’ensemble des carri¢res de gypse
connues est en assez mauvais état, ce qui permet de penser que les galeries non visitables le
sont également.

En conclusion, la majorité des exploitations est en souterrain. Pour les carriéres
souterraines de Calcaire Grossier de Chatillon, a la connaissance actuelle de I’'IGC, elles sont
sur plusieurs étages, souvent 2, parfois en 3, rarement en étages réunis. Les carriéres de
Calcaire Grossier de Chatillon sont partiellement visitables, car profondes pour celles du Sud
et les chantiers de mise en sécurité des batiments bouchent les différentes galeries. Le
recouvrement de ces carrieres est relativement fort, mais la multiplication des différents
étages fait que les remontées de fontis, ou au moins les affaissements, sont inéluctables.

Il est toujours possible de découvrir des galeries vides et éventuellement des ciels
tombeés ou des fontis, qui ne sont accessibles que lors de travaux de consolidation du sous-sol.

Citons enfin qu’a partir de 1815, les carriéres souterraines qui n’étaient plus exploitées
ont souvent été transformées en champignonniéres produisant notamment les fameux
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champignons de Paris (photo 22). Aujourd’hui encore, on peut voir des vestiges de culture et
lire le nom des champignonnistes sur les murs des galeries souterraines, dans le Bassin Sud.

Photo 22: Champignonniste
dans une carriére de Calcaire
Grossier (archives de I'lGC)

4.3 - Les karsts calcaires et gypseux

Les karsts existent dans les carrieres de Calcaire Grossier et dans les niveaux gypseux si
les échelles sont moindres dans le calcaire, ils peuvent entrainer des risques d’instabilité aussi
développés que sur des versants, pour le gypse. lls sont peu notés et sont en théorie plus
actifs. Le développement n’est pas a 1’échelle humaine pour le calcaire, il peut I'étre pour le

aypse.

Le risque principal de ces karsts est le débourrage quand ils sont remplis de matériaux
sablo argileux ou limoneux. Ceci intervient lors de grosses fuites de réseaux ou de remontées
de nappe avec un fort débit au niveau du karst. Ce qui est trés rare en théorie.
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5. Etude et répartition des aléas a Chatillon

La notion d’aléa prend en compte la susceptibilité d’occurrence d’un phénomene
attendu, son intensité et son impact physique sur les personnes et les biens. Il est & noter que
les aléas de carriere les plus dommageables, tels le fontis et I’effondrement généralisé, ne se
produisent a priori qu’une fois, s’ils sont bien traités. L’intensité de 1’aléa se définit en
fonction des degats matériels et humains géneérés. Elle est définie a partir de plusieurs criteres
qui seront detaillés dans cette partie.

Une harmonisation générale des aléas entre les différents PPR de la région parisienne,
voire de la France peut étre envisagée. Si les normes d’attribution des niveaux de I’aléa
permettent de rapidement caractériser I’aléa dans de nombreux cas, il est difficile d’en établir
une pouvant convenir a toutes les situations rencontrées. L’aléa « carriéres » dépend de
nombreux critéres et de facteurs extérieurs. Il est donc nécessaire de faire une analyse critique
des données pour déterminer les niveaux d'aléas pour chaque zone de carriere afin d'établir la
carte correspondante.

5 1 Evaluation de l'aléa pour les carriéres

L’intensité de 1’aléa est définie a partir de plusieurs critéres qui sont :
+ la présence de cavités,
+ le contexte géologique et hydrogéologique de I'environnement,
+ la réalisation de travaux«

+ la présence de facteurs aggravants.

+ La preésence de cavités, anthropiques ou naturelles

Compte tenu de I'échelle de travail (1/5000), on admettra que toutes les cavités sont
semblables : leur taux de défruitement moyen pour le Calcaire Grossier est de 100% pour la
majorité des carrieres, puisque la méthode par hagues et bourrages a été la plus employée, ou
avoisine généralement 65 % pour les carriéres par piliers tournés de gypse. Pour Chatillon ces
taux semblent souvent respectés. Les épaisseurs résiduelles au toit excedent rarement le
metre. Dans le cas 1’étage supérieur du Calcaire Grossier, il est méme parfois « absent » car
au-dessus du calcaire. Pour le gypse, la stratigraphie du ludien est parfois peu distincte.

Les criteres géométriques de I'exploitation (la section des galeries, la disposition des
piliers, 1’épaisseur des bancs, sa profondeur) ainsi que les criteres géotechniques
(comportement mécanique, état d'endommagement des toits, des piliers, épaisseur des bancs
résiduels et séparatifs) sont déterminants pour I'évaluation de I'aléa.

La superposition de plusieurs cavités est egalement un facteur déterminant : hauteur de
chaque étage, épaisseur du banc séparatif, nature des matériaux, superposition des piliers, des
galeries vides ou des fronts de taille...

Par manque d’informations sur les emplacements de toutes les galeries restees vides,
des ciels tombés ou des cloches de fontis, des hauteurs de vides résiduels, ou des zones deja
évoluées, il est souvent impossible de cartographier de maniére trés précise 1’aléa.
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+ Le contexte géologique et hydrogéologique de I’environnement

La hauteur de recouvrement (puissance) ainsi que ses caractéristiques géologiques et
géotechniques permettent également de caractériser I'aléa.

Ce contexte détermine ’intensité de 1’aléa, notamment a partir des criteres suivants :

- Si l'exploitation est a ciel ouvert et les remblais de comblement sont des
matériaux hétérogénes parfois perméables permettant des dissolutions ou des
entrainements d'éléments fins par I’eau;

- Si le front de taille est peu protégé par des couches argileuses impermeables,
favorisant les venues d’eau ;

- Si des venues d’eau ou des remontées de nappe, apportées accidentellement ou
volontairement, perturbent localement la stabilité de la carriere en modifiant le
comportement mécanique ou chimique du matériau;

- Si la carriére est située sous un massif stable ou a contrario a faible profondeur
ou sur un versant;

- Si ’existence ou non d’un horizon géologique « raide » dans le recouvrement ;
- Si le gisement a éteé tres (trop) fortement exploité ;

- Si pour le gypse, la proximité d’un versant sur matériau marno-argileux est un
facteur d’instabilité et de fissuration des entrées en cavage et du ciel de la carricre
souterraine.

+ Laréalisation ou non de travaux

Les travaux de confortation de la carriére ou de fondation effectués ou la réutilisation
des carriéres influent également sur 1’aléa. Les degrés de confortation sont explicités dans le
paragraphe suivant.

+ Les facteurs aggravants

Ils ont été détaillés dans le paragraphe 3.2. Il s'agit essentiellement de la présence d'eau
qui peut avoir une grande influence sur les propriétés mécaniques des terrains, et donc sur la
stabilité des ouvrages sus-jacents. Ces eaux proviennent pour Chatillon des infiltrations ou
des mouvements des nappes lutétienne et/ou stampienne.

Pour une carriere souterraine de gypse par exemple, les couches imperméables des
terrains de recouvrement la protegeront de l'altération des eaux météoriques. Par contre, un
puits mal ceinturé, un fontis, permettent a ces mémes eaux de pénétrer dans la carriére.

Sur ces bases, on peut considérer que les risques de fontis et/ou d'affaissement sont
élevés sur toutes les zones concernées par les anciennes carriéres souterraines vides ou
partiellement remblayées.

5 2. Caractérisation de l'aléa pour les carrieres

Nous avons retenu quatre niveaux d'aléas (tres fort, fort, modéré, faible), une zone de
protection et une marge de reculement.
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Une carriére est dite « remblayée » lorsqu’elle a fait ’objet de travaux récents de
remblaiement mais que des vides résiduels décimétriques peuvent subsister. Sont exclues de
cette appellation les carrieres bourrées pendant ou juste aprés leur exploitation, aucun
compactage et remblaiement systématique n’ayant ¢té réalisés.

Une carriére est dite « consolidée » lorsque les vides résiduels, apres remblaiement, ont
été comblés et claves, que les remblais de carrieres et les terrains décomprimés ont été traités
par injection sous pression de coulis de ciment ou que la carriecre a fait 1’objet de
consolidations par piliers maconnés ancrés directement sur le pied des étages d’exploitation
(bon sol) et que les vides ont été convenablement comblés.

Les travaux de fondation n’ont pas valeur de consolidation : ils assurent la sécurité des
batiments fondés mais n’équivalent pas un traitement du terrain lui-méme. Ils changent a
chaque construction. Ils n’autorisent donc pas a réduire le degré d’aléa susceptible de toucher
une construction future ou les espaces situes entre les batiments fondés.

A Chatillon, on trouve des exploitations superposées en carriéres souterraines de
Calcaire Grossier d’une part et de Calcaire Grossier et de gypse d’autre part. La distinction
entre « faible profondeur » et « forte profondeur » est simple: comme il est précisé au
paragraphe 3.1.1, dans la description des fontis, I'IGC retient le calcaire du Bassin Sud la
regle de Vachat dite du «15°™ ». La faible ou forte profondeur est donc fonction de la
hauteur des galeries rapportée au recouvrement de la carriere, du type d’exploitation et du
matériau. Dans le cas de Chatillon, la regle de Vachat doit toutefois étre modulée par la
présence de carriére de gypse dans le recouvrement. Dans ce cas, 1’aléa retenu sera le plus fort
des aléas retenus pour les deux carrieres souterraines.

5.2.1. Zones de protection et marge de reculement

Des distances de « sécurité », relatives a ’apparition d’un désordre en surface, sont
également ajoutées : une zone de protection et une marge de reculement, auxquelles sera
attribué un niveau d’aléa.

Ces deux zones sont définies a partir du milieu de la galerie de front de taille. Le dessin
est fait a partir de la limite connue de la carriere (front de taille), la différence n’étant pas
visible a I’échelle de la carte

Le délai d'apparition des effondrements, et I'extension horizontale de ceux-ci
déterminent pour ce dernier la taille de la zone de protection et de la marge de reculement.
Ces éléments sont fonction de la dynamique de I'événement et des faciés locaux, notamment
des caractéristiques géo-mécaniques du recouvrement.
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Figure 33 : schéma Zone de Protection -
Marge de Reculement (IGC)
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La zone de protection correspond a la bande de terrain, bordant les emprises sous
minées, susceptible de s'effondrer durant, ou relativement peu de temps aprés la survenance
d'un fontis en surface (voir figure ci-dessus).

Ce débord est dimensionné a partir d'une estimation du diametre des fontis formés en
surface, a Chatillon (actuels et historiques), dans des conditions similaires d’exploitation, sa
largeur est fixée a :

- ZP = 0 metre si la carriére est « consolidée » (aucun vide ne subsiste) et au niveau des
entrées en cavage (risque d’éboulement du cavage).

- ZP = 2 metres quand la carriére souterraine de Calcaire Grossier est reconnue
« remblayée », ou que des vides sont susceptibles d’exister sur un étage sans niveau
d’exploitation du Calcaire Grossier supérieur (Banc de Roche en place), ou encore
quand un puits, plus ou moins bien ceinturé au fond et en surface, débourre ;

- ZP = 4 meétres lorsque le Calcaire Grossier est vide et a été exploité sur 2 ou 3 étages
par hagues et bourrages, plus ou moins remblayés, ou sur une grande hauteur cumulée;

- ZP = 4 meétres dans le cas du gypse sous faible recouvrement (carriére, karst), a
Chatillon

- ZP = 8 métres dans le cas du gypse sous fort recouvrement (présence d’une nappe
dans les Sables de Fontainebleau), & Chétillon

Quand les dénivellations topographiques le permettent, la largeur de cette zone est
réduite, en fonction de la pente.

Marge de reculement

La marge de reculement représente la zone d'influence d'un événement qui s'est produit
en surface, ou qui est susceptible de se produire (voir figure ci-dessus). Au-dela de cette zone,
aucun désordre n'est a craindre pour les aménagements de surface.
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La largeur de cette bande de terrain exposée aux effets latéraux des effondrements est
fixée :

- MR = 0 métre dans le cas des carriéres consolidées et des entrées en cavage ou dans le

cas d’un puits plus ou moins bien ceinturé au fond et en surface qui débourre ;

- MR = 4 meétres dans le cas des carriéres reconnues remblayées ou que des vides sont
susceptibles d’exister sur un étage sans niveau de Calcaire Grossier supérieur ;

- MR = 8 métres lorsque le Calcaire Grossier est vide ou a été exploité sur 2 étages par
hagues et bourrages, plus ou moins remblayés, ou sur une grande hauteur cumulée;

- MR = 8 métres dans le cas du gypse sous faible recouvrement (carriere, karst), a
Chatillon;

- MR = 16 metres dans le cas du gypse sous fort recouvrement, a Chatillon;

0Om 2m 4m 8m 16 m
ZP Carriére Carriére Carriere vide de | Carriere de gypse | Carriere a deux
« consolidée » | « remblayée » | calcaire deux ou sous fort étages de gypse
et entrée en ou carriere | trois étages, par | recouvrement (pas a
cavage ou un avec toit hagues et Chatillon)-
puits ceinturé, | calcaire épais | bourrages, plus
bien consolidé | ou un puits ou moins

en surface mal ceinturé | remblayés, ou
en surface grande hauteur
cumulée de
calcaire, ou de
gypse sous faible

profondeur
MR Carriére - Carriere Carriére vide de Carriéere de
« consolidée » « remblayée »ou | calcaire 2 ou 3 | gypse sous fort
et entrée en carriere avec toit étages, par recouvrement
cavage calcaire épais ou hagues et
un puits mal bourrages, plus
ceinturé en ou moins
surface remblayés, ou
grande hauteur
cumulée de

calcaire, ou de
gypse sous faible
profondeur

Tableau 1 : Tableau récapitulatif des zones de protection et des marges de reculement

L’attribution de la largeur de ces zones est également soumise a une harmonisation sur
le Bassin Sud et sur son prolongement dans le Val de Marne, ou les caractéristiques des
horizons géologiques sont sensiblement les mémes et ou les dates d’exploitation sont
semblables a quelques zones pres.
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Les zones de protection se voient attribuer le niveau d’aléa de la zone qu’elles cernent.
Les marges de reculement, elles, correspondent & un niveau d’aléa inférieur a celui de la zone
de protection qu’elles entourent.

5.2.2. Détail des aléas

Dans le cas des anciennes carrieres, I’aléa se définit en fonction de sa probabilité
d’occurrence et de son impact sur les personnes et les biens. Contrairement a d’autres types
d’aléas qui sont confrontés a une périodicité de retour, les principaux aléas de carriere, tels le
fontis et I’effondrement généralisé, ne se produisent a priori qu'une fois.

L’intensité de ’aléa se définit en fonction des dégats produits : blessures ou risque
d’atteinte a la vie des personnes, fissurations plus ou moins importantes du bati, voire mise en
péril ou ruine des fondations ou de la structure.

Les deux tableaux suivants (tableaux 2 et 3) présentent les quatre niveaux d’aléa (trés
fort, fort, modéré et faible), liés aux carrieres, retenus en fonction des critéres énoncés
précédemment dans le rapport. Ces tableaux ont été établis a partir des principes généraux en
région parisienne et adaptés aux conditions locales du Bassin Sud, plus particulierement de
Chétillon.

Ces adaptations ont essentiellement tenu compte de la diminution d’épaisseur de
certaines couches géologiques, en liaison avec 1’anticlinal dit « de Meudon », ainsi le Ludien
et les Marnes et Caillasses du Lutétien sont beaucoup plus marneuses que plus au Nord de la
région parisienne.

Sont classées en aléa trés fort :

= Les zones de carriéres souterraines non « consolidées », non « remblayées », ou des
fontis et des zones en mauvais état ont été repérés, pour tous les types d’exploitation,
sous toute épaisseur de recouvrement pour le gypse, sous faible recouvrement pour le
calcaire, ou encore sous fort recouvrement de calcaire si une exploitation de gypse
existe a faible recouvrement pour elle;

= Les zones de carriéres souterraines non « consolidées », non « remblayées » de gypse
sous faible recouvrement;

= Les zones ou l'existence de cavités dans le gypse, sous fort ou faible recouvrement,
est probable (ancien plan, indices en surface...) mais dont les limites n'ont pas été
reconnues, et ou le risque de fontis et/ou d'affaissement est grand ;

= Les zones ou l'existence de cavités dans le Calcaire Grossier, sous faible
recouvrement, est probable (ancien plan, indices en surface...) mais dont les limites
n'‘ont pas été reconnues, et ou le risque de fontis et/ou d'affaissement est grand ;

= Les zones ou un facteur aggravant peut remettre en cause la stabilité de ladite zone
= Les zones de protection autour des zones de fontis repérés et en mauvais état

Sont classées en aléa fort :

= Les zones de carrieres souterraines supposées, non «consolidées », non
« remblayées » de gypse sous faible recouvrement;
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= Les zones de carriéres souterraines non « consolidées », non « remblayées » de gypse
sous fort recouvrement;

= Les zones ou les carriéres de gypse non « consolidées », ont un fort recouvrement
mais ou il existe 2 étages de carrieres superposés, sans regle de superposition des
étages (pas le cas a Chatillon) ;

= Les zones de carrieres souterraines de gypse, non «consolidées », remblayées
récemment par remblaiement mécanique ou par injection gravitaire sans clavage,
sous faible recouvrement;

= Les zones de carriéres souterraines non « consolidées », mais injectées, clavées ou
non de gypse sous faible recouvrement;

= Les zones de carriéres souterraines, sous faible recouvrement, non « consolidées »,
non « remblayées » de Calcaire Grossier, avec des galeries vides ou partiellement
remblayées d’origine ;

- Les zones de carrieres souterraines non « consolidées », non « remblayées », ou des
fontis et des zones en mauvais état ont été repéres, dans le cas des exploitations
souterraines de Calcaire Grossier sous fort recouvrement;

= Les zones de carriere souterraine de Calcaire Grossier ou des pieux de fondation ont
été réalisés sans remplissage des vides au préalable (rupture du banc de ciel, sans
possibilité d’auto colmatage de la cloche de fontis et non frettage du pieu par les
remblais) ;

= Les zones de carrieres de gypse a ciel ouvert dont les limites sont connues ;
= Les zones de dissolution de gypse ludien ou des incidents type fontis sont connus ;

= Les zones de puits d’accés non ceinturés en carriére souterraine de Calcaire Grossier
ou on a de fort risque de facteurs aggravants (plusieurs étages sans superposition des
piliers, lignes de sources non captées,...) ;

= Les puits d’acces en carriére non ceinturés en base ou non remblayés, juste fermés en
surface dans le cas du gypse ou du calcaire;

= Les zones de protection correspondant aux carriéres souterraines classees en aléa
fort ;

= Les marges de reculement autour des carriéres souterraines classées en aléa tres fort
(du fait de la décompression éventuelle des terrains en cas de fontis).

Sont classées en aléa modéré :

= Les zones de carrieres souterraines supposées, non «consolidées », non
« remblayées » de gypse sous fort recouvrement;

= Les zones de carrieres souterraines de gypse, non «consolidées », remblayées
récemment par remblaiement mécanique ou par injection gravitaire sans clavage,
sous fort recouvrement;

= |_es zones de carriéres souterraines, sous fort recouvrement, non « consolidées », non
« remblayées » de Calcaire Grossier ;

= Les zones ou l'existence de cavités dans le Calcaire Grossier est probable (ancien
plan, indices en surface...) mais dont les limites n'ont pas été reconnues et ou le
risque de fontis et/ou d'affaissement est modéré ;
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= Les carriéres souterraines de Calcaire Grossier, sous faible recouvrement, remblayées
récemment par remblaiement mécanique ou par injection gravitaire sans clavage ;

= Les carrieres souterraines de Calcaire Grossier consolidées par piliers magonnés, non
remblayées sous faible recouvrement ;

- Les carrieres souterraines de Calcaire Grossier surveillées, drainées, consolidées
localement et correctement entretenues ;

= Les éventuelles carriéres souterraines de Sables de Fontainebleau, pas connues a
Chatillon ;

= Les zones de carrieres de gypse a ciel ouvert supposées dont les limites ne sont mal
Ou pas connues ;

= |es zones de dissolution de gypse ludien connues ;

- |es carrieres de Loess, de Glaises Vertes ou de Sables de Fontainebleau a ciel ouvert
dont les limites sont a peu prés connues ;

= Les zones de puits d’acces ceinturés, en carricre de Calcaire Grossier, avec une
maconnerie non jointoyée, ou avec une magonnerie jointoyée mais avec un mauvais
remblaiement et aucune protection en surface ;

= Les puits d’acces en carriere souterraine de calcaire non ceinturés en base, remblayés
et fermés en surface ;

= Les zones de protection correspondant aux carrieres souterraines classees en aléa
modéré ;
= Les marges de reculement autour des carrieres souterraines classées en aléa fort ;

Sont classées en aléa faible :

- |es carriéres « consolidées » :

= Les carrieres souterraines de Calcaire Grossier consolidées par piliers maconnés,
remblayées totalement entre les piliers, sur tous les étages;

= Les zones ou l'existence de cavités dans le Calcaire Grossier est probable, mais dont
les limites ne sont pas connues, et ou le risque de fontis et/ou d'affaissement est
faible du fait de la hauteur importante de recouvrement par rapport a la hauteur des
galeries ;

= Les carriéres souterraines de Calcaire Grossier, sous fort recouvrement, remblayées
récemment par remblaiement mécanique ou par injection gravitaire avec ou sans
clavage ;

= Les zones de puits d’accés ceinturés en carri¢re souterraine de Calcaire Grossier ou
de gypse par des maconneries jointoyées et qui sont protégées en surface par une
dalle ou autre fermeture ;

= Les éventuelles argilieres, sabliéres ou carriéres de Loess a ciel ouvert, mal connues
OU supposeées;

= Les marges de reculement des zones classées en aléa modére.
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Gypse Calcaire Grossier
CAS Faible Fort Faible Fort
recouvremen recouvremen
recouvrement i recouvrement i
Fontis repéré en carriére Tres fort Tres fort Tres fort Fort
Gal_erles V|des_ou Tres fort Fort Fort Modéré
partiellement vides
Galeries remblayées Fort Modéré Modéré Faible
Galeries remblayées
clavees Modéré Moderé a Modéré Faible
OU macgonneries sans Faible
remblai
Galeries consolidées Faible Faible Faible Faible
Pl.“ts d acces Fort Fort Fort a Faible Mod_ere a
en fonction du ceinturage Faible
Tableau 2 : Quatre niveaux d'aléas pour les carriéres souterraines
CAS Aveéré Traité Supposé
Loess Modéré Faible Faible
Glaises Vertes Modéré Faible Faible
Sables de Fontainebleau Modéré Faible Faible
Gypse Fort Modéré a faible Modéré

Tableau 3 : Trois niveau d’ aléas pour les carriéres a ciel ouvert

Ces niveaux d'aléas ont été cartographiés a I'échelle 1/5000.

Pour la superposition de plusieurs carricres, 1’aléa le plus fort, correspondant a ces cavités,
s’applique a la zone. C’est la hauteur du recouvrement de la premiére carriére rencontrée qui
détermine le fort ou faible recouvrement.
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L’intensité de 1’aléa se définit en fonction des dégats produits : blessures ou risque d’atteinte a
la vie des personnes, fissurations plus ou moins importantes du bati, voire mise en péril ou
ruine des fondations ou de la structure.

Le présent document ne s’intéresse pas aux carrieres a ciel ouvert non remblayées, qui
ne générent pas d’aléas du type « carriere ».

La majorité des carrieres de Chatillon sont par défaut en aléa fort, a tres fort quand il
existe du gypse. Cela s’explique par le fait que la plupart des carriéres ont plusieurs étages
pour le Calcaire Grossier, y compris sous fort recouvrement, quand elles se situent sous les
carrieres de gypse. De plus le calcaire a été fortement exploité, notamment le Banc de Roche
qui sert habituellement de toit.

5 3. Cartographie de I'aléa pour les carrieres
Les principes de la cartographie de 1’aléa tiennent en 2 étapes successives :

v'Cartographier une zone avec 1’aléa qui correspond au type d’exploitation et aux
caractéristiques locales

v'Rechercher toutes les informations possibles afin de faire correspondre le niveau
d’aléa avec un des cas explicités dans le paragraphe précédent, en fonction du type
d’interventions effectuées apres abandon de la carriére.

L’attribution des aléas aux zones de carriéres souterraines n’est pas normalisée selon
une classification préétablie. Chaque exploitation doit étre évaluée d’apres ses caractéristiques
et selon le contexte environnemental a un instant donné. Il s’agit d’un travail de recherche ou
la difficulté premiére et de pouvoir définir des secteurs d’aléa équivalents. De nombreuses
interrogations demeurent du fait de 1’inaccessibilit¢é de certaines carriéres, du manque
d’information et du cott des travaux de reconnaissance.

Pour établir la carte d’aléa, des choix ont été faits, notamment :

- Considérer que les travaux de fondation tels que les pieux sans remplissages
préalables n’ont pas valeur de consolidation. Ces types de travaux assurent en
théorie la sécurité des batiments qui sont fondés, mais bien souvent on retrouve le
béton des pieux étalés en carriere. Ces pieux n’équivalent pas a un traitement du
terrain, ni a une mise en securité de la carriere. Leurs mises en ceuvre peuvent méme
la fragiliser au passage du ciel de carriére qu’ils disloquent. Ils n’autorisent donc pas
a réduire le degré d’aléa susceptible de toucher une construction future ou les
espaces situés entre les batiments fondés. C’est pourquoi, les travaux de
consolidation effectués uniquement par fondations profondes sans remplissage
préalable des carriéres souterraines ne sont pas pris en compte dans la réduction de
’aléa.

- Considérer que les travaux de maconnerie sans bourrage de la carriere (construction
de piliers magonnés en carriere), sous faible recouvrement ne permettent pas de
réduire en aléa faible. Le ciel de carriére est renforcé quand les piliers reprennent la
fracturation et les efforts sur le ciel de carriere. Toutefois, les piliers sont plutdt
calculés pour reprendre les charges de la construction sans se préoccuper du ciel de
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carriere. Si la carriére reste vide, elle pourra toujours étre 1’objet de dégradation
dans le temps. Etant donné les travaux au niveau de la carriére, la survenance d’un
fontis est moindre, 1’aléa sera donc descendu d’un degré d’intensité seulement.

- Ne pas représenter toutes les zones d’aléa dont la surface ne serait pas visible ou
ridiculement petite a I’échelle du 5000°™. L’une des difficultés lors du tracé des
aléas est donc de garder une vision d’ensemble méme si chaque chantier est étudié a

B cica ves for une échelle plus grande.

- alea fort

aléa modérg

aléa faihle

Figure 34 : Attribution des couleurs par niveau d'aléa

Légende
Niveau

! | Faible

| Modére

I Fort
B s ot

T T T T T T 1
0 0,17N 0,35 0,7 Kilometers

Figure 35 : carte d’aléas réalisée pour une lecture au 1/5000 — ci-jointe
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LEXIQUE
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Abattage : Action de faire tomber un bloc de pierre d’un front de taille
Affleurement : partie d’un terrain visible a la surface de la Terre.

Anticlinal : pli (déformation résultant de la flexion ou de la torsion des roches) dont les
¢léments situés a I’intérieur de la courbure étaient, a 1’origine, les plus bas.

Assise : Ensemble de bancs de pierre possédant les mémes caractéristiques.

Atelier : Niveau d’exploitation ou travaillaient les carriers, dans les carriéres souterraines. Le
mot chantier est plutot réservé pour les carriéres a ciel ouvert.

Atelier supérieur : Etage le plus haut de I’exploitation.

Banc : couche naturelle de pierre se terminant au-dessus et au-dessous par une séparation
nette, c’est la plus petite subdivision du terrain.

Banc de ciel : banc généralement dur laissé au-dessus des piliers d’une carriére pour en
former le ciel ou le toit.

Banc de souchet : banc de pierre tendre, de 1’étage supérieur, c’est par ce banc que les
carriers attaquaient le plus fréquemment le front de taille.

Banc de volée : premier banc que 1’on exploite au-dessus du banc de souchet.

Bancs francs : bancs de Calcaire Grossier se trouvant sous le Banc de Roche, formant le ciel.
Ce terme regroupe les appellations de Cliquart, Grignard, Souchet, Banc Blanc.

Banc de Roche : banc supérieur du Calcaire Grossier, souvent trés fossilifere (empreintes de
Cérithes). Ayant de trés bonnes caractéristiques géotechniques, il forme le ciel de tres
nombreuses exploitations (0,40 a 1,20 m d’épaisseur). Il est parfois exploité, ce qui accélere le
vieillissement de la carriére.

Banc Royal : banc de bonne qualité situé sous le Banc Vert, représentant 1’étage inférieur des
carriéres de Calcaire Grossier.

Banc Vert : banc parfois marneux qui sépare I’étage moyen de 1’étage inférieur des carricres
de Calcaire Grossier.

Banquette : plateforme de travail aménagée dans le talus d’une fouille a ciel ouvert.
Bartonien : étage du Tertiaire correspondant & 1’Eocéne supérieur

Bloc : masse de pierre, extraite ou éboulée, a 1’état brut.

Bouche : ouverture, entrée dans une carriére souterraine, ouverture d’un puits.
Bourrage : remblais mis en place dans une carriere souterraine.

Carreau : terrain clos englobant les entrées des galeries ou des puits et les installations de
surface de carriére.

Cavage : entrée, a flanc de coteau, d une carriére souterraine.
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Ceinture : anneau magonné entourant un puits ou un fontis.

Chevillage : ensemble des piéces de bois maintenant les tétes de piliers d’une carriére de
aypse.

Ciel : banc rocheux laissé en toit de carriere.
- ciel tombé : chute de blocs du banc du ciel.

- ciel ouvert : exploitation d’une carriére en plein air.

Cliquart : (du verbe cliquer) ; variété de Calcaire Grossier qui rend un son métallique sous
les coups de marteau.

Cloche : Excavation qui se forme progressivement par suite de 1’effondrement du ciel.

Découverte : ensemble des terrains qu’il faut enlever dans une carriére a ciel ouvert, pour
atteindre la masse exploitable.

Dépilage : reprise d’extraction d’un pilier de masse, soit en vue d’un foudroyage, soit en vue
d’une extraction partielle ou compléte, a ciel ouvert, d’une ancienne carriére souterraine.

Epaufrure : éclat, entaille accidentelle sur une pierre de taille ou sur les parois d’une carriére.

Etage de carriére : niveau d’exploitation, synonyme d’atelier. A ne pas confondre avec étage
stratigraphique.

Etau de masse : partie non exploitée dans une carriére. Si I’étau est de faible épaisseur, on le
dénomme aussi « rideau de masse » (on dit TRONC dans les carrieres a ciel ouvert).

Feuilleres : cavités formées par circulation d’eau le long d’une fissure, d’une diaclase. Elles
peuvent mesurer de quelques centimeétres a plusieurs metres.

Fluage : déformation lente que subit un matériau soumis a une contrainte permanente.

Foisonnement : augmentation du volume des matériaux du fait de leur morcellement (lors de
la chute dans un fontis par exemple)

Fontis : effondrement local souterrain provoqué par éboulement dans un vide de dissolution
ou de carriere, pouvant entrainer la formation d’un affaissement en surface.

Foudroiement : action de foudroyer ; fait d’étre foudroyé.
Front de taille : surface verticale suivant laquelle on attaque la couche a exploiter.
Front de masse : limite des exploitations (ciel ouvert ou souterraine).

Galerie : passage souterrain utilis€ pour 1’exploitation des carriéres. Les dimensions sont
variables et déterminées par :

- la hauteur des bancs a extraire ;

- la circulation pour 1’évacuation des blocs ;

- la solidité du ciel.
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Les rues (allées) sont perpendiculaires aux galeries.
Glaisiére : carriére d’ou on extrait la glaise.

Glissement de terrain : mouvement rapide, vers le bas, d’une partie du matériel d’un versant
se détache en bloc, soit le long d’un plan de glissement déja existant (diaclase, surface de
stratification), soit avec formation d’une cassure souvent courbe.

Hague : mur en pierres séches servant a retenir les bourrages.

Karst : réseau de galeries souterraines créées par dissolution dans le calcaire. Ce mot peut
s’étendre a d’autres matériaux comme le gypse par exemple.

Lambourdes : appellation de bancs caractéristiques de 1’étage inférieur du Calcaire Grossier.
Lit : plan parallele a la stratification plus ou moins visible dans les carrieres parisiennes.

Liais : appellation d’un banc caractéristique (peu fossilifére) de 1’étage moyen des carriéres
de Calcaire Grossier.

Limon : dépdt detritique meuble, argileux ou silteux, continental a grain trés fin, d’origine
fluviatile ou lagunaire, éolienne quand il s’agit de loess.

Lit : plan paralléle a la stratification plus ou moins visible dans les carrieres parisiennes.

Loess : dépdt détritique meuble, non stratifié, argilo-calcaire et silteux, continental a grain tres
fin, d’origine éolienne.

Ludien : sous étage du Tertiaire, correspondant a 1’Eocéne supérieur (sous époque du
Tertiaire)

Lutétien : étage du Tertiaire correspondant a I’Eocéne moyen

Masse : ensemble des bancs exploitables d’une carriere :
- masse en ciel : banc exploitable laissé en surépaisseur dans le ciel ;
- masse en pied : banc exploitable laissé en surépaisseur sur un sol de carriére.

Météorique - eaux météoriques : eaux ayant leur origine dans 1’atmosphere : pluie, neige,
gréle, ...

Moie : portion tendre d’une pierre dure et compacte qui recouvre sa surface suivant le lit de la
carriére.

Les Moutons : appellation d’un banc formant le ciel dans la premiere Masse de gypse.
Mur : limite inférieure d’un gisement, d’un banc ou d’une formation.
Nez de pilier : partie supérieure d’un angle de pilier.

Pied : sol de carri¢re ou base d’un pilier.
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Pilier a bras : pilier élevé en pierres seches dans une carriére souterraine pour soutenir le ciel.
Synonyme : cale.

Pilier tourné: pilier en masse laissé en place par les carriers lors des exploitations
souterraines.

Puisard : cavité d’érosion remplie de matériaux terreux apportés par les eaux ; on la
rencontre dans la masse rocheuse en cours d’exploitation.

Se dit également d’un petit puits creusé en pied de carriere pour y recueillir les eaux parasites
pendant 1’exploitation ou apres.

Puits d’aération ou d’aérage : puits, généralement de petit diametre, créant avec d’autres
puits un courant d’air destiné a ventiler la carricre.

Puits de service : puits servant a I’exécution des travaux en souterrain.
Purger : action de decoller et de faire tomber des épaufrures et des blocs instables.

Recherche : premicre galerie d’exploitation de 1’étage supérieur, galerie d’avancement des
travaux de débourrage. Galerie réalisée aussi lors de la recherche des Tlots de carriéres.

Récolement : vérification du tracé de la carriére fait sur la carte par rapport a la réalité.

Recouvrement : ensemble des terrains rencontrés au-dessus d’une carriére. Le banc de ciel
est compris dans le recouvrement.

Rochette : banc caractéristique des Marnes et Caillasses du Lutétien ; tres coquillier, souvent
siliceux, il se trouve un peu au-dessus du Banc de Roche.

Les Rousses : banc caractéristique de la Haute Masse de gypse ; trés fin, il fournit le platre a
modeler.

Sabliére : nom d’une carriére de sable

Souchet : banc de pierre tendre de 1’étage supérieur du Calcaire Grossier. Dans 1’exploitation
actuelle des carriéres, on emploie le mot « tiroir ».

Souchevage : opération qui consiste a enlever le «souchet » pour faciliter ’extraction du
banc supérieur.

Stampien : étage géologique du Tertiaire correspondant a 1’Oligocéne (époque du Tertiaire)

Thalweg ou talweg : ligne du fond d’une vallée, suivie par le cours d’eau quand il en existe
un. De facon plus abstraite : lieu géométrique du point le plus bas de chaque point de section
transversale d’une vallée.

Taux de défruitement : pour une carriére souterraine, pourcentage des vides par rapport a la
surface totale. Les surfaces sont comptées dans une section horizontale, a la base ou a 1 métre
du sol, selon I’exploitation.



75

Toit : synonyme de ciel de carriere ; surface supérieure d’une masse ou d’une exploitation
souterraine. On parle aussi de «toit» pour le niveau imperméable d’une nappe d’cau
souterraine.

Tranche : galerie étroite percée dans la masse pour permettre un passage entre deux carrieres
Ou pour traverser un étau.

Tréfonds : sous-sol d’un terrain considéré.
Trou de communication : puits ou passage ouvert dans le banc séparant deux étages.

Trou de service : ancien nom donné a un puits d’extraction.

IGC / PAC Chétillon 14/06/19
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