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UNE DEMARCHE PATRIMONIALE ENGAGEE DE LONGUE DATE

La protection du patrimoine a Sceaux est assurée principalement par I'application de la législation nationale
sur la protection des monuments historiques et de leurs abords (loi du 31 décembre 1913 modifiée) ainsi
que celle sur la protection des sites et monuments naturels {loi du 2 mars 1930).

La majeure partie du territoire communal est couverte par les périmeétres de protection des édifices classés
au titre des monuments historiques ou inscrits a I'inventaire supplémentaire des monuments historiques,
dans lesquels I'architecte des batiments de France est appelé a donner son avis sur tout projet relevant
d’autorisations délivrées au titre du droit des sols.

Par ailleurs, sur le plan de la réglementation locale, seul le Vieux Sceauy, inscrit au POS dans une zone
spécifique, la zone UAb, bénéficie, au travers de son article 11, de régles particuliéres relatives a I'aspect
extérieur des constructions.

Un cahier de recommandations architecturales, approuvé entre-temps par le conseil municipal, s'applique
également au quartier Marne-Musiciens.

Cependant, ces moyens de préservation ont montré leurs limites a plusieurs reprises, notamment dans le
Vieux Sceaux.

Par conséquent, le conseil municipal a décidé, par une délibération du 22 juin 1990, de mettre a I'étude
une Zone de Protection du Patrimoine Architectural et Urbain (ZPPAU) sur la partie de son territoire inscrit
en zone Uab (centre ancien de Sceaux) afin de se doter d’outils plus adaptés a la protection de ce secteur.

En mars 1993, le POS ayant été annulé par le Tribunal administratif de Paris et un nouveau POS remis a
I'étude immédiatement, I'élaboration de la ZPPAU a été ajournée afin d'éviter un chevauchement des pro-
cédures.

Le 27 juin 1996, le conseil municipal approuvait la reprise de la procédure d'élaboration de la ZPPAU (deve-
nue entre-temps ZPPAUP par application de la loi Paysage du 8 janvier 1993) et modifiait sensiblement la
méthodologie d'élaboration :

* création d'un comité consultatif composé d'élus, de représentants d’associations de quartiers et
autres, intéressés a la vie économique et a l'environnement et de quelques personnalités invitées au
titre de leurs compétences, chargé de valider chaque étape.

* extension du périmeétre d'étude de la ZPPAUP a I'ensemble du territoire communal afin de pouvoir
prendre en compte d’autres éléments patrimoniaux n'appartenant pas au Vieux Sceaux.

Un projet de ZPPAUP, comprenant un rapport de présentation, un réglement et un périmétre, a ainsi été
proposé en octobre 2002.

Cependant, avant de poursuivre plus avant |a procédure d’élaboration de la ZPPAUP, la décision a été prise
de mettre en application, a titre expérimental et pendant une période de un an, le réglement proposé au
titre de la ZPPAUP pour les autorisations relevant du droit des sols, et de poursuivre en parallele la mise en
application des dispositions du réglement d’urbanisme du POS en vigueur.

Elle a conclu a une certaine inadaptation de la régle envisagée aux objectifs recherchés.

L'évolution du contexte législatif, et notamment 'entrée en vigueur de la loi Solidarité et Renouvellement
Urbain dite loi SRU du 13 décembre 2000, a par ailleurs conduit la Ville de Sceaux a envisager l'opportunité
d’utiliser d'autres outils réglementaires complémentaires de la ZPPAUP, notamment a travers I'élaboration
d’un Plan Local d’Urbanisme et I'ajustement des périmétres de protection de 500 métres autour des monu-
ments historiques classés ou inscrits.

En mai 2005 enfin, la Ville de Sceaux a lancé une étude urbaine et paysagére portant sur I'ensemble du
territoire communal afin d’identifier et de caractériser, a I'échelle du territoire communal, les différentes
entités paysagéres et urbaines, d'une part, et de préconiser les outils réglementaires de protection du pa-
trimoine adaptés a chacune de ces entités, d'autre part.

Ainsi, d’'une analyse du patrimoine architectural, urbain et paysager souvent limité a des éléments ponc-
tuels (batiments, jardins privés et espaces publics), la réflexion a été élargie a une analyse de la formation
du paysage, du tissu urbain et de I'espace public.




LA ZPPAUP DANS LE PROJET DE VILLE DURABLE

L'objectif de la Ville de Sceaux est d'assurer une protection et une valorisation du patrimoine architectural,
urbain et paysager, c'est-a-dire, non seulement des éléments du patrimoine bati mais également du pay-
sage et des ambiances urbaines de qualité, des cnes de vue, des perspectives caractéristiques d’un espace
public de qualité, sans pour autant compromettre son évolution.

Ces éléments de connaissance du cadre béti et non bati doivent non seulement é&tre valorisés mais égale-
ment servir de référence pour les futurs projets d'aménagement et de création architecturale contempo-
raine.

Par délibération du conseil municipal du 26 juin 2008, la Ville de Sceaux a prescrit la mise en révision du
Plan d’Occupation des Sols (POS) ayant pour effet de prescrire I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme
(PLU), d’une part, et approuvé la reprise des études préalables 4 la création de la ZPPAUP, d'autre part.

Le projet de ville durable que la Ville de Sceaux a décidé de mettre en place doit participer activement 4 la
lutte contre le réchauffement climatique, permettre de gérer le renouvellement urbain en préservant les
éléments essentiels du patrimoine architectural, urbain et paysager tout en satisfaisant l'objectif de main-
tenir le niveau de la population autour de 20 000 habitants.

C’est ainsi que l'action de protection et de valorisation du patrimoine architectural, urbain et paysager doit
s’inscrire dans un processus dynamique de développement durable du territoire de la commune 2 travers :

* I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme dont le volet patrimonial s’appuiera, d’une part, sur la
mise en ceuvre de l'article L.123-1 7° du code de 'urbanisme et, d’autre part, sur la mise en place,
par quartier, de cahiers de recommandations architecturales visant & préserver le paysage urbain et
le patrimoine architectural.

* la poursuite des études préalables a la création de la Zone de Protection du Patrimoine Architec-
tural, Urbain et Paysager (ZPPAUP). Ces études sont menées en complémentarité et parallélement
a I'élaboration du PLU. Le comité local du développement durable (CL3D), est ainsi étroitement as-
socié a ces deux études.

La reprise des études préalables a |a création de la ZPPAUP doit permettre de compléter le dossier formalisé
en 2002 et d'adapter le périmeétre et le réglement en étroite association sur le plan de la démarche avec
I’élaboration du PLU.

L'objectif est de pouvoir disposer d’une ZPPAUP approuvée avant la finalisation du PLU.
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UN PATRIMOINE DEJA LARGEMENT RECONNU

1-Deux sites classés et de nombreux édifices protégés au titre des monuments historiques

Deux sites classés qui couvrent prés du tiers du territoire communal :

* Petit parc dit jardin de la Ménagerie (site classé en 1942)
* Parc de Sceaux (site classé en 1958)

JARDIN DE LA MENAGERIE PARC DE SCEAUX
De nombreux édifices protégés répartis sur 'ensemble du territoire communal :
- les édifices protégés dans le domaine

* Pavillon de Hanovre (Chevotet) /ex bd. des Italiens Domaine de Sceaux MH. IN. 24.03.25
* Pavillon de FAurore (Claude Perrault) Domaine de Sceaux MH. CL. 24.09.25

* Cloture ancienne Domaine de Sceaux MH. CL. 24.09.25

* Pavillon des Gardes, groupes Coysevox,pont, Domaine de Sceaux MH. CL. 24.09.25
* Fossés Domaine de Sceaux MH. CL. 24.09.25

* Balustrade des Pintades Domaine de Sceaux MH. CL. 24.09.25

* 3 Bassins circulaires Domaine de Sceaux MH. CL. 24.09.25

* Grand Canal (Le Notre) Domaine de Sceaux MH. CL. 24.09.25

* Grand Bassin de I'Octogone (Le Notre) Domaine de Sceaux MH. CL. 24.09.25

* Orangerie (J.H.Mansart) Domaine de Sceaux MH. CL. 24.09.25

* Statues: 7 du XVII°, 3 du XVIII® et 2 du XIX® Parc de Sceaux MH. CL. 07.05.86

* Bain des Chevaux ( Abreuvoir) Domaine de Sceaux, parcelle 21 MH. IN. 12,02.93

ENTREE D’HONNEUR PAVILLON DE L' AURORE

PAVILLON DE HANOVRE GRAND CANAL




UN PATRIMOINE DEJA LARGEMENT RECONNU

- les édifices protégés hors du domaine

* Eglise Saint Jean-Baptiste Place Mistral MH. IN. 10.04.29

* Portail Petit Chateau 17, rue du Docteur Berger MH. IN. 17.04.31

* Le Chalet Blanc ( Hector Guimard) 2, rue du Lycée MH. IN, 15.01.75

* Ancien Marché aux Bestiaux 35-41 allée de Trévise a Sceaux MH. IN. 23.11.92

* Villa Larrey par André Lurgat 2, bis Boulevard Desgranges MH. IN. 21.03.00

* Lycée Marie Curie MH. IN. 30.03.01

* Maison Cauchy, fagades, toitures, escalier intérieur 1, rue Constant Pilate MH. IN. 30.03.01

* Lycée Lakanal par Anatole de Baudot / fagade, toit, 3-7 avenue du Président Roosevelt MH. IN.
28.11.01 parcelle, gymnase, 3 salles réception, lingerie, préaux

* Villa Trapenard et cléture (Rob Mallet-Stevens) 5 avenue Lendtre MH. IN. 10.08.05

* Maison André Lurgat 21 rue Paul Couderc MH. IN. 08.04.2010

i

LYCEE LAKANAL EGLISE ST JEAN BAPTISTE

ANCIEN MARCHE AUX BESTIAUX VILLA TRAPENARD

LYCEE MARIE CURIE
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UN PATRIMOINE DEJA LARGEMENT RECONNU

2- Des études engagées depuis les années 1990

Etude de ZPPAU sur le centre historique (1990-1992)
L'étude s'appuie, d’'une part, sur la reconnaissance du processus de développement urbain et sur un ré-
pertoire des éléments patrimoniaux, d’autre part. Le périmétre délimité est restreint au centre ancien.

e e

Eckelle
I! liﬂ ?EJ JEO 4?! 53? "

Bges mbursing

Etude de ZPPAUP sur I'ensemble du territoire communal (1996-2002)
Disposant d'un inventaire patrimonial architectural et paysager sur I'ensemble du territoire communal,
I'étude aboutit a la proposition d’un périmétre plus vaste intégrant en partie le bati récent de la commune.

VILLE DE SCEAUX - ZPPAUP e — - __PLAN DE DELIMITATION DE LA ZPPAUP, i
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UN PATRIMOINE DEJA LARGEMENT RECONNU

Etude urbaine et paysagére (2006)
Elle comprend une analyse urbaine et paysageres des spécificités de la commune, ainsi qu’un examen du
projet de ZPPAUP.

Les plantations
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MAIS DES ENJEUX PATRIMONIAUX NON CARACTERISES

Les études réalisées permettent de disposer de nombreuses données architecturales, urbaines et paysa-
géres.

En revanche ces études comportent d’'importantes lacunes :

*I"étude de 1992 porte sur un secteur trop restreint de la commune, n'intégrant dans l'analyse et
le diagnostic du patrimoine que I'ancien bourg.

* I'étude de 2002, fondée sur un inventaire descriptif des éléments patrimoniaux, ne comporte
pas d'analyse des liens entretenus entre le bati, les espaces libres privés (cours et jardins) et les
espaces libres publics.

* |"étude urbaine et paysagére de 2006 constitue un apport complémentaire au travail d’analyse,
mais se limite a la définition d’entités.
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MAIS DES ENJEUX PATRIMONIAUX NON CARACTERISES

A . - & J | o
Planche de synthése de I'étude urbaine et paysagére de 2006
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UNE NECESSITE POUR UABOUTISSEMENT DES ETUDES
PREALABLES A LA CREATION DE LA ZPPAUP

Elaborer une démarche partagée par tous les acteurs : élus et services de la ville concernés, services de
I'Etat concernés (SDAP, DRAC, DIREN).

Définir des objectifs précis fondés sur la reconnaissance des différents enjeux patrimoniaux a partir d'une
vision globale du territoire communal et d’une approche dynamique du patrimoine considéré comme sup-

port du développement de la ville durable.

Définir des critéres d'évaluation des enjeux patrimoniaux pour guider les choix a effectuer dans la délimita-
tion du périmétre de la ZPPAUP et argumenter les orientations réglementaires.

DES COMPLEMENTS D’INVESTIGATION INDISPENSABLES

1- Une analyse rétrospective du territoire communal pour mesurer :

- la pérennité, la modification ou l'effacement des tracés et des éléments structurants du paysage : axes
de composition, réseaux viaire et ferré, relations avec la topographie.

- l'originalité, la diversité et I'évolution des formes urbaines : anciennes ville haute et ville basse, compo-
sition des différents types de lotissements et des ensembles d’habitat collectif.

2- Un diagnostic prospectif du territoire communal pour identifier :

- les enjeux patrimoniaux aux différentes échelles spatiales :
* e role des éléments structurants du paysage : relief, voies de circulation, voies ferrées, coulée
verte
* I'imbrication des différentes formes urbaines : tissu urbain dense du bourg, lotissements
pavillonnaires, ensembles d’habitat collectif

- les critéres d’évaluation des enjeux patrimoniaux :

* gradation de l'intérét patrimonial au regard de I'histoire de la ville
* gradation des potentialités de valorisation du patrimoine au regard de I'échelle spatiale
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3 — UN DIAGNOSTIC PARTAGE
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METHODE D’ANALYSE RETROSPECTIVE

La méthode utilisée repose sur une périodisation de I'évolution urbaine de la commune de Sceaux qui
prend en considération les transformations déterminantes du territoire en cohérence avec I'évolution des
typologies architecturales :

* |le bourg et le domaine (le territoire communal & la fin du 18&me siécle).

* du bourg a la ville sous-préfecture ( le territoire communal a la fin du 19éme siécle).

* la ville résidentielle (le territoire communal dans la premiére moitié du 20éme siécle).
* |a ville transformée (le territoire communal dans la seconde moitié du 20&éme siécle).

Cette périodisation est fondée a la fois sur les connaissances apportées par les différentes ressources docu-
mentaires disponibles et sur une enquéte de terrain a I'échelle parcellaire.

La complémentarité de ces deux méthodes d’investigation a permis d'élaborer, pour chacune des périodes
caractéristiques de I'urbanisation de Sceaux, un ensemble de planches illustrées synthétisant les spécifici-
tés du patrimoine scéen :

* deux ou trois planches a I'échelle du territoire communal montrant I'évolution de ses composantes
urbaines et paysagéres : implantation dans le site et évolution de l'urbanisation, éléments structu-
rants et évolution des tracés viaires, entités paysagéres et modes d’occupation du sol.

* des planches a I'échelle de I'flot montrant les formes urbaines attachées a la période historique
et les particularités des modes d’implantation dans le parcellaire et des rapports a I'espace public de
larue.

* des planches a I'échelle du bati précisant la typologie architecturale afférente a la période consi-
dérée et ses différentes déclinaisons : caractéres architecturaux et matériaux de mise en ceuvre,
évolution et altération des dispositions architecturales,

L'analyse paysagére reléve les relations entre la géographie physique (relief, hydrographie, ...) et les modes
d'occupation du sol, en s’inscrivant dans cette périodisation avec I'évolution des tracés. Les différentes
approches du « paysage » sont prises en compte, depuis les vues qui portent vers les lointains jusqu’aux
visions plus proches, les premiéres ayant tendance a régresser au fur et a mesure que la ville se construit,

Le végétal est analysé en considérant I'évolution des formations qui prennent place sur le territoire scéen
en relation avec les mutations des usages et de la forme urbaine.

L'ensemble de ces planches montre la diversité, la qualité et I'étendue, tant typologique que spatiale, du
patrimoine scéen,
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LE BOURG ET LE DOMAINE
Le territoire communal a la fin du 18éme siécle

Evolution du territoire communal

Jusqu'a la fin du 18&me siécle, le territoire communal présente un caractére rural trés marqué par l'activité
agricole, culture de céréales et maraichage, dans la plaine au Nord de la créte orientée Est-Ouest, et culture
de la vigne sur les fortes pentes des coteaux.

Deux hameaux distincts, implantés sur la partie haute du relief, forment le bourg :
* le hameau des vignerons ou ville haute a I'Ouest, au tissu rural dense et aux voies sinueuses.
* le hameau des artisans et des commergants ou ville basse a I'Est, au tissu urbain régulier et aux
voies rectilignes.

Ainsi le bourg s'implante sur le versant Sud de la ligne de créte, qui recoit également le chiteau tandis que
le parc en contrebas utilise toutes la ressource des ris pour établir les canaux et jeux d'eau.

Le réseau viaire est marqué par la présence d'une ancienne voie royale Nord-Sud conduisant a la capitale et
de voies orthogonales orientées Est-Ouest (grande route de créte vers Choisy-le-Roi) et Nord-Sud.

Le domaine autour du chateau édifié par Colbert a la fin du 17&me siécle s'étend sur la partie Sud du ter-
ritoire communal. La composition classique de Le Notre avec de grandes perspectives monumentales est
confortée par le creusement du grand canal entre 1685 et 1699.

Paysage et mode d’occupation du sol

Les vignes, vergers et patures occupent fortement le territoire communal au-dela du bourg, en utilisant les
ressources du relief et des expositions favorables a I'ensoleillement. 1l n’est pas fait mention de laboureurs.
C’est un paysage agricole de petites parcelles, probablement bordées par des haies, qui se développe de
part et d'autre de la ligne de créte en contournant le bourg jusqu’aux confins de Chatenay et de Bagneux.

Les jardins des grandes demeures forment des enclos se développant depuis le bourg vers 'extérieur. lls
sont pour la plupart ceints de murs qui les séparent des activités agricoles.

Forme urbaine et typologie du béti

Le bati vernaculaire de cette période présente des caractéres architecturaux trés homogenes et d'une
grande sobriété. L'analyse de ce bati conduit a distinguer deux types architecturaux : la ferme et la maison
de plaisance.

A l'intérieur de chacun de ces deux types de bati, des variantes témoignent des différents modes d'im-
plantation dans le parcellaire et des divers modes de composition du bati par rapport a 'espace public.

La ferme a cour fermée

Elle est édifiée a I'alignement sur rue et entre limites séparatives. Le corps d’habitation s'ouvre sur la rue
par une porte charretiére qui donne accés & une cour de forme réguliére le plus souvent pavée. Les diffé-
rents corps de batiment liés a 'exploitation agricole se répartissent autour de la cour.

La maison de plaisance
Deux types d’implantation sont identifiables :

* a l'alignement sur la rue et entre limites séparatives. Une cour puis un jardin d’agrément se
succédent dans la profondeur du parcellaire.

* en retrait de la rue et entre limites séparatives. La maison de plaisance est alors implantée
entre cour et jardin sur le principe de I'hotel particulier. La cour est bordée par un haut mur de
cléture qui assure la continuité batie de l'alignement sur rue.
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VILLE HAUTE : TRACES URBAINS ET TYPOLOGIE DU BATI
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Carte postale ancienne montrant I'emprise

Bati sous forme de malsons a deux
niveaux couvert en pavillon du bati le long de I'ilot du Four [
(vue vers le Nord) |

Existence de petites
places publiques,
centres de vie communale
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Tracé des rues rrégulier,
hérité de I'implantation
anclenne du bati

Parcelles irréguliéres
resultant d’'une
implantation du bati
spontanée

Organisation de la parcelle
autour d'une cour fermée
derrigre la fagade sur rue
caractérisée par:

- des porches d'accés

- des batiments annexes
couverts en appentis



VILLE BASSE : TRACES URBAINS ET TYPOLOGIE DU BATI

La ville basse se caractérise, du point de vue de son biti,
par la présence de plusieurs types d'occupation des parcelles

ler type : une maison sur
le front de rue, avec une
petite cour en retrait, puis
un long jardin dans le
prolongement

2éme type : les batiments
s'organisent autour d’une cour
de ferme intérieure (surtout le
long de la rue Houdan)

Tracé des rues régulier et
globalement orthogonal,
avec étagement des rues
parallélement au relief

Découpage en laniére des |
parcelles, avec bati
construit au nord de la
parcelle

Axonométrie présentant la disposition de
deux parcelles situées rue des Imbergéres.
La parcelle du bas présente les caractéres
du troisiéme type, celle du haut du premier

type.

3éme type : un batiment

au fond d'une cour séparée

de la rue par un mur de cléture,
puis un long jardin dans le
prolongement
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DU BOURG A LA VILLE SOUS-PREFECTURE
Le territoire communal @ la fin du 19éme siécle

Evolution du territoire communal

Varrivée du chemin de fer au milieu du 19&me siécle marque le début du développement urbain de Sceaux.
La création du chemin de fer a crémaillére en 1846 avec amputation d’une partie du petit pare, puis I'ou-
verture de la nouvelle ligne de Sceaux (1885-1893) favorise I'arrivée d’'une population aisée qui s'établit a
proximité des gares.

La densification du réseau viaire s'accompagne d'un élargissement des rues et de la transformation d’an-
ciennes sentes rurales.

Le développement de I'urbanisation conduit a des transformations du bourg : la disparition des terrains
libres entre I'Est et 'Ouest du bourg et le morcellement des grands enclos provoqué par I'apparition des
premiers lotissements (lotissement de I'enclos Muiron en 1842) et la construction d'équipements publics.
Sceauy, ville sous-préfecture, voit s'édifier de nombreux équipements publics qui vont marquer durable-
ment la physionomie de la ville :

* construction de I'hétel de ville en 1843

* construction de la sous-préfecture rue Houdan entre 1863 et 1865 sur 'emplacement du jardin
Muiron

* construction de la gendarmerie en 1869

* « naissance » de I'ilot Lakanal en 1882 (lycée et jardin)

* construction de I'hospice Sainte-Marguerite (Renaudin) en 1885

* construction du marché en 1895 sur I'emplacement de I'ancienne gare

Les vignes disparaissent. L'agriculture perdure sous forme de vergers et de terres labourables peu a peu
amputés par les constructions se développant au-dela du bourg le long de la ligne de créte et des voies de
circulation dont les tracés s'affirment.

Paysage et mode d’occupation du sol

Les enclos subissent des divisions en relation avec les nouvelles constructions sur les parcelles des grandes
demeures, faisant apparaitre les maisons de plaisance avec leurs parcs plantés d’essences arborées rap-
portées par les explorateurs de la deuxi@me partie du 19&me siécle et encouragées par go(t de I'exotisme
(Cédres et Séquoias, notamment). Le parc du lycée Lakanal est établi en bordure de I'allée d’honneur.

De nouvelles voies sont créées simultanément a I'affirmation des voies de circulation antérieures visant a
recouper les étendues agricoles, tandis que l'arrivée du chemin de fer impacte fortement le paysage avec
les césures formées par les parcours en tranchées, qui vont constituer autant de points de vue par I'impos-
sibilité de batir sur ces emprises.

Forme urbaine et typologie du bati

Cette époque, avec le début de l'urbanisation autour des gares, voit I'apparition de nouvelles typologies
architecturales : immeubles de rapport {(rue Houdan et rue de Penthiévre) et villas (entre la rue Bertron et
le boulevard Desgranges, rue des Chéneaux et des Quatre-Chemins).

Limmeuble de rapport
Il est édifié entre limites séparatives et a I'alignement sur rue. Un passage sous porche peut fréquemment

distribuer des batiments secondaires autour d’une cour.
Caractéristique de la densification de I'urbanisation a la fin du 19éme siécle, I'immeuble de rapport com-
prend au moins trois niveaux et introduit souvent une rupture d'échelle dans le front de rue.

La villa

Ce type de bati introduit une rupture dans la forme urbaine par son mode d’implantation dans le parcellaire
en retrait de l'alignement sur rue et pas nécessairement construit entre limites séparatives.

La villa peut étre adossée sur I'une des limites séparatives ou centrée sur la parcelle. Elle est précédée d’'une
cour ou d'un jardin généralement fermé sur la rue par un mur bahut surmonté d’une grille ajourée.
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Evolution des espaces batis au 19¢™ siécle
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Evolution du tracé viaire au 19¢me siecle

Vole aménagée reprenant le tracé
d'un ancien chemin ou sentier
du 18éme slécle

Vole créée au 19&me siécle
ne s’appuyant sur aucun
tracé anterieur

RESEAU FERROVIAIRE

s

Tracé du chemin de fer de 1885-93
de Parls a Sceaux

SIGNES CONYVENT 0NN

SOURCE PLAN :Atlas départemental de la Seine (1891-1900), 5000°
- AD des Hauts de Seine 5 Fl Sceaux




DEMANTELEMENT DES ENCLOS ET CONSTRUCTION D’EQUIPEMENTS COMMUNAUX

Construction de la gendarmerie Construchon del’ hosplce Samte Construction de la mairie en 1843

en 1869 Marguerite en 1895 par I'architecte par l'architecte Claude Naissant
Jacques Paul Lequeux

Démantélement des
enclos Muiron, de Soissi
et Mezi —

TH T
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Construction de la gare de Sceaux,
pour la vole ferrée du train a
crémaillére de 1846

Construction de la sous-préfecture
entre 1863 et 1865 par l'architecte
Claude Naissant, devenu en 1887 Construction du marché en 1895

I'hétel de ville sur des plans de P. Chaudesaygues

Construction du lycée Lakanal
en 1882 par Anatole de Baudot




DEVELOPPEMENT DU PAVILLONNAIRE DIFFUS

A partir du milieu du 19éme siécle, le bati se
développe de maniére aléatoire autour du bourg

de Sceaux. Le découpage des parcelles reprend

le plus souvent le parcellaire agricole de 'Ancien
Régime, en longues laniéres. Le facteur déterminant
du développement de ce nouveau bati tient aux axes
de communication.

Le long de la nouvelle rue Bertran, créée dans l'ancien enclos Muiron, un découpage parcellaire
est réalisé. Ces parcelles sont occupées par de grandes villas, Le développement de ce secteur
est favorisé par la présence de la station “gare de Fontenay” du chemin de fer de 1846, située
au Nord-Est.

Le développement du bati a lieu également dans
les entrelacs créés par la ligne de chemin de fer

de 1846. Il s'agit ici de constructions plus modestes
que celles de la rue Bertron.

Le dernier facteur de développement est constitué par
les axes routiers, en forte expansion au 19éme

siécle. Les maisons se construisent le long des routes
principales et des anciens chemins ruraux sur des
parcelles en laniére,




RESEAU VIAIRE

Vole aménagée reprenant le tracé
d'un ancien chemin ou sentier
du 18&me slécle

Vole créée au 19&me siécle
ne s'appuyant sur aucun
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LES ARBRES REMARQUABLES

* Masses végétales qui dépassent largement les constructions les plus hautes

* Silhouettes sombres qui se détachent des ensembles batis clairs ou de I'horizon
* Pins, Séquoias ou Cédres : essences a feuillage persistant

* Implantés le plus généralement dans des propriétés privées
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LA VILLE RESIDENTIELLE
Le territoire communal dans la premiére moitié du 20éme siécle

Evolution du territoire communal

La premiére moitié du 20&me siécle correspond a une grande vague d’urbanisation du territoire communal.
La croissance urbaine s'effectue de maniére diffuse le long des voies de circulation. Le maillage des anciens
chemins ruraux constitue I'armature du réseau viaire support d’une urbanisation essentiellement pavillon-
naire. Mais cette période montre aussi des modifications du réseau viaire par la création d’avenues : Cau-
chy, Chérier, Charles Péguy.

Les territoires agricoles se réduisent pour ne plus perdurer que sur le Nord-Est de la commune,
Le chemin de fer continue de fagonner le territoire communal avec la création de la ligne Paris-Chartres.

Paysage et mode d’occupation du sol
Les extensions urbaines prennent place dans les vergers et patures, dont il subsiste encore aujourd’hui les

sentiers qui les desservaient.

Connaissant le mé&me sort que les enclos dont ils sont issus, les jardins des maisons de plaisance se rédui-
sent graduellement avec leurs divisons pour la création de maisons individuelles avec jardins.

Le réseau viaire se développe pour former un maillage de rues et d'avenues qui peuvent étre agrémentées
d'alignements d'arbres, pendant que le lotissement du parc de Sceaux prend corps.

Forme urbaine et typologie du bati

Le développement pavillonnaire a proximité des gares et du parc de Sceaux voit se multiplier les lotis-
sements dont le tracé, la densité, le découpage parcellaire, I'implantation et les caractéristiques du bati
offrent une grande diversité :

* lotissements ouvriers : jardins et pavillons Renaudin (1905-1912)

* lotissements de l'entre-deux-guerres (loi Loucheur de 1924) : quartier de la Gare (Musiciens),
quartier des Sablons, quartier du parc de Sceaux (lotissement d’une partie du parc)

* ensembles d’habitat social HBM : cité Py (1930)

Les nouvelles typologies architecturales apparues a I'époque précédente (immeuble de rapport, villa) se
perpétuent dans la premiére moitié du 20&me siécle avec des variations stylistiques liées & la succession
de courants architecturaux (art nouveau, régionalisme, arts décoratifs), a la diversité des matériaux mis en
ceuvre (meuliére, brique, ciment, céramique) et a la variété de leurs appareillages.
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ESPACES BATIS

Centre anclen, espaces bitis
au 18éme slécle

Espaces bitls au 198me siécle

Espaces bétis avant 1937

Evolution des espaces batis dans la premiére moitié du 20%me siécle N
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LE DOMAINE DE SCEAUX AU 18™¢ SJECLE

Bati sur 'emplacement d’une ancienne demeure, le chiteau voulu par Jean Baptiste Colbert

est construit entre 1673 et 1677, le pavillon de I'Aurore est construit entre 1673 et 1675 par
I'architecte Charles Perrault tandis que les jardins, la cascade et I'octogone sont réalisés par
André le Nétre. Par la suite, Jules Hardouin Mansart construit I'orangerie entre 1683 et 1686
pour le marquis de Seignelay. Ce dernier décide également du creusement du grand canal, réalisé
entre 1685 et 1699. Au 18éme siécle, le pavillon de la ménagerie est construit pour la duchesse
du Maine et les communs sont reconstruits. Le chateau est démoli en 1798,

Axes de composition

du parc du chiteau de
Sceaux. Une articulation
existe avec l'axe de
composition du jardin de
la ménagerie

Pavillon de l'Aurore




EVOLUTION DU DOMAINE DE SCEAUX AU 20tE SJECLE

Jardin de la Ménagerie, sorti du domaine en 1799 Qb LT LEREL
lors de la création de la société privée du jardin de la : : ‘ :
Ménagerie. Amputé au 19&éme des terrains dévolus

a la Mairie (1843), 4 la gare (1846) et au marché (1895).

Secteur amputé sur le parc lors de Lotissement du Parc, amputé
la seconde phase de construction sur le parc lors du rachat et de
du lotissement du Parc la restauration du domaine par

I'Etat en 1923 (1ére partie)
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Reconstruction du chateau !

entre 1856 et 1858 par le
duc de Trévise




LOTISSEMENT DE LA GARE
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Lotissement de la Gare en 1941

Le lotissement créé en
1920 - 1930 se développe

a proximité de la gare de
Bourg la Reine. Seul le tracé
des rues et le découpage
des parcelles sont organisés,
le bati présente néanmoins
une certaine homogéneité,
Uimplantation du bati est
en front de rue avec jardin
en fond de parcelle.

Front bati homogéne de la rue Mozart

Type principal de pavillon du lotissement de la Gare
Pignon a croupe tronquée
Faux pan de bois au haut du pignon

Parement en brique au second niveau

Bow-window surmonté d’une terrasse

Rez de chaussée surélevé

Cléture formée d'un mur bahut

et d’'une grille 35




CITE RENAUDIN - CITE RAYMOND PY
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Al'initiative de la fondation Marguerite Renaudin, le terrain est
acheté en 1900 pour l'installation de jardins ouvriers. En 1905, trois
premiéres maisons sont construites, puis neuf autres jusqu’en 1912,
Inspirées du courant hygiéniste, ces maisons comportent  l'origine
un seul niveau divisé en plusieurs piéces, Elles sont gérées
aujourd’hui par 'OPHLM.

Cité Raymond Py, construite entre 1930 et 1932, Sa réalisation fait suite 2 la création
en 1928 d’un office communal HBM, destiné & I'édification de logements sociaux.
L'ensemble comporte 32 logements, répartis sur deux immeubles & redent et cours
ouvertes placés le long de la rue Raymond Py.
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RESEAU ROUTIER
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Vofe reprenant le tracé
d'un anclen chemin ou sentier
du 18éme slécle

Vole créée au 19&me siicle
ne s'appuyant sur aucun
tracé anterleur

Vole créée avant 1937

RESEAU FERROVIAIRE

—

Tracé du chemin de fer de 1885-93

A ETEL]

RE Y
e

Chantier du chemin de fer
rellant Paris & Chartres

TYPE D'OCCUPATION
DU SOL

Espaces bitis au 188me siécle

Espaces batis au 19éme siécle

Espaces batls avant 1937

Grands jardins,
malsons de plafsance

Agriculture

GEOGRAPHIE

Ligne de créte

SOURCE PLAN :Plan des modifications territoriales - 1937
AD des Hauts de Seine 5 Fl Sceaux 37




SENTES ET SENTIERS

*Traces séculaires, parfois déviées ou amputées par la constructions d’infrastructures, ou restituées de
fagon « contemporaine ».

*Circulation automobile impossible ou interdite, sinon priorité donnée au piétons.

*Bords fortement végétalisés, et/ou constitués de murs en pierre apparente,
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LOTISSEMENT DU PARC DE SCEAUX

* Parcelles sur des tracés courbes ou rectilignes avec des largeurs de facade de 15 3 44m.
* Maisons individuelles implantées au centre de la parcelle, trés rarement en contact avec une limite
mitoyenne.

* Trottoirs larges le plus souvent, plantés d’alignements d’arbres et parfois agrémentés d’une végétation
tapissante.
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LA VILLE TRANSFORMEE
Le territoire communal dans la seconde moitié du 20éme siécle

Evolution du territaire communal

Dans la seconde moitié du 20eéme siécle, 'extension de I'urbanisation couvre I'ensemble du territoire com-
munal.

Les modifications du réseau viaire soulignent I'impact des aménagements réalisés pour faciliter la circula-
tion automobile : grandes voies de circulation et nceuds routiers.

L'agriculture disparait, les infrastructures de déplacement maintiennent des points de vue vers les lointains.

Paysage et mode d’occupation du sol

L'urbanisation sur I'ensemble du territoire communal maintient de part en part les traces des activités
agricoles disparues avec les sentiers et venelles que I'on découvre subrepticement. Les voies de circulation
impriment leurs traces sur le territoire communal, les nceuds routiers dégagent de vastes emprises qui sont
autant de points de repére.

Les voies ferrées en tranchées maintiennent des espaces naturels sources de biodiversité, leurs franchis-
sements par des ponts ou passerelles offrent de larges points de vue vers les lointains, ou lorsqu’ils sont
recouverts permettent 'aménagement de la coulée verte,

Les jardins des maisons de plaisance sont le lieu de construction d’habitat collectif, les arbres plantés a la fin
du 19° siécle se sont développés et deviennent remarquables par leurs hautes silhouettes qui se détachent
sur les panoramas urbains. Le parc du lycée Lakanal s'étoffe, les ouvertures dans |a cloture forment autant
de « fenétres » sur ce poumon végétal en pleine ville.

Les lotissements de typologies différentes participent a 'agrément du paysage urbain grace a la végétation
des parcelles qui déborde sur I'espace public. Les nouvelles formes d’urbanisation (Cité Henri Sellier, Rési-
dence des Bas Coudrais, ...) contribuent a maintenir des espaces dégagés avec des composition végétales
diverses alternant masses arborées et pelouses ou espaces dégagés.

Des liens relient continuellement le parc du chateau avec la commune par des percées visuelles dues au
relief ou au prolongement des allées, offrant des visions fugitives mais fortes lorsqu’on les traverse.

Forme urbaine et typologie du bati
La seconde moitié du 20éme siécle correspond au développement des grands ensembles d’habitat collectif
essentiellement réalisés dans les années 1950 :

* résidence des Bas Coudrais {1956-1959)
* cité Penthidvre (1960)
* groupes Chrétienté (1951-1954), Perrin (1957-1958), Athénée (1957).

Ce mode d’urbanisation s’effectue encore sur des terrains libres de toute urbanisation.

Dans les années 1980-1990 sont mis en ceuvre des opérations de rénovation urbaine, ZAC flot Charaire et
Benoit, ZAC Robinson, qui conduisent a I'effacement du tissu urbain et du parcellaire existants.
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ESPACES BATIS

Centre anclen, espaces bitls
au {8&me slécle

Espaces bétls au 19&me slécle

—l-w
il

Espaces batls avant 1937

il

Espaces batis aprés 1937

Evolution des espaces batis dans la seconde moitié du 20°™ siécle

Résidence des Bas Coudrals
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RESEAU VIAIRE
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Vole reprenant le tracé
d’un ancien chemin ou sentler
du 1B&me siecle

1 e AL

Vole créée au 19&me slécle
ne s'appuyant sur aucun
tracé anterieur

\ d
70

Yole créée avant 1937

el =/

Vole créée depuis 1937

RESEAU FERROVIAIRE

{
m%

Tracé du chemin de fer de 1885-93

B

Tracé souterrain de la ligne
de train & grande vitesse

Evolution du tracé viaire dans la seconde moitié du 20 siécle
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CITE HENRI SELLIER - RESIDENCE DES BAS COUDRAIS

Cité Henri Selller, construite entre 1951 et 1953, Elle comporte 18 maisons fonctionnant
initialement selon la formule de la location-attribution. Les pavillons jumelés congus selon
un modeéle moderne-réglonaliste, répondent & un cahier des charges strict fixé dés le début
de l'opération.

La résidence des Bas Coudrais est une opération de grande envergure menée conjointement par
la commune de Sceaux et la centrale immobiliére de la Caisse des dépbts et consignations.
'ensemble comporte 789 logements répartis sur des bandes de petits pavillons, huit batiments
en R+3 et R+4 et trois tours de 8 a 12 étages. U'ensemble est parsemé d’espaces verts ou hoisés,




RESEAU VIAIRE
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(
Vole reprenant le tracé

d'un anclen chemin ou sentier
du 18éme
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Vole créée au 19&me siécle
ne s'appuyant sur aucun
tracé antérieur
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Vole créée avant 1937

/7

Yole créée depuis 1937

Sentes - Sentlers - Venelles

RESEAU FERROVIAIRE
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Tracé du chemin de fer de 1885:93

TYPE D’OCCUPATION DU SOL

Espace bati au 18éme

Espace biti au 19éme
e el

wd i1 |
Espace bati avant 1937

Point de vue

Ligne de créte
“ Relations avec le parc
l::] Respirations urbaines

Evolution du paysage dans la seconde moitié du 20¢siecle
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Cité des Blagis |

| Cité Henri Seltier

SOURCE PLAN : Photo IGN 2006
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LES GRANDES VOIES DE CIRCULATION

* Tracés viaires qui peuvent s'inscrire sur des traces historiques, issus ou contraints par
la présence du parc.

* A l'exception du tracé le plus ancien, ils sont bordés d'alignement d'arbres.

* Offrent des points de vue sur les lointains ou sont agrémentés de silhouettes d’arbres
pittoresques (ou remarquables).
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LA VOIE FERREE

L

* Réserves fonciéres, césures, tourments liés a la création de la voie ferrée.

* Le rétablissement des voies de communication a créé des ouvrages qui deviennent des belvéderes.

* Au fur et a mesure des progrés de la technique, la voie ferrée a dessiné la ville (rues Lakanal, Lieutenant
Jean Massé), I'a coupé puis s’en est affranchie.
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LES « NOUVELLES » FORMES D'URBANISATION

Les « nouvelles » formes d'urbanisation - a des époques et pour des contextes différents - contribuent a
'urbanisme de la Ville de Sceaux.

* Cité Henri Sellier

* Petits immeubles des années 1960

* Lotissements de parcelles étroites

* Lotissements de parcelles intermédiaires / Lotissements du « parc »
* Grands ensembles
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LES RELATIONS AVEC LE PARC

* Tracés historiques qui ont influencé la composition urbaine.
* Vestiges qui persistent & 'époque contemporaine et qui irrigue I'ambiance de la ville.
* Points de vue plus ou moins fugitifs de la ville vers le parc.
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Composantes
patrimoniales

Servitude de
protection

Site classé

Monuments historiques,
hors Parc de Sceaux

Espace naturel sensible

Ensemble d’intérét
architectural,
urbain et paysager

Front de rue hérité
de 'ancien bourg

Lotissement pavillonnaire

Tissu pavillonaire
homogéne

e

Opération d’habitat
collectif

Ambiance urbaine
et paysageére

Respiration urbaine a
dominante végétale

o —— e
Sente et venelle

-
Relation avec le
Parc de Sceaux

o~
Point de vue

@)
Potentialité de
mise en valeur

Planche de synthese du diagnostic patrimonial
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4 - PERIMETRE ET ORIENTATIONS REGLEMENTAIRES
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LE PERIMETRE DE LA ZPPAUP

Le périmétre proposé repose sur :

* |'évaluation des transformations du paysage scéen depuis la fin du 18eme sigcle qui a notamment
mis en évidence I'importance de I'héritage des différentes époques du développement de la  ville
dans sa physionomie actuelle.

* I'évaluation du patrimoine bati qui en a révélé la grande diversité typologique et sa répartition sur
une trés large partie du territoire communal.

* "évaluation des servitudes de protection existantes, communales et extra-communales, et l'articu-
lation avec le volet patrimonial du PLU en cours d’élaboration.

Le périmétre proposé comprend :

* le centre ancien hérité des deux bourgs, ville haute et ville basse du 182me si&cle.

* le tissu pavillonnaire homogeéne le long des rues du Lycée et Bertron, témoin de I'installation
d’une population aisée avec I'arrivée du chemin de fer (ligne de Sceaux) a la fin du 19&¢me sigcle.

* |e lotissement du parc de Sceaux réalisés a partir des années 1920 sur une partie des terrains
de I'ancien domaine.

* la résidence des Bas Coudrais, opération d’habitat collectif de grande envergure, réalisée dans
les années 1950.

* les emprises des grands lycées, Lakanal et Marie Curie, équipements scolaires publics de la fin
du 19&me siécle.

* la grande perspective paysagére que procure |'allée d’honneur du parc de Sceaux.

L'ensemble de ces entités urbaines et paysagéres correspondent aux différents secteurs de la ZPPAUP.
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

| VILLE DE SCEAUX |

Servitudes de protection
des monuments historiques

ZPPAUP

PLESSIS ROBINSON

FONTENAY AUX ROSES

CHATENAY-MALABRY

! | Périmétre ZPPAUP

CHRAD
LIl NN AN
WA K8
S

RIHEL)
e
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BAGNEUX

Abords Monuments
Historiques classés
(en sites classés et hors

territoire communal)

Sites classés

Edifices protégés au titre des
Monuments Historiques

1 Villa Larrey

Le Chalet Blanc

Lycée Marie Curie

L PN

5
6 Villa Trapenard

7 Ancien marché aux bestiaux
7bis Maison André Lurc¢at

8 Portail du petit chiteau
9 Pavillon de I'Aurore

10 et 10 bis Statues

11 Bassin circulaire

12 Entrée du Parc (pavillons des gardes, pont,
fossé, groupe de Coysevox)

13 Orangerie

14 Bassin circulaire

15 Balustrade des pintades
16 Bassin circulaire

17 Bain des Chevaux

18 Statue

19 Statue

20 Statue

21 Statue

22 Grand canal

23 Statue

24 Statue

25 Pavillon de Hanovre
26 Statue (Antony)

27 Bassin de I'octogone
28 Statue (Antony)

29 Villa Hennebique (Bourg la Reine)
30 Pavillon Colbert (Chatenay-Malabry)

31 Statue
32 Statue

P4 = Q m
Abords Monuments ’/Q BEme
Historiques inscrits Lpne
(en sites classés et hors z&

territoire communal)
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I ! Périmétre de protection modifié
——
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| | Secteur Résidence des
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Périmetre des secteurs de la ZPPAUP
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ENJEUX ET OBJECTIFS DES ORIENTATIONS REGLEMENTAIRES

La spécificité du patrimoine scéen réside dans les différentes composantes paysagéres, urbaines et archi-
tecturales héritées des phases d'urbanisation successives du territoire communal.

Les objectifs des orientations réglementaires sont de préserver et de mettre en valeur I'originalité et la
diversité de ces spécificités tout en incitant a la création architecturale pour favoriser la complémentarité
entre patrimoine et modernité :

* conforter les différents ensembles d’'intérét architectural, urbain et paysager identifiés en s'ap-
puyant sur leurs qualités intrinséques.

* développer les potentialités de mise en valeur des ambiances urbaines et paysagéres porteuses
de l'identité de la ville.

* permettre I'insertion urbaine du bati neuf et I'évolution du bati ancien vers de nouveaux usages
tout en conservant ses spécificités d’'implantation dans la structure urbaine.

* favoriser 'entretien et la restauration du patrimoine bati repéré en prenant en compte les carac-
téres architecturaux ainsi que la mise en ceuvre des matériaux, spécifiques a chaque période et
typologie dégagées.
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MISE EN VALEUR DES COMPOSANTES PAYSAGERES

Confortement des éléments structurants du paysage issus des phases d’urbanisation successives et
développement des potentialités de mise en valeur des amhiances urbaines et paysagéres.

Le réseau viaire hérité des usages anciens
Les voies de circulation automobile ou piétonne sont accompagnées par le végétal sous différentes formes

qu'il convient de favoriser.

Les grandes voies de circulation aux plantations d'alignement ordonnancées forment un réseau aéré qui
irrigue la commune. Les sentes et venelles issus des chemins vicinaux constituent la trace narrative des
cultures agraires a l'origine de la constitution de la commune.

'aménagement des espaces publics
Des échantillonnages limités de matériaux favorisent la cohérence urbaine et rationalisent la gestion des

espaces publics, les projets d'aménagement devant ménager les spécificités spatiales, architecturales et
paysagéres de chaque lieu.

La distinction des lieux selon leurs particularités avec des typologies spécifiques, & dominante végétale ou
minérale : potentialités localisées de mise en valeur.
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MISE EN VALEUR DES COMPOSANTES PAYSAGERES

'aménagement des cceurs d’flot et les relations avec I'espace public : les cldtures

Les cldtures pourront étre contre-plantées sur l'espace public avec des plantes vivaces ou des petits ar-
hustes, la végétation du jardin prolongera les parties minérale ou métallique.

Les frondaisons issues des espaces privés agrémenteront les rues ne pouvant étre plantées.

Les cldtures constituent l'interface entre I'espace public et I'espace privé : frontiére entre des emprises
d'usages différents, elles participent @ 'agrément du cadre de vie communal, forment des ensembles homo- .
geénes et prolongent les jardins au-dela de la limite de propriété.

Les relations avec le parc de Sceaux

Les prolongements visuels et physiques du parc dans le tissu urbain doivent étre maintenus.

Des opérations d'aménagement communal pourront permettre de rétablir des liens entre le parc et ses
anciennes dépendances (jardin de la Ménagerie).

Le parc de Sceaux irrigue visuellement la commune avec des vues plus ou moins fugitives ou profondes,
offre des continuités de cheminements et des potentialités de mise en valeur
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MISE EN VALEUR DES COMPOSANTES URBAINES

Insertion des constructions neuves et des extensions du bati existant en composition avec I'implanta-
tion propre a chaque ensemble urbain.

Le tissu dense hérité de I'ancien bourg : continuité du front bati sur rue
Conforter la continuité du front bati sur rue : implantation en limite d'emprise publique et mur de cléture.

Bdti a l'alignement sur rue Bati et haut mur de cldture Rupture de la continuité du
front bati

Les lotissements pavillonnaires : retrait par rapport a la rue et mode de cléture

Préserver la trame parcellaire et le mode d'implantation du bati en retrait de I'alignement.

Inscrire les extensions dans un rapport d’harmonie avec la volumétrie de la construction existante.
Encourager la création architecturale pour le traitement des cldtures en respectant les principes de trans-
parence et d'accompagnement végétal.

Régularité de I'implantation Extension contemporaine Homogénéité des clétures
en retrait

Les opérations d’habitat collectif : mode de composition et espaces libres

Entretenir et préserver les espaces non batis : plantations et pelouses, cheminements piétonniers et circu-
lation automobile,

Privilégier la sécurisation des immeubles plutdt que la périphérie de I'opération.

‘alignement Accessibilité piétonne
et automobile

Espace libre ouvert Plantation d
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MISE EN VALEUR DES COMPOSANTES ARCHITECTURALES

Entretien, restauration et mise ne valeur du béti ancien propre a chaque époque et a chaque typologie.

Les fagades

Matériaux et percements

Ravaler les facades avec des matériaux traditionnels.

Préserver la diversité des matériaux mis en ceuvre et les effets décoratifs de la modénature.
Préserver les rythmes et les proportions des percements d'origine.

Proscrire I'isolation par I'extérieur.

Enduit ciment rapporté Mise en peinture généralisée Isolation par l'extérieur

Les toitures

Matériaux et percements

Respecter le matériau de couverture correspondant a la typologie du bati et a I'époque de construction.
Préserver les dispositions anciennes de lucarnes.

Limiter le nombre et la largeur des fenétres de toit et respecter le rythme des travées de la fagade.

I

—— .

e

Ardoise naturelle et zinc Tuile & emboftement

surdimensionnées

Les menuiseries et les ferronneries

Préserver I'homogénéité des menuiseries sur 'ensemble du bati.

Atténuer I'impact de la pose en rénovation dans le cas de changement de menuiserie en préservant un clair
de vitrage.

Respecter les dispositions anciennes de ferronnerie dans le cas de restauration d’éléments altérés, de rem-
placement ou de restitutions d’ouvrages.

Hétérogénéité des menuiseries Pose en rénovation de Garde-corps, persiennes et
menuiserie PVC linteau métalliques
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MISE EN VALEUR DES COMPOSANTES ARCHITECTURALES

Les murs de cloture

Autoriser de nouveaux percements (accessibilité de nouvelles constructions) en modulant leur impact vi-
suel en fonction du mur de cldture.

Encourager 'accompagnement des cldtures par le végétal.

Haut mur en magonnerie Haut mur en magonnerie Mur bahut et grille ajourée

enduite apparente

Les devantures commerciales

Reprendre les dispositions de la charte sur les devantures commerciales.

Réaliser la devanture commerciale en fonction de la composition de la fagade de I'immeuble support et du
paysage général de la rue.

Devanture en feuillure Devanture en feuillure Devanture en applique
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5 - LA POLITIQUE COMMUNALE DE GESTION DU PATRIMOINE

BAGNEUX

FONTENAY-AUX-ROSES
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UNE APPROCHE GLOBALE ET UNE COMPLEMENTARITE D’OUTILS

La ville de Sceaux propose une approche globale en terme de gestion du patrimoine.

Lensemble du territoire communal peut &tre considéré comme ayant une valeur patrimoniale dont la
qualité de chaque composante justifie la prise en compte, mais pas nécessairement la protection.

L'objectif consiste a choisir les outils les mieux adaptés a gérer les caractéristiques et les spécificités de
chacune des entités patrimoniales constitutives de la ville.

3 outils ont ainsi été privilégiés :
* la ZPPAUP, zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager
* le PLU, plan local d’'urbanisme
* le PPM, périmétre de protection modifié.

LA ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET PAYSAGER
(ZPPAUP)

Application envisagée

Uoriginalité de I'approche consiste en la volonté de préserver les ensembles urbains homogeénes emblé-
matiques de Sceaux, actuellement a divers titres menacés :
* |es lotissements anciens dans lesquels I'implantation du béti sur la parcelle a été maintenue sous
une forme significative.
* le grand ensemble des années 1950, résidence des Bas Coudrais, dont le plan de masse et la
qualité architecturale sont représentatifs du meilleur de la production des années 1950,
* le centre ancien de Sceaux représentant la préservation d’une forme urbaine ancienne.

Dimension réglementaire

Compte tenu du caractére essentiellement éclectique du patrimoine scéen, l'option a été prise de privilé-
gier la recommandation a la prescription dans le dispositif réglementaire.

Un soin particulier a été apporté a I'analyse de la relation entre le domaine public et le domaine privé,
cldtures et végétaux, contributeurs premiers du paysage urbain.
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LE PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Espaces boisés classés (article L.130-1 du code de 'urbanisme)

Définition de bandes de constructibilité pour la préservation des cceurs d'flot notamment dans les quar-
tiers pavillonnaires.

Article 11 du réglement d’urbanisme (article R.111-21 du code de I'urbanisme) relatif a I'aspect des
constructions.

Cahier de recommandations architecturales et environnementales, déclinaison de celui élaboré en son

temps pour le quartier des Musiciens, complété sur les dispositifs destinés & la captation des énergies
renouvelables, I'amélioration de I'isolation des batiments et la gestion des eaux pluviales.
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE
[ VILLE DE SCEAUX |

Inventaire patrimonial
dressé par Gilles-H BAILLY en octobre 2002
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

[ VILLE DE SCEAUX |

Plan d'Occupation des Sols
Plan de zonage
me bt

Exemplatre osfor

Legende
/ Sentes et voies vertes

Périmétre protégé au titre
de l'article L 1231, 7°

RESERVES

0 I(I)G 200 }?0 4?0
= I i T

Février 2008

2004 spproavant la modification da POS

a7 février 1008 appromyast la modificatioa du POS

SD(IJm
1




[4
‘\-.-.--0,--1-:"."

o
| I, fe (-l 1)
{mal (/i
A A IS
e Ty
Fr— I If 14
RS N W
IR B
f HE{l
.' ll ;‘: }
L L,
T |
g '@ I 853
; %)

e G

it

' DR | !
A R L R R T TR, “'k\‘;l\\
S

by

r,
v
L4 )
v
Y
.
.

-
s

=zl ¢ Wy
1B ‘ o,

o

ALY

Hﬂ'i-‘h‘n'b'ﬂﬂaa ean

D e it 2 el

b 50 d -
g Ll 2 5 S e
S
s

2y
¥ 5 o

P

¢ Arbre remarquable

¢ Arbre en alignement




LE PERIMETRE DE PROTECTION MODIFIE (PPM)

Introduit par la loi SRU (article L. 621-12, AL.2 du code du patrimoine)

S'applique aux éléments protégés au titre des monuments historiques

Est destiné a se substituer aux rayons de 500 metres institués par la loi du 31 décembre 1913

Constitue une servitude d’utilité publique

Est recommandé lorsque les abords du monument protégé sont constitués d'éléments sans rapport avec
I'objet de la protection

Fait I'objet d’un avis de la commission régionale du patrimoine et des sites (CRPS), sur proposition de la
Ville et de I'architecte des batiments de France

Application envisagée
Les abords immédiats des deux batiments de I'ancien marché aux bestiaux de Colbert, batiments du

17éme siécle dont les fagades et les toitures sont inscrites a I'inventaire supplémentaire des monuments
historiques par arrété du 23 novembre 1992, dans un contexte urbain des années 1960.
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Ville de SCEAUX
Département des Hauts-de-Seine

ZONE DE PROTECTION
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REGLEMENT
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1.1 - PORTEE DU REGLEMENT

Le réglement de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) de la com-
mune de Sceaux est établi en application des dispositions :

- de l'article 70 de la loi du 07.01.1983 relative a la répartition des compétences entre les communes, les
départements, les régions et |'Etat.

- de l'article 6 de la loi du 08.01.1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages et modifiant certaines
dispositions législatives en matiere d’enquéte publique.

Les dispositions réglementaires et le périmetre de la Z.P.P.A.U.P. ont valeur de servitude d’utilité publique et
sont annexées au P.L.U. conformément aux articles L 123.1 et L 126.1 du Code de I’'Urbanisme.
Le réglement de la Z.P.P.A.U.P. est indissociable des documents graphiques dont il est le complément.

Les dispositions du présent reglement :

- n‘affectent pas les immeubles classés Monuments Historiques ou inscrits a I'Inventaire Supplémentaire
des Monuments Historiques qui continuent d’étre régis par les régles de protection édictées par la loi du
31.12.1913.

- n‘affectent ni le périmétre ni le régime d’autorisation des Sites Classés qui sont régis par les régles de protec-
tion édictées par la loi du 02.05.1930.

- suspendent les protections des abords des Monuments Historiques -art.13bis et 13ter de la loi du
31.12.1913- situés a l'intérieur du périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

- suspendent les effets des Sites Inscrits -art.4 de la loi du 02.05.1930- pour la partie de ceux-ci qui se trouve
incluse dans la Z.P.P.A.U.P.

- sont annexées au P.L.U. de la commune de Sceaux en application de la loi du 07.01.1983 et des articles L
123.1,L126.1 et R 123.5 du Code de I'Urbanisme.

Les dispositions de la loi du 27.09.1941 portant réglementation des fouilles archéologiques, et du décret du
05.02.1986 relatif a la prise en compte de la protection du patrimoine archéologique dans certaines procé-
dures d’urbanisme, sont applicables a I'intérieur du périmetre de la Z.P.P.A.U.P.

Les lycées Marie Curie et Lakanal sont inscrits, avec leurs parcs, a I'lnventaire Supplémentaire des Monu-
ments Historiques et sont soumis de ce fait a I'article 2 de la Loi du 31.12.1913 pour tous travaux. Il convient
par ailleurs de laisser les vues se poursuivre a l'intérieur de chacun de ces flots et d’affirmer le caractére boisé
du parc Lakanal. Tout projet futur dans I'enceinte du lycée devra tenir compte des implantations prévues a
I'origine de la construction du lycée.

1.2 - AUTORISATION D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

Tous les travaux situés a l'intérieur du périmetre de la Z.P.P.A.U.P. sont soumis a autorisation spéciale, con-
formément aux dispositions de 'article 71 de la loi du 07.01.1983 modifiée le 08.01.1993 et du Code de
I’'Urbanisme relatifs :

- aux permis de construire,

- aux permis de démolir,

- aux déclarations de travaux,

- aux clotures,

- aux installations et aux travaux divers,

- aux lotissements,

- aux déboisements,

- aux terrains de camping et de caravaning.



1.3 - OBJECTIFS ET PERIMETRE DE LA ZPPAUP

Adapter la servitude des abords des monuments historiques

La ZPPAUP permet de substituer a la servitude géométrique de protection des monuments historiques, rayon
de 500m autour du monument, un périmétre adapté aux caractéristiques des monuments protégés et a leur
environnement urbain et paysager.

Renforcer la protection du patrimoine architectural, urbain et paysager

Au dela de la protection ponctuelle d’édifices et de sites majeurs, édifices et sites classés et inscrits, la ZPPAUP
permet de promouvoir une protection mieux adaptée aux caractéres d’un territoire, alliant la conservation des
éléments les plus significatifs du patrimoine a un aménagement respectueux des traces du passé.

Donner a la commune un réle actif dans la gestion et la mise en valeur du patrimoine architectural, urbain
et paysager

La ZPPAUP offre a la commune un moyen de prendre en charge, conjointement avec |'Etat, la protection de
son patrimoine architectural, urbain et paysager, et de développer des projets de mise en valeur en cohérence
avec les spécificités du territoire communal.

Un patrimoine déja largement reconnu et des servitudes de protection étendues

Deux sites classés et de nombreux édifices protégés au titre des monuments historiques témoignent de la
reconnaissance institutionnelle du patrimoine scéen.

Les deux sites classés, le Parc de Sceaux et le Jardin de la Ménagerie, couvrent pres du tiers du territoire com-
munal.

Outre les édifices situés a I'intérieur du Parc de Sceaux, de nombreux édifices protégés, incluant des éléments
du patrimoine du 20éme siecle, sont répartis sur I'ensemble du territoire communal : église Saint Jean-Bap-
tiste, ancien Marché aux bestiaux, lycées Lakanal et Marie Curie, le Chalet Blanc, villas Trapenard et Larrey.
Lensemble de ces protections génerent des servitudes d’abords (rayons de 500m) qui couvrent pratiquement
I'ensemble du territoire communal (cf. planche graphique Servitudes de protection Etat actuel).

Les spécificités du patrimoine scéen

Les études d’inventaire menées au cours des années 1990 ont identifié les éléments du patrimoine architec-
tural et paysager sur I'ensemble du territoire communal.

Les investigations complémentaires menées dans le cadre de I'étude préalable ont permis de mesurer :

- la pérennité, la modification ou I'effacement des tracés et des éléments structurants du territoire communal,
- I'originalité, la diversité et I'évolution des formes urbaines et paysageres.

La compréhension de I'histoire de la ville a partir d’'une périodisation de I'évolution du territoire communal
depuis le 18eme siécle, a révélé les formes urbaines et paysageres caractéristiques du patrimoine scéen :

- un centre ancien hérité des deux bourgs, ville haute et ville basse, du 18&me siecle,

- un tissu pavillonnaire homogéne le long des rues du Lycée et Bertron, témoin de I'installation d’une popula-
tion aisée avec l'arrivée du chemin de fer (ligne de Sceaux) a la fin du 19éme siecle,

- le lotissement du Parc de Sceaux réalisés a partir des années 1920 sur une partie des terrains de I'ancien
domaine,

- la résidence des Bas Coudrais, opération d’habitat collectif de grande envergure, réalisée dans les années
1950.

A ces formes urbaines spécifiques du patrimoine scéen s’ajoutent :
- les emprises des grands lycées, Lakanal et Marie Curie, équipements scolaires publics,
- la grande perspective paysagére que procure |'allée d’honneur du Parc de Sceaux.



Un périmeétre révélateur de I'identité patrimoniale de la ville

La délimitation du périmetre de la ZPPAUP (cf. planche graphique Plan de périmetre) repose sur la volonté
communale, partagée par |'Etat, de mettre en exergue les formes urbaines et paysageres significatives de
I’histoire de la ville et emblématiques de son identité.

Dans cette perspective, la vocation de la ZPPAUP est de:

* préserver et mettre en valeur les composantes architecturales, urbaines et paysagéres des ces dif
férents ensembles.

* permettre a ce que la connaissance du patrimoine scéen dans toutes ses composantes puisse servir
de référence aux futurs projets d’'aménagements et de créations contemporaines.

Les orientations reglementaires de la ZPPAUP ont pour objectif de maintenir et de valoriser les caractéres pro-
pres de ces ensembles : tracés viaires, découpages parcellaires, modes de composition du bati et des espaces
libres, relations avec I'espace public, associations du végétal et du minéral, etc ...

La complémentarité avec le volet patrimonial du PLU

Au regard de la délimitation du périmétre de la ZPPAUP et de I'étendue du patrimoine architectural sur la ma-
jeure partie du territoire communal, il apparait nécessaire d’associer a la ZPPAUP un volet patrimonial au PLU
en cours d’élaboration.

Ce volet patrimonial permettra de prendre en considération I'ensemble des éléments patrimoniaux identifiés
dans les études d’inventaire des années 1990 et complétés par les repérages effectués dans le cadre du diag-
nostic de la ZPPAUP.

La complémentarité entre le document d’urbanisme (PLU) et la servitude d’utilité publique (ZPPAUP) qui lui est
annexée, devra faciliter la compréhension par les habitants de la démarche patrimoniale engagée de longue
date par la commune de Sceaux.

Cette action de protection et de valorisation du patrimoine architectural, urbain et paysager s’inscrit dans un
processus dynamique de développement durable du territoire de la commune.

1.4/ ETENDUE DU REGLEMENT

L'évaluation de I'état de conservation du bati a notamment mis en évidence la fragilité du bati du centre an-
cien. Les altérations fréquemment rencontrées sur ce type de bati sont :

- la modification du parement, avec piochage de I'enduit platre et suppression de la modénature ;

- 'emploi de produits inadaptés vecteurs de pathologies (ciment, mortiers industriels monocouches,
peintures couvrantes, revétements plastiques...)

- la modification du matériau de toiture, avec le remplacement de la tuile de terre cuite de petit moule
par la tuile a emboitement ;

- la dépose des portes charretiéres et autres contrevents;

- le remplacement des menuiseries extérieures en bois par des menuiseries en PVC et I'adjonction de
volets roulants.

Lensemble de ces altérations génére un appauvrissement architectural et une banalisation du paysage
urbain.

Le bati constitué par les immeubles de rapport, maisons de ville, villas, toutes époques confondues,
présente quant a lui une relative conservation de ses dispositions d’origine. Les quelques altérations
récurrentes portent essentiellement sur :

- la mise en peinture du parement et de la modénature

- le remplacement des menuiseries extérieures en bois par des menuiseries en PVC et I'adjonction de
volets roulants

- la modification des garde-corps.



Lensemble des regles prescrites pour la préservation du bati ancien de Sceaux vise a mettre en valeur
les dispositions architecturales anciennes du bati.Les regles sont applicables au bati ancien situé dans le
périmétre de la ZPPAUP. Elles concernent toutes les parties du bati : facades et toitures.

Toute disposition architecturale ancienne conservée sur un bati servira de référence pour toute
intervention concernant la volumétrie, les facades, les toitures, les menuiseries et les ferronneries.

1.5/ ETUDE PATRIMONIALE

L'étude patrimoniale est un document qui devra étre annexé a toute demande d’autorisation de travaux.
Elle concerne 'ensemble des parcelles et batiments inclus dans le périmetre de la ZPPAUP.

Son objectif est d’assurer une bonne cohérence entre bati ancien et intervention contemporaine, en accor-
dant une certaine liberté a la création architecturale.

Le maftre d’ouvrage devra présenter la maniére dont son projet s’intégrera a I'environnement architectural
et urbain, d’un point de vue patrimonial.

Dans le cas d’une extension contemporaine, le document présentera les motifs de I'extension ainsi que le
choix de son implantation. Il justifiera ensuite, au regard de I’histoire du lieu, les continuités et les ruptures
avec le bati ancien existant, en termes de volumétrie, de structure et de matériaux.

Dans le cas d’'une démolition/reconstruction, le document présentera la maniére dont la parcelle sera occu-
pée, puis justifiera ensuite, au regard de I’histoire du lieu, les continuités et les ruptures avec le bati ancien
existant, en termes de volumétrie, de structure et de matériaux.

Pour guider le maitre d’ouvrage, la commune mettra a sa disposition les documents historiques néces-
saires a la réalisation de I'étude patrimoniale. Ces documents permettront notamment d’apprécier le carac-
tere d’ancienneté du bati, les transformations successives intervenues sur la parcelle, ainsi que les éléments
d’intérét architectural a préserver.

1.6/ APPLICATION DU REGLEMENT

Pour chaque secteur de la ZPPAUP, le réglement comprend les chapitres suivants:
- réseau viaire et aménagement des espaces publics,
- insertion des constructions neuves et extension du bati existant,
- composantes architecturales,
- cl6tures et végétation.

Au sein de chaque chapitre, les planches du réglement sont formalisées de la maniére suivante:
- le contexte présente I'argumentaire de la regle,
- la regle définit les modalités des prescriptions applicables,
- les illustrations montrent des exemples de principe d’application de la regle.

Les prescriptions réglementaires n’expriment pas une volonté normative afin de faciliter, pour toute inter-
vention, une concertation nécessaire entre la ville, 'architecte des Batiments de France et le pétitionnaire.
L'étude patrimoniale exigée a I'appui de toute demande d’autorisation de travaux doit permettre, dans
cette perspective, de moduler le niveau d’exigence des prescriptions réglementaires.



SECTEUR CENTRE ANCIEN



RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS



Le réseau viaire du centre ancien résulte des usages de I'époque de la constitution de la commune. Les
tracés sinuent selon les anciennes empreintes, les chaussées et trottoirs s’adaptent aux largeurs variables de
I’espace public. Les rues étroites qui l'irriguent s’inscrivent dans un environnement fortement minéral ou
prédominent les matériaux qui restituent le caractere séculaire du bati.

Les modes de déplacements contemporains, les activités commerciales, les moyens techniques et la
multiplicité de matériaux disponibles menacent I’homogénéité de ces rues pittoresques qui qualifient le cen-
tre ancien.

La géométrie de 'aménagement doit donner la priorité aux piétons, les voiries mixtes étant a privilégier tout
en maintenant la trace des anciens tracés. Les matériaux de revétement de sols sont en pierre naturelle ,
seule les chaussées existantes non revétues de pierre naturelle peuvent étre recouvertes d’un matériau bitu-
mineux rouge, les bordures et fils d’eau devant étre en pierre.

Les émergences qui permettent d’accéder au seuil de chagque maison existante (marches, perron) doivent
étre conservées, leur rénovation doit employer les matériaux constitutifs du sol ou de la fagade attenante.
L’accessibilité au bati des personnes a mobilité réduite doit étre établie dans la parcelle, en utilisant les
matériaux de sol en usage dans la rue ou ceux du bati desservi.

Les mobiliers ont les deux teintes en usage dans la commune (« rouge vin » RAL3005 et « gris fer »
RAL7011), leur compacité est la plus limitée. Les trappes de sol et grilles d’arbres sont constituées par des
cadres a remplissage avec le matériau en usage dans la rue, ou en fonte d’acier non peint.

Lorsque les emprises le permettent, les plantations sont réalisées dans le sol sans rehausse, les jardinieres
sont possibles en bacs en bois, en terre cuite ou imitation en résine.

Marches en gres,
flanc de I'escalier de méme
nature que la facade

Stationnement des voitures enserré
Trottoir, bordure Trappe de sol en fonte dans la végétation, dans le
et chaussée en pavés de grées prolongement de celle du bati
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INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET EXTENSION DU
BATI EXISTANT
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On rencontre ce type de parcelle essentiellement a 'endroit ou était
située I'ancienne “ville haute” (cf. Rapport de présentation). Il se
caractérise par une cour fermée par plusieurs corps de batiment. Le
front bati sur la rue est occupé le plus souvent par un bati comportant
deux niveaux. Dans certains cas cette hauteur a pu étre augmentée
par I'adjonction d’étages supplémentaires. L'acces sur la cour depuis la
rue s’effectue par une porte cochére et/ou une porte piétonne. L'une
de ces deux portes a pu parfois étre supprimée. Les cotés et le fond
de la cour sont occupés par de petits corps de batiment a un ou deux
niveaux.

Cour

Le principe de composition du bati autour de la cour sera autant que possible préservé et mis en valeur. Soit
les corps de batiment existants en périphérie de la cour sont conservés, soit les nouvelles constructions, en cas
de démolition partielle par exemple, s'implanteront de maniére privilégiée sur les cotés de la cour.

Les extensions plus tardives, occupant une partie importante de la cour, pourront étre supprimées dans la
mesure ou elles ne présentent aucun intérét fonctionnel et nuisent a la lisibilité de la cour.

La couverture d’'une partie ou de la totalité de la cour, si elle existe, sera autant que possible supprimée si elle
nuit a la lisibilité de la cour. En revanche une installation transparente (verre) sur armature métallique cou-
vrant de maniére partielle la cour peut étre envisagée.

Les acces d’origine a la cour (porte cochére et passage) seront autant que possible préservés. C’est également
le cas des traces liées a I'ancienne fonction de ces cours (puits, pieces de fer, etc....)

Bati

Les corps de batiment existants autour de la cour seront autant que possible préservés et mis en valeur dans la
mesure ou leur caractere « ancien » est avéré.

Dans le cas ou le bati correspond a une adjonction plus récente, sa démolition pourra étre envisagée.

Les extensions des corps de batiment situés autour de la cour sont autorisées, sous réserve qu’elles
s’effectuent par surélévation afin d’éviter 'empietement sur la cour.

12



Rue Voltaire. Exemple
d’élément ancien (puits)
appartenant a la cour et

nécessitant une préserva-

tion.

Rue Voltaire. Exemple
de cour ancienne
préservée, dont les
corps de batiment sur
cour ont été réhaussés
sans envabhir la cour.

4_

l

Rue Houdan. Exemple

d’un appentis construit
contre la facade arriere
du corps de batiment sur
rue. Altération de la cour.

y

Emprise de la
cour conservée

K

|

Accés a la cour \ / . —
par un passage | :
cocher a con- \
server |
RUE |

Exemple d’implantation d’une
extension en surélévation du
bati conformément a la régle

/ A

Diminution de

.

9

- ;
Acces a la cour | g
par un passage |
cocher a con- \

server |\ -
| v T Exemple d’implantation d’'une

RUE \ extension en empiétement sur la
cour tel que cela est proscrit par
la regle. 13



On retrouve ce type de parcelle en majeure partie dans la « ville basse »

du centre ancien. La parcelle était a I'origine constituée d’'une bande al-
longée s’étendant entre deux rues. La plupart du temps, ces parcelles ont
aujourd’hui été recoupées en deux pour batir sur l'autre front de rue. Le bati
se caractérise généralement par une implantation a I'alignement sur la rue.
La hauteur de ce bati peut étre variable, entre 2 et 5 niveaux. A l'arriére se
trouvait un jardin qui a pu étre conservé ou qui a été transformé en cour. Sur
ce jardin des corps de batiment peu larges pouvaient étre implantés laté-
ralement, appuyé contre les limites séparatives.

Occupation de la parcelle

Le principe est de préserver les deux ou trois composantes essentielles de ce type d’implantation : le bati
principal sur rue, le jardin et les corps de batiment secondaires latéraux. L'implantation des corps de batiment
existants devra étre,dans la mesure du possible, préservée. Les extensions tardives, lorsqu’elles ne présentent
aucune cohérence avec le bati ancien, pourront, dans la mesure du possible, étre supprimées.

On veillera a ne pas trop étendre la surface construite au détriment du jardin ou de la cour.

Bati
Tant pour le corps de batiment principal que pour les corps de batiment secondaires, les parties anciennes
seront préservées et restaurées dans la mesure du possible.

Pour le cas de corps de batiment postérieurs ne possédant aucun intérét architectural, la démolition peut étre
envisagée. Deux cas de figure se présentent. Soit la construction postérieure était implantée selon les disposi-
tions d’origine, auquel cas la nouvelle construction sera édifié en respectant la méme implantation. Soit la con-
struction postérieure avait adopté une implantation différente, la nouvelle construction pourra, de maniére
privilégiée, reprendre une forme ancienne d’occupation de la parcelle.

Dans le cas d’extension contemporaine, I'implantation devra s’adapter aux dispositions en place. On privilé-
giera par ordre décroissant :
- le prolongement des corps de batiments latéraux,
- la construction d’un corps de batiment latéral si aucun n’est déja présent, et si la largeur de la
parcelle le permet,
- la surélévation d’un niveau d’un corps de batiment secondaire.

Dans le parcellaire le plus étroit, il pourra étre admis des extensions contemporaines parallélement au corps
de batiment sur rue. Dans ce cas on veillera a ne pas altérer la lisibilité du corps de batiment ancien en
I'appuyant sur des principes de conception architecturale faisant appel aux matériaux contemporains.



Exemple d’implantation d’une
extension dans le prolongement
d’un corps de batiment latéral.

Exemple d’implantation d’une
extension, parallelement au bati-
ment, bati avec des structures
légeres, n‘altérant pas la lisibilité
du bati ancien .

—t

Rue des Imbergéres. Exemple
d’une parcelle sur laquelle les dis-
positions anciennes n‘ont pas été
modifiées. La lecture de la cour et
du jardin reste intacte.

Rue des Imbergéres. Exemple
d’une parcelle sur laquelle les
dispositions anciennes ont été
altérées par une extension avec
toit terrasse.
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Comme pour le type précédent, les parcelles concernées se situent au
niveau de la « ville basse », notamment le long de la rue des Imbergeéres. La
parcelle est occupée par une cour sur rue, isolée par un mur de cléture et
une grille d’entrée. Cette cour peut parfois étre bordée de corps de batiment
latéraux. Le bati principal est situé en fond de cour. Il peut comporter entre
2 et 5 niveaux. A l'arriére de ce logis, un jardin, parfois transformé en cour,
occupe le reste de la parcelle.

Occupation de la parcelle

Les éléments constitutifs de ce type de parcelle doivent étre préservés et mis en valeur. Il s’agit de la cl6ture
présente entre la rue et la cour, la cour, le corps de batiment en fond de cour et le jardin. La cl6ture, lorsqu’elle
présente un caractere ancien (haut mur de cléture, mur bahut surmonté d’une grille ajourée) ne doit pas étre
modifiée. Lemprise de la cour ne peut étre dimininuée, a 'exception des extensions traitées dans la partie
suivante. Dans la mesure du possible, le corps de batiment en fond de cour ne pourra voir son emprise au sol
augmenter, et le jardin verra son intégrité préservée. Les constructions postérieures ne possédant aucun inté-
rét architectural et s’accordant mal avec I'architecture ancienne pourront étre supprimées.

Bati
Il s’agit de la préservation des corps de batiment latéraux et du bati en fond de cour. Le caractére ancien de ces
constructions interdit toute destruction.

Pour les corps de batiment plus récents ne présentant pas d’intérét architectural, une démolition/
reconstruction peut étre envisageable.

Selon la configuration de la parcelle, une extension contemporaine peut étre envisagée dans la cour. Ces
extensions s’effectueront de maniére privilégiée dans le prolongement d’un corps de batiment latéral. Si la
largeur de la cour le permet, ces extensions pourront prendre la forme d’une seconde aile, si elle n’existe pas.
Les surélévations importantes, dans la mesure ou elles pourraient masquer la hiérarchisation du bati, ne sont
pas autorisées.

Les extensions sur la facade arriére ne sont pas privilégiées. Elles peuvent cependant étre envisagées en veil-
lant a ne pas altérer le bati ancien et en préférant |'utilisation de structures légeres pour leur construction.

16



Exemples
d’implantation d’une
extension sur la cour
en respectant la
hiérarchie du bati (en
haut), et d’une exten-
sion en surélévation
altérant fortement la
hiérarchie du bati (en
bas)

Rue des Imbergeres. Exemple
d’une parcelle avec bati principal
en fond de cour. Dans ce cas, un
jardin d’hiver a été construit au
revers de la fagcade sans altérer le
bati.

Acces a la cour /
par un portail

RUE

RUE

Iy
Lemprise de la cour
I est modifiée, mais la
hiérarchie du bati est
respectée

Exemple d’implantation d’une
extension sur la facade du c6té du
jardin d’'une maison en fond de

cour. La structure legere empiete

peu sur I'espace du jardin. l

v
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COMPOSANTES ARCHITECTURALES
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Un bati dont les dispositions architecturales anciennes ont été altérées, ne pourra pas faire I'objet de transfor-
mations ou modifications que si elles ne compromettent pas une restitution ultérieure des dispositions archi-
tecturales anciennes.

Ces travaux devront se réaliser, dans tous les cas, en harmonie de couleurs et de mise en oeuvre avec
les matériaux traditionnels. La restitution des dispositions anciennes pourra étre imposée.

Dans le cas des extensions du bati existant, les constructions neuves devront:
- soit rester dans la volumétrie de I'architecture en place, dans I'idée d’'une homogéneisation de
I'ensemble et du renforcement d’'une entité unique et cohérente,

- soit jouer sur le contraste de volumétrie et des matériaux afin de pouvoir offrir une alternative plus
contemporaine clairement identifiable.
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Dans le cas de travaux de ravalement de facade, les maconneries seront débarrassées des matériaux
rapportés qui les dénaturent. Les parties d’édifice ou détails d’architecture altérés, appuis de fenétre,
éléments de modénature, seront restaurés avec un matériau et une mise en oeuvre traditionnels.

Les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des dispositions
architecturales anciennes.

Lisolation par I'extérieur constitue une intervention délicate sur le bati ancien. Au dela de I'aspect esthétique,
elle a pour effet de confiner les magonneries traditionelles anciennes en les empéchant de respirer et peut par
conséquent générer des pathologies dont elle empéche la perception.Llisolation par I'extérieur sera en par-
ticulier a éviter dans les cas ou les facades des maisons et immeubles sont en magonnerie apparente, brique
ou pierre, et présentent une modénature avec des effets décoratifs.

Facades d’anciennes fermes et de maisons enduites

Lenduit sera réalisé en platre gros, de finition serrée et lissée, ou en chaux hydraulique ou aérienne
naturelle de finition talochée ou brossée. La coloration de I'enduit pourra étre déclinée suivant
I'adjonction de sables de carriere ou de riviere et de sablons.

La modénature existante, tres sobre, bandeau d’égout et encadrements de baie, sera conservée et
traitée d’une coloration plus claire que I'enduit en partie courante.Le bandeau d’égout et les
encadrements de baie seront au nu ou en tres légere saillie de 'enduit en partie courante et de finition
lissée.

Facades de maisons et immeubles en maconnerie apparente (brique ou pierre

La restauration de la maconnerie en partie courante s’effectuera par relancis. Lorsque la maconnerie a
fait I'objet d’un rejointoiement non conforme aux dispositions d'origine, le dégarnissage des joints
sera réalisé avec soin pour éviter les épaufrures. Le mortier de rejointoiement sera compatible avec les
dispositions anciennes encore en place.

Les effets décoratifs de la modénature en pierre de taille, en brique émaillée ou en céramique, seront
conserveés.

Le traitement des facades en meuliere devra retrouver son aspect d’origine, tant par la polychromie de
la meuliere que par la couleur des joints, souvent teintés par la brique pilée, et parfois par le rajout
d’éclats de meuliere et de silex quand il s’agit de rocaillage.

Facades de maisons et immeubles en ciment ou enduit granito

Les parties altérées seront restaurées avec un ciment et une mise en oeuvre identiques a celle d’origine.
On veillera notamment a employer un ciment dont l'aspect, la finition et la couleur sont proches de
celui d’'origine. Les éventuels éléments de modénature moulés seront également conservés, restaurés
voire restitués.

20



Rue Voltaire et
rue du Docteur
~ Berger.

| Exemples
d’altérations
de la facade
par un enduit
ciment.

Les percements d’origine, ainsi que ceux modifiés qui n’altérent pas la composition de la facade, seront con-
servés.

Les percements profondément modifiés qui nuisent a la composition de la facade pourront étre restitués
d’apres les traces éventuellement conservées de leur disposition d’origine, ou conformément aux dispositions
relevées sur des édifices de référence.

Les modifications des percements d’origine, élargissement de la baie ou abaissement du niveau du linteau,
seront interdites.

Lorsqu'ils ne pourront pas étre installés a l'intérieur du bati, non visibles du domaine public, les

compteurs EDF et de concessionaires doivent étre encastrés dans la maconnerie de la facade lorsque celle-ci
est a l'alignement sur rue.

Leur implantation et leur protection seront réalisées en fonction de la composition des matériaux et des
couleurs de la facade.

Les murs de cl6ture au méme titre que les fagades seront restaurés. Les magonneries seront
débarrassées des matériaux rapportés qui les dénaturent. Les parties altérées seront restaurées avec un
matériau et une mise en oeuvre traditionnels : reprise de la brique en respectant sa nature et la nature
des joints, relancis de moellons et rejointoiement au mortier de chaux...

Les chaperons, les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des
dispositions anciennes.

Pour les cours, les murs de cloture seront d’une hauteur au moins égale a celle d’un niveau de bati. On privilé-

giera la magonnerie de moellon enduite.
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Les dispositions anciennes de toiture ainsi que les toitures modifiées qui n’altérent ni la volumétrie
d’origine du bati ni la composition de ses fagades, seront conservées.

Les toitures profondément modifiées pourront étre restituées conformément aux dispositions relevées
sur un bati du méme type architectural, en particulier dans le cas d’'un remplacement complet de la
charpente.

Le choix du matériaux de couverture sera fait en fonction de la typologie architecturale et de I'époque
de la construction.

Tuile plate
Les couvertures existantes en tuile plate en terre cuite seront conservées et restaurées.

Dans le cas ou la tuile plate a été remplacée par un autre matériau (type tuile mécanique), la tuile plate
en terre cuite petit moule (type 17 x 27cm ou 16 x 24cm) sera utilisée lors de la restauration de la
couverture. Le nombre de tuiles au m2 devra étre de 60 a 80 en fonction des dimensions des tuiles et
du recouvrement.

Pour I'entretien et la restauration des couvertures en tuile plate en terre cuite, on privilégiera les
techniques traditionnelles de mise en oeuvre de ce matériau : tuile faitiere, solin au mortier de chaux.
Le faitage sera réalisé au mortier de chaux teinté dans la masse, a embarrures et crétes. Les arétiers
seront réalisés au mortier de chaux teinté dans la masse. Les rives devront étre scellées et réalisées par
des ruellées au mortier de chaux teinté dans la masse.

Lors de la restauration d’une couverture en tuile en terre cuite, les tonalités des tuiles seront
panachées. La pose des tuiles s’effectuera de maniere aléatoire en respectant les proportions des
différentes tonalités dont I'une sera dominante. La couleur dominante sera déclinée dans les tonalités
du brun- rouge.

Ardoise

Les couvertures existantes en ardoise naturelle seront conservées et restaurées.

Lentretien et la restauration des couvertures en ardoise naturelle seront exécutés avec des ardoises de
méme dimension et de méme couleur.

Zinc, cuivre, plomb
Sur les versants de toiture a faible pente, les matériaux de couverture autorisés sont le zinc prépatiné,

le cuivre et le plomb.

Capteurs solaires
La pose de capteurs solaires pourra étre autorisée au cas par cas en tenant compte des contraintes

techniques liées a leur efficience et des dispositions prises pour faciliter leur insertion dans
I'environnement. Les capteurs solaires devront étre intégrés sur les versants de toiture de maniére a
éviter les phénomenes de luisance qu’ils soient visibles ou non de I'espace public.

Linsertion des capteurs solaires dans I'environnement pourra notamment favoriser:

- le respect des pentes de toitures existantes,

- le respect des travées de facade sur lesquelles les panneaux de capteurs pourront étre axés,

- une implantation en partie haute ou basse des versants,

- la recherche de solutions discretes quant au choix des éléments de fixation. On évitera notamment
les éléments de couleur blanche.



Les dispositions anciennes de lucarne seront conservées, restituées ou proposées pour redonner du
caractere a un bati dénaturé. Les lucarnes anciennes conservées serviront de référence.

Dans le cas du remplacement d’anciennes tabatieres par des fenétres de toit encastrées, type velux,
leur dimension ne pourra étre supérieure a celle des fenétres du dernier étage sous toiture avec
lesquelles elles se composent, la largeur maximum étant fixée a 78cm.

Leur implantation respectera le rythme des travées de la fagade et leur nombre sera inférieur au
nombre des travées. Elles ne devront pas étre en saillie par rapport au plan de la toiture.

La collecte des eaux pluviales sera la plus rationnelle possible afin de ne pas multiplier les
évacuations.
Collecte et évacuation des eaux pluviales seront en zinc, cuivre ou fonte.

Les souches traditionnelles seront conservées et restaurées dans leur dimension, forme et matériaux
car elles participent de la qualité du paysage urbain.

Les antennes sur mats et antennes paraboliques ne sont autorisées que dans le cas ou elles ne sont pas
visibles du domaine public. Si cette implantation n’est pas possible, la discrétion maximale sera
recherchée, par 'implantation, le matériau et la couleur.

Dans tous les cas, I'implantation en facade est proscrite.
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Les menuiseries seront homogenes sur la totalité du bati. Elles seront peintes dans les tonalités
des couleurs traditionnelles utilisées a Sceaux, les finitions bois, lazure ou vernis, étant proscrites.

Fenétres et portes

La restauration ou le remplacement des fenétres et portes, s'effectuera suivant les dispositions de
menuiserie contemporaines de la construction du bati ou d'aprés celles d’'un bati de méme type pris en
référence.

Les portes cochéres devront étre en bois.

Les menuiseries en matériau moderne de substitution seront autorisées sous réserve de respecter :

- les dispositions traditionnelles des fenétres et des portes,

- les dimensions et les profils des menuiseries traditionnelles,

- les dimensions des clairs de vitrage.

La pose en rénovation est a proscrire.

Contrevents

La restauration ou le remplacement des contrevents s'effectuera suivant les dispositions anciennes

encore en place ou d'aprés les menuiseries d’'un bati de méme type pris en référence.

Les volets roulants seront autorisés sous réserve que le tambour d'enroulement soit fixé a

I'intérieur de la maconnerie et ne soit pas en saillie dans le tableau de la baie. Il pourra étre masqué par un
lambrequin.

En I'absence de contrevent, on privilégiera pour l'occultation des baies, les persiennes métalliques se
repliant dans le tableau de la baie. Les contrevents a écharpe seront interdits.

Rue Houdan et rue des Ecoles.
Exemples d’altération de la
facade avec des menuiseris en
PVC établis a la place des tradi-
tionelles menuiserie en bois.




La restauration des éléments altérés, le remplacement ou la restitution d'ouvrages de ferronnerie

s'effectuera suivant les dispositions anciennes conservées.
Apres brossage, décapage et traitement anti-corrosion, les ouvrages de ferronnerie seront protégés par

une peinture dont la tonalité sera choisie dans la palette des couleurs traditionnelles de Sceaux.
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La mise en valeur de I'espace public et I'amélioration du cadre de vie sont étroitement liées au

traitement des fronts de rue. Les alignements de facades le long des voies dans lesquelles s’insérent les
vitrines commerciales créent un ordre continu dans lequel des jeux de lignes verticales et horizontales
définissent une trame. Aussi, 'aménagement des devantures commerciales, notamment dans le centre-ville,
doit-il se faire dans le respect de I'immeuble dans lequel il s’insére et exige a ce titre d’étre réglementé.

Tout projet de devanture commerciale devra étre présenté sur I'immeuble support entierement dessiné,
et accompagné des photos des deux immeubles contigus.

En hauteur, I'emprise maximum sera limitée au niveau du plancher haut du rez-de-chaussée. En

largeur, dans le cas de percement des étages en travées réguliéres, I'emprise maximum sera limitée au
niveau des fenétres des derniéres travées de I'étage. Dans le cas de percement irrégulier des étages, les
devantures seront implantées au maximum a 30 cm pour les devantures en feuillure et a 15 cm pour

les devantures en applique des limites latérales.

Dans le cas ou plusieurs immeubles contigus sont affectés a une méme activité, le rez-de-chaussée de
chaque unité parcellaire sera traitée indépendamment pour laisser apparaitre le rythme vertical du
découpage parcellaire. La devanture sera recoupée par des éléments menuisés ou magconnés afin de
créer un rythme en harmonie avec les trumeaux et les baies des différentes fagades.

Dans tous les cas ou la magonnerie du rez-de-chaussée de 'immeuble aura été réalisée pour étre vue,
les devantures seront réalisées en feuillure laissant apparents les piédroits et les piles de I'immeuble
qui seront traités dans le méme matériau et dans la continuité de la fagade.

La devanture sera implantée dans I'épaisseur de la facade en retrait du nu de la facade, avec un
minimum de 10 a 15 cm, afin de mettre en valeur le traitement de la maconnerie.

Les encadrements seront réalisés soit en bois peint, soit en métal peint, dans des proportions en rapport
avec celles des autres menuiseries de I'immeuble.

Dans ce cas, les caissons abritant unegrille ou un store banne seront obligatoirement pris en tableau ou
en intérieur. Les caissons en saillie par rapport a la magonnerie de I'immeuble sont a proscrire.

Si la magonnerie de I'immeuble n’a pas été réalisée pour étre vue, la devanture sera appliquée sur la
facade et sera constituée d’un ensemble menuisé, en bois ou en métal.

Elle sera implantée a 15 cm minimum des facades mitoyennes afin de dégager le passage d’une
descente d’eaux pluviales et de marquer le rythme des facades successives.

La saillie maximum par rapport au nu de I'immeuble sera de 15 cm pour les pilastres et de 20 cm pour
les entablements, bandeaux, caissons de volets roulants ou stores bannes.

Les appareils de conditionnement de I'air ne seront en aucun cas en saillie par rapport aux facades ou
vitrines. lls seront encastrés et dissimulés par une grille qui entre dans la composition du projet.

Pour les systemes d’occultation et fermetures anti-effraction, on optera pour des systemes ajourés
(grilles en ferronnerie, rideaux métalliques ajourés...) laissant la vitrine visible et éclairée.

Les enseignes seront conformes au reglement local de publicité. Leur pose ne devra ni détruire, ni
masquer la modénature et autres décors de la facade. Elles ne devront pas obstruer les ouvertures
existantes.

La dimension de I'enseigne appliquée sur la fagcade n’excédera pas celle de la baie commerciale.
La limite supérieure de I'enseigne restera en dessous des appuis des baies du ler étage.

Une seule enseigne en drapeau est autorisée par commerce (deux enseignes pour les batiments
d’angle)
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Respect des rythmes des percements d’étgge ‘
Devanture commerciale en rez-de-chaussée

Limplantation des devantures commerciales contribuent a la mise en valeur des immeubles de la rue en
s‘appuyant sur les lignes de composition de leurs fagades. Pour concevoir une devanture en rapport avec
I'architecture de I'immeuble, on pourra prendre en considération les principes de composition de la fagade ex-
istante : proportions entre les pleins et les vides, positions des axes des fenétres des étages.

Le caractere de symétrie d’'une fagade pourra également étre conforté par la composition de la devanture.
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Le choix d’un type de devanture, en feuillure ou en applique, pourra s’apprécier en fonction du paysage gé-
néral de la rue pour s’y insérer harmonieusement, et de la qualité de la facade de I'immeuble pour la mettre
en valeur.

Devanture en feuillure

devanture en feuillure est en retrait par rapport

a la fagade. Elle s’inscrit dans 'encadrement des
ouvertures du rez-de-chaussée.

Pour conserver |'unité de la facade de I'immeuble,
les partie pleines, maconnées, se prolongent au
rez-de-chaussée jusqu’au niveau du sol, et le trait-
ement de la maconnerie, texture et couleur, est
homogene sur I'ensemble de la fagade

_‘F 0,15m minimum

|

Devanture en applique

La devanture en applique est en saillie par rap-
port a la facade. Elle est constituée d’un habillage
menuisé rapporté sur la facade.

La forme de la devanture s’appuie sur des rap-
ports de proportion équilibrés entre les différents
éléments : soubassement, pilastres ou caissons
verticaux, bandeau ou entablement.

La devanture en applique ne masque pas le décor
et la modénature de la facade. Elle prend place
sous le bandeau-corniche et les appuis de fenétre
du premier étage de I'immeuble.

0,15m minimum
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CLOTURES ET VEGETATION
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Les cl6tures sur les rues héritées de I'ancien bourg se caractérisent par des murs pleins maconnés, ou par
une grille barreaudée sur mur bahut.

La végétation en arriere plan de la cl6ture participe a I'occultation des vues de I'espace public vers la
propriété privée, les plantes grimpantes pouvant coloniser la grille et déborder sur 'espace public en
agrémentant le cadre de vie.

Les murs de cléture pleins magonnés sont constitués a I'identique du mur de fagade de la propriété, la téte
de mur est constituée d’un chaperon en pierre, de tuiles ou d’un zinc. La hauteur du mur de cl6ture n’excede
pas la hauteur sous plafond du rez-de-chaussée attenant.

Les murs bahut surmontés d’une grille métallique ont une hauteur généralement comprise de 60 a 100cm
constitué a l'identique du mur de facade de la propriété avec chaperon de pierre ou mortier. La grille
barreaudée peut étre doublée de panneaux de téle festonné en partie haute, a la condition de maintenir un
jour de 15cm au moins entre la téte de mur et le bas du panneau tandis que le dessus du panneau est a
15cm sous le dessus de la grille. Les remplissages avec d’autres matériaux sont exclus, les vues pouvant étre
limitées par la végétation taillée ou en forme libre plantée en arriére plan dans la propriété. La hauteur
totale de la cl6ture n’excede pas 2.00 metres.

Les percements de nouveaux acces ne doivent pas étre plus large de 140cm pour un acces piétons en
maintenant I'intégrité du reste de la cl6ture existante, sous réserve que le linéaire de tous les ouvrants une
fois les nouvelles ouvertures réalisées n’excede pas le tiers du linéaire de la cl6ture. Le percement du mur de
cléture pour un accés automobile est a éviter.

Téte de mur en tuiles

Mur de cl6ture constitué
a l'identique du mur de
facade de la propriété
(magonnerie de meuliére)

Végétation taillée en arriére de la cloture

Grille métallique barreaudée

Mur bahut de 60 a 100cm de hauteur de méme nature
que le mur de fagade avec chaperon
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RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS
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Le réseau viaire qui dessert le tissu pavillonnaire homogéne de Sceaux a été constitué graduellement au
début du XX°siécle et irrigue des parcelles de tailles limitées, qui s’établissent le long de voies étroites aux
tracés pour la plupart rectilignes. La largeur réduite des trottoirs ne permet pas de plantations sur I'espace
public. L'usage de la voiture occupe fortement I'espace public.

Les trottoirs sont en asphalte ou enrobé rouge entre la cloture et la bordure de trottoir, les passages
charretiers y compris. La chaussée est en béton bitumineux rouge et les rampants des passages protégés
sont en pavés ou en béton bitumineux.

La végétation est plantée dans le sol sans rehausse, les jardiniéres sont possibles en bacs en bois, en terre
cuite ou imitation en résine.

Les mobiliers ont les deux teintes en usage dans la commune (« rouge vin » RAL3005 et « gris fer »
RAL7011), leur compacité est la plus réduite possible, les poteaux de la signalisation directionnelle sont gris.
Les trappes de sol et grilles d’arbres sont en fonte d’acier non peinte.

Trottoir en
enrobé rouge

Chaussée en béton Plantations en
bitumineux rouge pleine terre

Trappes de sol en
fonte d’acier
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INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET
EXTENSION DU BATI EXISTANT
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La majorité des parcelles situées dans le tissu pavillonaire homogéne présente un plan rectangulaire allongé.
Ce découpage parcellaire a eu lieu a la fin du 19éme siecle et au début du 20éme siecle. Certaines de ces
parcelles sont traversantes (entre la rue Bertron et le boulevard Desgranges), d’autres comportent une limite
mitoyenne en fond de parcelle (rue du Lycée). Si la régularité de la forme parcellaire est avérée, en revanche
les formes architecturales sont diverses. Le bati a été construit au coup par coup, a des époques différentes, et
certaines parcelles ont aussi pu faire 'objet de démolition/reconstruction.

Parcelles traversantes Parcelles avec fond de parcelle mitoyen

Trois types d’implantation du bati sur les parcelles ont pu étre identifiées.

Le bati principal n’est pas adossé aux limites séparatives latérales. Centré ou non, la maison permet une circu-
lation sur son pourtour. Le plus souvent elle est placée en retrait par rapport a la rue. (Type 1)

Le bati principal est adossé a I'une des limites séparatives latérales. Il peut étre implanté en retrait par rapport
a larue ou étre implanté a l'alignement sur la rue. (Type 2)

Le bati principal est implanté d’une limite séparative latérale a l'autre. Il peut étre implanté, dans de rares cas,
a l'alignement sur la rue ou bien le plus souvent en retrait. (Type 3)

Type 1. Rue Type 2. Rue Type 3. Rue
du Lycée, Bertron, du Lycée,
bati centré. bati adossé | bati entre
a une limite | limites
séparative / séparatives

latérale. :

/‘ latérales.
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REGLES GENERALES

Le principe de base de la préservation et de la mise en valeur du patrimoine urbain et architectural dans le
secteur pavillonnaire tient a I'implantation du bati. La diversité représentée dans le secteur doit étre main-

tenue.

Lorsque le bati existant est conservé, la facade ne doit pas en étre altérée. Toute extension doit étre au mini-
mum placée en retrait de la fagade principale, afin de ne pas nuire a la lisibilité du bati ancien.

Rue du Lycée.
Exemple
d’implantation
de I'extension

au devant de la
facade, la lecture
est ici totalement
altérée.

De maniere générale, les extensions contemporaines devront adopter de préférence des structures légeres
(acier, bois, verre, etc....) et éviter les structures magonnées, hormis pour les fondations et soubassements. Ce
principe est destiné a afficher une claire démarcation entre le bati d’'origine, généralement en magonnerie, et
le bati contemporain et favoriser la création et I'innovation architecturale.

Exemple d’une structure
légére, rue du Lycée.
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Le type d’implantation n°1 concerne toutes les parcelles sur laquelle le bati n’est adossée sur aucune limite
séparative.

Lobjectif essentiel est de préserver la composition, voire la symétrie qui peut exister dans I'implantation du
bati. La construction d’une extension se fera donc en préservant cette composition. Deux formes sont pos-
sibles. Soit les extensions sont disposées de part et d’autre de la maison principale avec retrait par rapport a la
facade pour ne pas créer un ensemble monobloc. Soit elles sont construites sur la facade arriere de la maison,
avec une largeur légérement inférieure a celle de la maison principale pour préserver la lisibilité du bati an-

cien.

Rue du Lycée. Exemple d’une
extension contemporaine
établie sur pilotis au revers de
I'édifice ancien. La continuité
est assurée, la lisibilité de la
facade n’est pas altérée.

SL T

Croquis en plan
et en perspec-
tives axonomé-
trigues des types
d’implantation
possible pour une
extension con-
temporaine.

RUE

RUE

—t

)7

RUE

~—




Le type d’implantation n°2 concerne toute parcelle sur laquelle le bati est adossé sur I'une des deux limites
séparatives latérales. Le bati peut étre implanté a I'alignement ou en retrait par rapport a la rue.

La construction de I'extension dans ce cas de figure devra s’effectuer de maniere privilégiée latéralement le
long de la limite séparative contre laquelle le bati existant est déja adossé. Elle pourra se démarquer de la mai-
son principale au moyen d’une galerie ou d’un espace de passage, afin de bien dissocier les deux ensembles.
En revanche le passage laissé libre le long de l'autre limite séparative sera strictement préservé.

Croquis en plan et en perspective axonomé-
trigue des types d’implantation priviliégiés —_—
pour une extension contemporaine.

RUE

Vue traver- Vue traver-
sante sur ante sur

le jardin en le jardin en
coeur d’flot a coeur d’flot a
préserver préserver
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Le type d’implantation n°3 concerne toute parcelle sur laquelle le bati est implanté entre les deux limites
séparatives latérales, il n’existe plus d’allée vers le fond de la parcelle. Le bati peut étre implanté a l'alignement

sur rue ou en retrait.

Lextension sera établie en arriére du batiment principal. Elle devra respecter I'axe de composition du bati, par
conséquent son implantation pourra s’effectuer le long ou entre les limites séparatives latérales. La nouvelle
construction pourra se démarquer de maniére privilégiée du bati principal par une galerie ou un espace de
passage afin de dissocier les deux ensembles.

Croquis en plans et en perspective axono-
métrique des types d’implantation possibles
pour une extension contemporaine.

—
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COMPOSANTES ARCHITECTURALES
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REGLE

Un bati dont les dispositions architecturales anciennes ont été altérées, ne pourra pas faire 'objet de transfor-
mations ou modifications que si elles ne compromettent pas une restitution ultérieure des dispositions archi-
tecturales anciennes.

Ces travaux devront se réaliser, dans tous les cas, en harmonie de couleurs et de mise en oeuvre avec
les matériaux traditionnels. La restitution des dispositions anciennes pourra étre imposée.

Dans le cas des extensions du bati existant, les constructions neuves devront:
- soit rester dans la volumétrie de I'architecture en place, dans I'idée d’'une homogéneisation de
I'ensemble et du renforcement d’'une entité unique et cohérente,

- soit jouer sur le contraste de volumétrie et des matériaux afin de pouvoir offrir une alternative plus
contemporaine clairement identifiable.
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MATERIAUX - REGLE

Dans le cas de travaux de ravalement de fagade, les magonneries seront débarrassées des matériaux

rapportés qui les dénaturent. Les parties d’édifice ou détails d’architecture altérés, appuis de fenétre,
éléments de modénature, seront restaurés avec un matériau et une mise en oeuvre traditionnels.

Les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des dispositions
architecturales anciennes.

Lisolation par I'extérieur constitue une intervention délicate sur le bati ancien. Au dela de I'aspect esthétique,
elle a pour effet de confiner les magonneries traditionelles anciennes en les empéchant de respirer et peut par
conséquent générer des pathologies dont elle empéche la perception.lisolation par I'extérieur sera en par-
ticulier a éviter dans les cas ou les fagades des maisons et immeubles sont en magonnerie apparente, brique
ou pierre, et présentent une modénature avec des effets décoratifs.

Facades de maisons et immeubles en maconnerie apparente (brique ou pierre

La restauration de la magonnerie en partie courante s’effectuera par relancis. Lorsque la magonnerie a
fait 'objet d’un rejointoiement non conforme aux dispositions d'origine, le dégarnissage des joints
sera réalisé avec soin pour éviter les épaufrures. Le mortier de rejointoiement sera compatible avec les
dispositions anciennes encore en place.

Les effets décoratifs de la modénature en pierre de taille, en brique émaillée ou en céramique, seront
conserves.

Le traitement des fagades en meuliere devra retrouver son aspect d’origine, tant par la polychromie de
la meuliere que par la couleur des joints, souvent teintés par la brique pilée, et parfois par le rajout
d’éclats de meuliere et de silex quand il s’agit de rocaillage.

Facades de maisons et immeubles en ciment ou enduit granito

Les parties altérées seront restaurées avec un ciment et une mise en oeuvre identiques a celle d’origine.
On veillera notamment a employer un ciment dont I'aspect, la finition et la couleur sont proches de
celui d’'origine. Les éventuels éléments de modénature moulés seront également conservés, restaurés
voire restitués.
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Les percements d’origine, ainsi que ceux modifiés qui n’alterent pas la composition de la facade, seront con-

servés.

Les percements profondément modifiés qui nuisent a la composition de la facade pourront étre restitués
d’aprés les traces éventuellement conservées de leur disposition d’origine, ou conformément aux dispositions
relevées sur des édifices de référence.

Les modifications des percements d’origine, élargissement de la baie ou abaissement du niveau du linteau,

seront interdites.

Lorsqu'ils ne pourront pas étre installés a I'intérieur du bati, non visibles du domaine public, les
compteurs EDF et de concessionaires doivent étre encastrés dans la maconnerie de la facade lorsque celle-ci

est a l'alignement sur rue.
Leur implantation et leur protection seront réalisées en fonction de la composition des matériaux et des

couleurs de la fagade.

Les murs de clotures au méme titre que les facades seront restaurés. Les magonneries seront
débarrassées des matériaux rapportés qui les dénaturent. Les parties altérées seront restaurées avec un
matériau et une mise en oeuvre traditionnels : reprise de la brique en respectant sa nature et la nature
des joints, relancis de moellons et rejointoiement au mortier de chaux...

Les chaperons, les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des
dispositions anciennes.



Les dispositions anciennes de toiture ainsi que les toitures modifiées qui n’altérent ni la volumétrie
d’origine du bati ni la composition de ses fagades, seront conservées.

Les toitures profondément modifiées pourront étre restituées conformément aux dispositions relevées
sur un bati du méme type architectural, en particulier dans le cas d’'un remplacement complet de la
charpente.

Le choix du matériaux de couverture sera fait en fonction de la typologie architecturale et de I'époque
de la construction.

Tuile plate
Les couvertures existantes en tuile plate en terre cuite seront conservées et restaurées.

Dans le cas ou la tuile plate a été remplacée par un autre matériau (type tuile mécanique), la tuile plate
en terre cuite petit moule (type 17 x 27cm ou 16 x 24cm) sera utilisée lors de la restauration de la
couverture. Le nombre de tuiles au m2 devra étre de 60 a 80 en fonction des dimensions des tuiles et
du recouvrement.

Pour I'entretien et la restauration des couvertures en tuile plate en terre cuite, on privilégiera les
techniques traditionnelles de mise en oeuvre de ce matériau : tuile faitiere, solin au mortier de chaux.
Le faitage sera réalisé au mortier de chaux teinté dans la masse, a embarrures et crétes. Les arétiers
seront réalisés au mortier de chaux teinté dans la masse. Les rives devront étre scellées et réalisées par
des ruellées au mortier de chaux teinté dans la masse.

Lors de la restauration d’une couverture en tuile en terre cuite, les tonalités des tuiles seront
panachées. La pose des tuiles s’effectuera de maniére aléatoire en respectant les proportions des
différentes tonalités dont 'une sera dominante. La couleur dominante sera déclinée dans les tonalités
du brun- rouge.

Ardoise

Les couvertures existantes en ardoise naturelle seront conservées et restaurées.

Lentretien et la restauration des couvertures en ardoise naturelle seront exécutés avec des ardoises de
méme dimension et de méme couleur.

Zing, cuivre, plomb
Sur les versants de toiture a faible pente, les matériaux de couverture autorisés sont le zinc prépatiné,
le cuivre et le plomb.

Capteurs solaires
La pose de capteurs solaires pourra étre autorisée au cas par cas en tenant compte des contraintes

techniques liées a leur efficience et des dispositions prises pour faciliter leur insertion dans
I’environnement. Les capteurs solaires devront étre intégrés sur les versants de toiture de maniére a
éviter les phénomenes de luisance qu’ils soient visibles ou non de I'espace public.

Linsertion des capteurs solaires dans I'environnement pourra notamment favoriser:

- le respect des pentes de toitures existantes,

- le respect des travées de facade sur lesquelles les panneaux de capteurs pourront étre axés,

- une implantation en partie haute ou basse des versants,

- la recherche de solutions discretes quant au choix des éléments de fixation. On évitera notamment
les éléments de couleur blanche.



Les dispositions anciennes de lucarne seront conservées, restituées ou proposées pour redonner du
caractére a un bati dénaturé. Les lucarnes anciennes conservées serviront de référence.

Dans le cas du remplacement d’anciennes tabatiéres par des fenétres de toit encastrées, type velux,
leur dimension ne pourra étre supérieure a celle des fenétres du dernier étage sous toiture avec
lesquelles elles se composent, la largeur maximum étant fixée a 78cm.

Leur implantation respectera le rythme des travées de la facade et leur nombre sera inférieur au
nombre des travées. Elles ne devront pas étre en saillie par rapport au plan de la toiture.

La collecte des eaux pluviales sera la plus rationnelle possible afin de ne pas multiplier les
évacuations.
Collecte et évacuation des eaux pluviales seront en zinc, cuivre ou fonte.

Les souches traditionnelles seront conservées et restaurées dans leur dimension, forme et matériaux
car elles participent de la qualité du paysage urbain.

Les antennes sur mats et antennes paraboliques ne sont autorisées que dans le cas ou elles ne sont pas
visibles du domaine public. Si cette implantation n’est pas possible, la discrétion maximale sera
recherchée, par I'implantation, le matériau et la couleur.

Dans tous les cas, I'implantation en facade est proscrite.
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REGLE

Les menuiseries seront homogenes sur la totalité du bati. Elles seront peintes dans les tonalités
des couleurs traditionnelles utilisées a Sceaux, les finitions bois, lazure ou vernis, étant proscrites.

Fenétres et portes

La restauration ou le remplacement des fenétres et portes, s'effectuera suivant les dispositions de
menuiserie contemporaines de la construction du bati ou d'aprés celles d’un bati de méme type pris en
référence.

Les menuiseries en matériau moderne de substitution seront autorisées sous réserve de respecter :

- les dispositions traditionnelles des fenétres et des portes,

- les dimensions et les profils des menuiseries traditionnelles,

- les dimensions des clairs de vitrage.

La pose en rénovation est a proscrire.

Contrevents

La restauration ou le remplacement des contrevents s'effectuera suivant les dispositions anciennes

encore en place ou d'aprés les menuiseries d’'un bati de méme type pris en référence.

Les volets roulants seront autorisés sous réserve que le tambour d'enroulement soit fixé a

I'intérieur de la maconnerie et ne soit pas en saillie dans le tableau de la baie. Il pourra étre masqué par un
lambrequin.

En I'absence de contrevent, on privilégiera pour l'occultation des baies, les persiennes métalliques se
repliant dans le tableau de la baie. Les contrevents a écharpe seront interdits.
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La restauration des éléments altérés, le remplacement ou la restitution d'ouvrages de ferronnerie
s'effectuera suivant les dispositions anciennes conservées.

Apres brossage, décapage et traitement anti-corrosion, les ouvrages de ferronnerie seront protégés par
une peinture dont la tonalité sera choisie dans la palette des couleurs traditionnelles de Sceaux.

Les murs de clotures au méme titre que les facades seront restaurés. Les maconneries seront
débarrassées des matériaux rapportés qui les dénaturent. Les parties altérées seront restaurées avec un
matériau et une mise en oeuvre traditionnels : reprise de la brique en respectant sa nature et la nature
des joints, relancis de moellons et rejointoiement au mortier de chaux...

Les chaperons, les éléments de modénature conservés serviront de référence pour toute restitution des
dispositions anciennes.

Pour le bati pavillonnaire isolé ou en lotissement, qui est implanté en retrait, on optera pour un mur
bahut surmonté d’une grille ajourée. Dans les opérations d’habitat collectif, ce mur peut ne pas étre
surmonté d’une grille ou éventuellement se limiter a un grillage doublé de végétation.

Les percements d’origine des murs de cl6ture seront conservés. De nouveaux percements pourront étre
admis s’ils se révelent indispensables a I'accessibilité de nouvelles constructions. Dans ce cas, ils

seront réalisés a I'alignement du mur de cléture et I'encadrement sera réalisé avec les matériaux du
mur de clbture.



CLOTURES ET VEGETATION
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Les cl6tures sur les rues du tissu pavillonnaire homogeéne se caractérisent par un mur bahut surmonté d’une
grille. La végétation en arriere plan de la cl6ture participe a I'occultation des vues de I'espace public vers la
propriété privée, les plantes grimpantes pouvant coloniser la grille et déborder sur I'espace public en
agrémentant le cadre de vie.

Les murs de soutenement participent a I’écriture architecturale du bati.

Les rues peuvent étre plantées d’arbres en alignement, taillés ou laissés en forme libre.

Les cl6tures sur rue sont constituées d’un mur bahut, d’'une hauteur généralement comprise de 50 a 100cm
réalisé a I'identique du mur de fagade de la propriété, la téte de mur est constituée d’un chaperon en pierre
ou en mortier, surmonté d’une grille barreaudée qui peut étre doublée de panneaux de téle, a la condition
de maintenir un jour de 15cm au moins entre la téte de mur et le bas du panneau tandis que le dessus du
panneau est festonné et s’arréte a 15cm sous le dessus de la grille. Les remplissages avec d’autres matériaux
sont exclus, les vues pouvant étre limitées par la végétation taillée ou en forme libre plantée en arriere plan
dans la propriété. La hauteur totale de la cl6ture n’excéde pas 2 metres.

Les murs de souténement sont ouvragés avec la méme typologie que le mur de la maison qu’il supportent et
forment le socle de la propriété, le tout préfigurant le bati qui se développe en contre-haut.

Les percements de nouveaux acces ne doivent pas étre plus large de 140cm pour un acces piétons et 300cm
pour un acceés automobile en maintenant l'intégrité du reste de la cloture existante, sous réserve que le
linéaire de tous les ouvrants une fois les nouvelles ouvertures réalisées n’excede pas le tiers du linéaire de la
cléture.

Les plantes grimpantes ou les ramures des arbres des propriétés privées peuvent déborder sur le trottoir
sans entraver le libre passage des piétons.

Végétation de la propriété

débordant sur I’espace public N\ |

Grille avec végétation taillée
en arriére de la cloture

Mur bahut de méme nature que
le mur de la maison

Mur bahut de méme nature que
le mur de la maison, formant le
socle de la propriété
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ANTONY

SECTEUR LOTISSEMENT DU PARC DE SCEAUX
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RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS
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Le réseau viaire qui dessert le lotissement du parc de Sceaux a été dessiné au début du XX°siecle pour
desservir de grandes parcelles établies le long de voies aux tracés amples et dégagent de larges espaces
viaires agrémentés d’alignements d’arbres de chaque coté des rues et avenues. La présence du végétal est
permanente, constituée — outre les alignements d’arbres — de terres pleins engazonnés ou plantés, tandis
que les clétures sont elles-mémes contre plantées sur I'espace public d’'une végétation basse.

Les épaisseurs végétales de ces rues et avenues doivent prédominer tout en permettant les différents modes
de déplacements.

Les trottoirs sont en enrobé rouge calés par une bordurette arasée et s’inscrivent entre la végétation basse
(taillée ou en forme libre) présente contre le mur de cl6ture et I'alignement d’arbres sur terre plein planté
ou engazonné. Les bordures de trottoirs sont en grés et les fils d’eau sont en pavés batards de gres jointoyés
au mortier. La chaussée est en béton bitumineux rouge et les rampants des passages protégés sont en
pavés.

Les arbres en alignement sont plantés dans le sol sans rehausse sur des terre-pleins engazonnés ou plantés
de végétaux bas (plantes vivaces, plantes tapissantes), les bacs et jardiniéres sont exclus.

Les mobiliers ont les deux teintes en usage dans la commune (« rouge vin » RAL3005 et « gris fer »
RAL7011), les poteaux de la signalisation directionnelle sont gris, les trappes de sol et grilles d’arbres sont en
fonte d’acier non peint.

f

Végétation basse Trottoir en enrobé Alignement d’arbres
contre la cléture rouge calé par des sur terre plein planté Bordure de
bordures arasées (plantes vivaces) trottoir et fil

d’eau en pavés
de gres batards
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INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET
EXTENSION DU BATI EXISTANT
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L'origine du lotissement du Parc de Sceaux re-
monte au rachat du domaine de Sceaux par I'Etat
en 1923. Pour restaurer le chateau et le domaine,
plusieurs parties du parc sont supprimées afin de
créer un lotissement. Cette opération aura lieu en
deux phases, la premiére concernant la partie Est
du Parc le long de I'Allée d’"Honneur, la seconde
concerne deux bandes prises sur le parc le long de
I'avenue Roosevelt et de la rue Paul Couderc. llots
et parcelles sont découpés selon des formes trés
régulieres. La grande majorité des maisons est im-
plantée au centre de la parcelle, sans contact avec
les limites séparatives latérales ou la limite sépara-
tive en fond de parcelle. Larchitecture est le résul-
tat d’initiatives privées d’ordre individuel favorisant
une grande originalité et diversité stylistique. Le
cahier des charges du lotissement date de 1930, il
est aujourd’hui toujours en vigueur.

Le parcellaire doit étre préservé puisqu’il est la caractéristique du lotissement du Parc de Sceaux. Les divisions
parcellaires ne pourront avoir pour effet que de revenir au découpage parcellaire d’origine du lotissement.
Chague maison batie est concue comme un objet architectural unique sans lien avec les maisons environ-
nantes. Les extensions contemporaines doivent faire partie de cet objet architectural, intégrer ses volumes,
son répertoire stylistique. Les extensions adossées aux limites séparatives sont proscrites.

Avenue Le N6tre. Exemple
d’extensions s’intégrant

au bati ancien en gardant
I'unité de l'objet architec-
tural.

—t
Présentation
d’un principe
d’implantation
d’extension en lien
avec le bati existant.




COMPOSANTES ARCHITECTURALES
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Lensemble des interventions sur le lotissement du parc de Sceaux est réglementé par le cahier des charges en
date de 1930, toujours en vigueur. L'installation de capteurs solaires n’étant pas pris en compte par ce cahier
des charges, une prescription réglementaire les concernant est établie dans le cadre de la ZPPAUP

Capteurs solaires

La pose de capteurs solaires pourra étre autorisée au cas par cas en tenant compte des contraintes
techniques liées a leur efficience et des dispositions prises pour faciliter leur insertion dans
I'environnement. Les capteurs solaires devront étre intégrés sur les versants de toiture de maniere a
éviter les phénomenes de luisance qu’ils soient visibles ou non de I'espace public.

Linsertion des capteurs solaires dans I'environnement pourra notamment favoriser:

- le respect des pentes de toitures existantes,
- le respect des travées de facade sur lesquelles les panneaux de capteurs pourront étre axés,
- une implantation en partie haute ou basse des versants,

- la recherche de solutions discrétes quant au choix des éléments de fixation. On évitera notamment
les éléments de couleur blanche.




CLOTURES ET VEGETATION
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Les clotures sur les rues et avenues des lotissements du parc de Sceaux se caractérisent par une grille
barreaudée ajourée sur mur bahut. La végétation en arriere plan de la cl6ture participe a 'occultation des
vues de l'espace public vers la propriété privée, les plantes grimpantes pouvant coloniser la grille et
déborder sur I'espace public en agrémentant le cadre de vie.

Le plus souvent les voies sont plantées d’arbres en alignement, taillés ou laissés en forme libre.

Les cl6tures sont constituées d’un mur bahut d’une hauteur maximale d’un metre au-dessus du sol réalisé a
I'identique du mur de fagade de la propriété, la téte de mur est constituée d’un chaperon. Il est surmonté
d’une grille a claire-voie ayant un metre de hauteur au minimum et 1.50 metre au maximum, qui doit étre
homogeéne sur 'ensemble de la cloture, avec ou sans pilastre en magonnerie dont la largeur ne pourra en
aucun cas excéder 1 metre. Les lices horizontales sont possibles si elles reprennent des éléments du bati, la
cloture devant étre en harmonie avec le caractere architectural de la maison, de sorte que le mur de cloture
préfigure le bati.

La végétation taillée ou en forme libre ainsi que les plantes grimpantes plantées en arriere plan dans la pro-
priété agrémentent la cloture et peuvent déborder sur I'espace public dans la mesure ou elles n’entravent
pas le passage des personnes et des véhicules. Le pied de mur de cloture peut étre planté d’une frange
végétale basse du coté de I'espace public.

Le percement d’acces ne doit pas étre plus large de 140cm pour un acces piétons et 300cm pour un passage
charretier, en maintenant I'intégrité du reste de la cl6ture existante, sous réserve que le linéaire de tous les
ouvrants une fois les nouvelles ouvertures réalisées n’excede pas le quart du linéaire de la cl6ture.

Végétation en arriére plan dans la propriété privée
T . !
Mur bahut constitué a I'identique du mur de THS
fagade, surmonté d’une grille barreaudée I"l ) S

K

Frange végétale basse coté espace public

Plantation d’arbustes ou de
plantes vivaces en pied de mur du
coté de la rue, végétation de la
propriété débordant sur I’espace
public
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5 - PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DE LA
RESIDENCE DES BAS COUDRAIS
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SECTEUR RESIDENCE DES BAS COUDRAIS
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INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET EXTENSION DU
BATI EXISTANT
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5 - PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DE LA RESIDENCE DES BAS COUDRAIS
INSERTION DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET EXTENSIONS DU BATI EXISTANT

La résidence des Bas-Coudrais forme un grand ensemble dont la composition du plan de masse associe diver-

sité formelle du bati et variété des espaces libres.
Les différentes typologies architecturales, tours, barres et maisons individuelles en bande s’inscrivent dans un

équilibre de volumes qui rythment et ponctuent la composition urbaine d’ensemble.
Les espaces libres largement dimensionnés présentent une grande variété d’espaces de transition entre les

volumes batis.
Les nombreux passages ménagés sous les immeubles favorisent les transparences visuelles, permettent de

varier les cheminements et de rompre la linéarité des batiments.

La composition urbaine d’origine du grand ensemble devra étre préservée.

Les espaces libres du grand ensemble sont inconstructibles sauf dans le cas:
- de nouvelles constructions a vocation d’équipement public qui ne remettent pas en cause les
principes de composition d’origine du plan de masse.
- d’édicules d’accompagnement tels que local a ordures, a vélo, boites aux lettres...

Diversité des formes architecturales: maisons en bande et
barre. Variété des espaces libres: voie plantée et jardins ou-
verts. Passage sous immeuble: continuité du cheminement
et transparence visuelle.
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RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES
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5 - PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DE LA RESIDENCE DES BAS COUDRAIS
RESEAU VIAIRE ET AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

Le réseau viaire de la résidence des Bas Coudrais s’inscrit sur un relief en légere déclivité, dessert les
habitations et les équipements publics avec un jeu de dedans/dehors : les voiries vont graduellement de
I’espace public communal vers l'intérieur de la résidence par des lieux trés ouverts ou plus resserrés, des
passages sous immeubles, et se ramifient au contact des constructions les plus basses. La circulation des
voitures et des piétons s’effectue en paralléle sur des emprises différenciées. L'ensemble est accompagné
d’une végétation polymorphe : pelouses ondulantes, bosquets de grands arbres, massifs d’arbustes au
contact du bati.

La mise en scéne graduée des espaces extérieurs doit étre ménagée, notamment lors des aménagements en
relation avec les usages contemporains.

Les ondulations du relief doivent étre maintenues, les ouvrages de soutenement sont a exclure au profit de
mouvements de terrain en plis doux et arrondis, qui permettent de ménager les co-visibilités entre deux
espaces contigus et vers les lointains.

Le cheminement des piétons emprunte des traces directes qui s’inscrivent sur cette topographie, la
circulation des voitures devant économiser les surfaces disponibles avec des aires de stationnement en
poches de verdure préservant I'intégrité des grandes surfaces plantées. Les voiries en béton bitumineux, les
trottoirs et chemins en enrobés ou sable stabilisé sont exempts d’obstacle, leurs aménagements prennent
en compte les normes relatives a I’accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Les opérations de résidentialisation évitent la mise en place de cléture au droit de I'espace public.

Le patrimoine végétal doit étre géré en maintenant les formes arborées isolées ou groupées, en proscrivant
la minéralisation des sols a I'aplomb de la ramure avant élagages qui, s’ils sont inévitables, doivent étre
réalisés selon la taille douce. Lors du remplacement de sujets dépérissants, les essences replantées sont
choisies en fonction de leur développement par rapport a I’environnement bati, minéral et aux cones de vue.
Les massifs d’arbustes a fleurs en formes libres, avec feuillages caducs et persistants, accompagnent les
entrées d'immeubles, et sont taillés aprés la floraison de chaque pied, la taille systématique au taille-haie
étant proscrite. Les clétures sur la voie publique sont réalisées avec une lice normande double, contre plan-
tée d’arbustes a fleurs ou de haies de végétaux persistants taillées.

Les mobiliers sont établis sur les sols minéraux en limite des espaces plantés, la poly-fonctionnalité doit étre
systématiquement recherchée, les teintes sont neutres. Les pares vues et abris sont accompagnés par la
végétation, les clotures et controles d’acces s’inscrivent en mettant en valeur la composition d’ensemble de
la résidence, en évitant son morcellement.

Vues qui se poursuivent Accompagnement végétal des Formes arborées en groupes ou isolées
pieds de batiment et vastes pelouses ondulantes
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SECTEUR ALLEE D’HONNEUR
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Issue de la constitution du parc et du chateau de Sceaux, I'allée d’honneur annonce le parc comme elle le
prolonge dans la ville. Cette réciprocité est établie par les alignements d’arbres taillés en marquise sur de
vastes terre-pleins engazonnés, et doit étre préservée.

Les alignements d’arbres taillés en marquise sont a maintenir, les emprises de terre végétale doivent étre
conservées entre chaque limite de propriété jusqu’au tréfonds, les bacs et jardinieres sont exclus.
L'accroissement de la minéralisation des sols est interdite, les trottoirs sont en asphalte ou enrobé rouge, les
bordures de trottoirs, fils d’eau et terre-plein central sont en gres de récupération, la chaussée en béton
bitumineux rouge.

Les mobiliers sont de couleur bleue Sikkens S 02020 complété par le mobilier spécifique du lieu en alumi-
nium validé lors de son installation par I’Architecte des Batiments de France. Les trappes de sol et grilles
d’arbres sont en fonte d’acier non peint.

L’allée d’Honneur faisant partie du domaine de Sceaux, un effet de porte au bas de I'allée est a rechercher
pour annoncer le chateau et son parc depuis la ville.

La taille en marquise ramifie les rameaux des arbres en alignement de sorte que les ramures traitées de la
sorte ont une forte compacité qui maintien leur volumétrie méme en hiver lorsqu’il n’y a plus de feuilles.
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SECTEUR DES GRANDS LYCEES
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Les lycées Marie-Curie et Lakanal sont inscrits, avec leurs parcs, a I'Inventaire supplémentaire des Monuments
Historiques et sont soumis de ce fait a I'article 2 de la loi du 31.12.1913 pour tous travaux.

Il convient par ailleurs de laisser les vues se poursuivre a I'intérieur de chacun de ces Tlots et d’affirmer le
caractere boidé du parc Lakanal. Tout projet futur dans I'enceinte du lycée devra tenir compte de ces implanta-
tions prévues a l'origine de la construction du lycée.
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SERVITUDES DE PROTECTION - ETAT ACTUEL

PLAN DE PERIMETRE

PLAN DE DELIMITATION DES SECTEURS
PLANCHE INVENTAIRE BAILLY
PLANCHE ARBRES REMARQUABLES

GUIDE DE LA RENOVATION THERMIQUE
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SCEAGY.

A, L CROSSER DES TALENE

PLAN LOCAL D'URBANISME,
ZPPAUP

GUIDE A LA RENOVATION THERMIQUE
DU BATI EXISTANT

ANNEXE NON REGLEMENTAIRE

Simon BISET
SDAP des Hauts de Seine
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SCEAUX

Les enjeux scéens
e AP P

Du marché aux bestiaux de 1’époque de Colbert aux
réalisations d’aujourd’hui, en passant par des
constructions des architectes tels que Lurcat ou
Guimard, la ville de Sceaux est un lieu ou la qualité
architecturale et sa variété ont été exceptionnelles.
Cette diversité est reprise a [’échelle des formes
urbaines et les ensembles ainsi créés participent a la
qualité des espaces qu’offre la commune.

Dans le secteur du batiment, les enjeux thermiques
sont aujourd’hui prépondérants. Ils ne doivent
néanmoins pas conduire a la perte du patrimoine
architectural scéen a la suite de travaux réalisés dans la
précipitation. Etant données les problématiques
environnementales, il n'est pas envisagé de figer le bati
existant afin d’en préserver le souvenir. 1l faut profiter
de Dopportunité que constituent les travaux de
rénovation thermique pour s’arréter sur la qualité de
notre patrimoine et trouver des solutions adaptées,
intégrant une véritable réflexion autours de
I’architecture.

Le guide de la rénovation thermique.
e AP TTRSEie. B335 5 i A s

Ce guide propose une approche de la rénovation
thermique a travers l'architecture. Le but n'est pas
d'imposer un modele, mais de rappeler les obligations
réglementaires et d'accompagner les projets a travers le
respect de ce qui existe. Il se concentre uniquement sur
le traitement du bati existant et n'aborde pas le théme
de la construction neuve.

Il vise & établir une bonne communication autour
des projets de rénovation thermique, qui sont
¢galement des projets architecturaux, entre la maitrise
d'ouvrage et la maitrise d'ceuvre d'une part et le Service
de I'Urbanisme de la ville d'autre part.
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De lI'importance de l'architecture.

Un projet de rénovation thermique constitue une réflexion sur l'enveloppe d'un batiment. Le travail
consiste alors & améliorer les performances thermiques de certaines parois, parties de paroi ou de
leur totalité. 1l s'agit donc d'un travail sur les matériaux et leur mise en ceuvre sur une construction existante.
Un projet de rénovation thermique est donc nécessairement un projet architectural.

L'architecture est I’art de concevoir et réaliser les batiments et ouvrages utiles & I’homme. A travers
I’agencement des volumes, le travail des matériaux, la gestion des pleins et des vides, des ombres et des
lumiéres, la réussite d’une ceuvre architecturale se définit par le rapport des proportions, le jeu des couleurs
et les relations a I’environnement. Ces reégles servent 1’appréciation de toute réalisation pour un ceil expert ou
non.

Dans ce souci qualitatif, les facades constituent I’élément prépondérant d’une maison ou d’un
appartement. Elles sont la signature de I’ceuvre ainsi exposée. Il convient donc d’y apporter une attention
particuliére et de veiller a ce que tout élément ajouté s’intégre au mieux a I’unité architecturale existante.

Le but de la démarche n'est pas uniquement un travail sur l'esthétique, bien que cela reste important. La
lunette de l'architecture est un véritable apport au niveau du choix des matériaux, des techniques de
construction et de la mise en ceuvre. Le domaine de compétence de l'architecture ne se limite pas a un travail
plastique, mais s'étend a toutes les méthodes et phases de construction.

La notion de visuel et de rendu d'une fagade est communément partagée. Entreprendre une rénovation
thermique, c'est travailler le c6té fonctionnel de la paroi. L'architecture est a l'articulation des aspects
structurel, fonctionnel et esthétique de l'enveloppe du bati. Un projet de rénovation thermique se focalise sur
le coté fonctionnel mais ne doit pas ignorer le deux autres. La réussite du projet passe par un équilibre et une
cohérence de I'ensemble.
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Rénovation thermique

fin d'intégrer au mieux les différentes dimensions d'un projet, il s'agit de connaitre les normes en

vigueur. Tout projet de rénovation thermique est aujourd’hui soumis a la réglementation thermique
existant dite RT existant. Cette derniére fixe des seuils minimaux de performances a atteindre dans le cas
d'un projet de rénovation thermique.

Le respect de ces seuils s'impose a tous les maitres d'ouvrage ayant décidé d'entreprendre des travaux
influant les performances du batiment. Il ne s'agit en aucun cas d'une obligation réglementaire applicable a
tous les batiments.

La réglementation se divise en deux sous sections que sont :
-la RT existant globale.
-la RT existant par éléments.

La RT existant globale s'applique dans l'unique cas ou les trois conditions suivantes sont réunies :

-le batiment concerné par les travaux est d'une SHON (Surface Hors (Euvre Net) supérieure a 1000m?.

-le batiment a ét¢ achevé aprés le ler janvier 1948.

-Les travaux de rénovation thermique entrepris sont "lourds".

(Sont dits lourds les travaux de rénovation dont le cotlit décidé par le maitre d'ouvrage de la seule tranche
relative aux améliorations des performances énergétiques est supérieur a 25% de la valeur hors foncier du
batiment. Cette derniére est calculée forfaitairement a hauteur de 322€ HT/m? pour les logements et 275€
HT/m? pour les locaux non résidentiels.)

Dans tous les autres cas, le régime en vigueur est celui de la RT existant par éléments.

On obtient une distinction des réglementation comme suit :

Surface hors oeuvre nette (SHON) = 1000m? SHOM < 1000 m?2
[ I 1
Colt des travaux de Colt des travaux de
rénovation thermique = 25% || rénovation thermique < 25%
de la valeur du batiment de la valeur du batiment
————
= 1948 < 1948
\ v 2
RT . . . " "
« globale » Réglementation thermique « élément par &lément »
Depuis le 1° Diepuiz lE 1
avril 2008 flovembre

© source www.rt-batiments.fr
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La RT existant globale.

La RT existant globale est fixée par le décret n°2007-363 du 19 mars 2007 relatif aux études de faisabilité
des approvisionnements en énergie, aux caractéristiques thermiques et a la performance €énergétique des
batiments existants et a I'affichage du diagnostic de performance énergétique.

Elle impose la réalisation d'une étude de faisabilité des approvisionnements en énergie. Cette étude
économique et technique intégre le recours aux énergies renouvelables ainsi qu'aux solutions les plus
performantes.

Elle impose également une consommation globale en énergie inférieure a une valeur de référence calculée
pour chaque batiment. Autorisant les compensations entre certains postes de consommation, elle fixe des

seuils maximaux pour chacun de ces postes.

Elle concerne les travaux dont la date de dépot de la demande des permis de construire, ou a défaut de
permis de la date d'acceptation des devis ou de passation des marchés est postérieure au 31 mars 2008.

La RT existant par élément.

La RT existant ¢lément par ¢lément est définie par l'arrété du 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques
thermiques et a la performance énergétique des batiments existants.

Elle fixe des exigences minimales pour chacun des huit postes développés ci apres :

LES 8 POINTS DE LA

RT « ELEMENT PAR
ELEMENT »

e0CCOoCeE

© source ADEME

Ces exigences sont a considérer séparément pour chaque poste. Les valeurs seuils sont détaillées dans l'arrété
du 3 mai 2007.

Elle s'applique a tous les travaux dont la date d'acceptation des devis ou de passation des marchés, ou a
défaut la date d'acquisition des matériels visés est postérieure au 31 octobre 2007.
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Les acteurs et ressources a solliciter.

l I projet de rénovation thermique est un projet dont le colt est estimé entre 5 000€ et 60 000€" pour
une maison individuelle. 11 s'agit donc d'un projet conséquent qui mérite un soin particulier dans la
réalisation.

Le premier acteur compétent est alors 1'architecte. Ce dernier s'insére parfaitement dans la démarche que
nous conseillons et apporte une véritable expertise technique. Il est a méme de faire les choix les plus
cohérents par rapport au bati et aux objectifs de consommation poursuivis. Il est le seul acteur a pouvoir vous
accompagner de la conception a I'achévement des travaux. Il aura le soin de faire les opérations adéquates et
intégrera spontanément les réalités du batiment concerné.

De nombreuses opérations de rénovation thermique ont a ce jour été entreprises. Qu'elles aient été le fait
de professionnels ou non, certaines ont montré que les pathologies induites pouvaient étre trés largement
dommageables au bati. Engager un professionnel, c'est se prémunir de certaines de ces erreurs passées et
constitue un gage de durabilité et de retour sur investissement.

Dans le cas ou vous choisiriez de monter votre propre projet, quelque soit sa taille, la consultation des
nombreux sites traitant du sujet constitue un premier support. Plusieurs sites officiels ont été mis en place
parmi lesquels vous trouverez :

www.rt-batiments.fr
www.ademe. fr

Le premier vous renseignera de maniére plus détaillée sur la réglementation. Le second propose de
nombreux guides a la rénovation ainsi que des informations sur les aides et crédits d'impdt possibles. Ces
informations sont téléchargeables gratuitement et se trouvent dans la rubrique des publications.

Vous pouvez également rencontrer les acteurs suivants. Ils ont chacun un réle de conseil et peuvent vous
permettre de croiser les approches. Sachez néanmoins qu'ils ne sont 1a ni pour concevoir intégralement vos
projets, ni vous assister sur site en phase chantier.

Des conseillers, rattachés a 'ADEME (Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie), sont
disponibles sur rendez vous pour vous assister au montage de projets. Ils peuvent vous conseiller
gratuitement sur certaines orientations a prendre, sur le choix de matériaux, sur les acteurs du batiment a
solliciter, etc.

Vous pouvez les retrouver dans les espaces info-énergie. L'espace concerné par la commune de Sceaux
est I'espace info-énergie dont les coordonnées sont les suivantes :

EIE 92 - IDEMU
8/10 Rue Eugene Baudouin
92170 Vanves
Tél. : 01.46.38.13.53

Mail : delphine.gaston@idemu.org

*  Source Ministére de I'Energie, de 1'Ecologie, du Développement Durable et de I'Aménagement du Territoire.
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Les services de l'urbanisme ont également les ressources pour vous assister. Ils vous rencontrent dans
leurs locaux :

Mairie de Sceaux
Services techniques — Urbanisme
122 rue Houdan
92330 Sceaux

Dans le cadre de la ZPPAUP, 1'Architecte des Batiments de France peut apporter sa contribution sur la
dimension architecturale. Au méme titre que n'importe quelle déclaration préalable, vous pouvez le
rencontrer sur rendez-vous. Ce dernier juge de la qualité architecturale du projet et vous apporte son
expertise et ses conseils. Le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine des Hauts de Seine est
situé au :

Domaine National de Saint Cloud
92210 Saint Cloud
T¢l. : 01.46.02.03.96

Les architectes-urbanistes du Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de 1'Environnement (CAUE) des
Hauts de Seine peuvent également étre consultés gratuitement. Ayant mission de conseil, ils peuvent vous
apporter un quatriéme regard. Leurs coordonnées sont les suivantes :

Petit Chateau
9, rue du Docteur Berger
92330 Sceaux
Tél. : 01.41.87.04.40
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L'isolation par l'extérieur

L'isolation par l'extérieur, dans un projet de réhabilitation, n'est pas toujours justifiée, tant sur le plan
thermique qu'économique. Les projets, s'ils sont réalisés pour leurs seules performances,
occasionnent souvent des incohérences architecturales qui dégradent la qualité des espaces urbains. De plus,
l'isolation des parois opaques est une opération lourde et parfois inutile. C'est une possibilité a retenir en cas
de nécessité et de compatibilité avec le batiment.

11 s'agit d'une solution dont les résultats sont aujourd'hui reconnus dans le cadre de constructions neuves.
Cela implique cependant que leur intégration soit pensée des le début du projet.

Réputée pour éviter les ponts thermiques, elle permet effectivement le traitement plus aisé de certains
d’entre eux., notamment au niveau des planchers et refends. Elle ne les supprime cependant pas tous et dans
leur totalité et n’est pas toujours indiquée. En effet, selon les techniques constructives, les ponts thermiques
au niveau des planchers et poutres de toiture peuvent étre faibles.

Elle implique que soit effectué en paralléle un ravalement. Le coiit de la tranche d'isolation est de 50 a
100€ HT par m?> d'isolant”. Lors de ce type d'opération, le lot d'échafaudage est un lot financiérement
conséquent.

La nécessité d'un ravalement complet des fagades considérées appelle un traitement de surface simplifié
en termes de volumétrie et de matériau. Cela se traduit souvent par l'applique d'un enduit qui lisse et
uniformise I'ensemble de la facade. L'impact esthétique est alors fort et I'on peut perdre des éléments
d'architecture ayant un réle fonctionnel. Les encadrements de baies, les appuis de fenétre et les corniches
influent ainsi sur les ruissellements. En modifiant ces écoulements, certaines pathologies peuvent naitre
d'une stagnation inopportune des eaux.

Comparée a l'isolation par l'intérieur, les interventions par l'extérieur autorisent une mise en ceuvre en
situation d'occupation des locaux et n'entrainent pas de perte de surface habitable. Elles n'ont pas de contre-
indications techniques contrairement a l'isolation par l'intérieur qui ne doit pas étre appliquée sur une paroi
humide et est déconseillée sur les parois exposées au Sud dont l'inertie thermique est lourde (probléme de
confort d'été.). L'isolation par l'extérieur demande un travail fin des tableaux de fenétres ainsi que des
balcons et autres éléments saillants. Dans certains cas, selon
I'épaisseur ajoutée, des reprises de toiture sont nécessaires.
L'isolation par l'intérieur appelle quant a elle une reprise des
peintures et de I'électricité. Néanmoins, l'isolation par l'intérieur
colite en moyenne 30 a 40€ HT par m? d'isolant™, et sa durabilité
est supérieure a celle d'une isolation par l'extérieur souvent
protégée des intempéries par une fine couche.

En conclusion, il faut parfois penser les fagades séparément.
L'isolation par I'extérieur est particulierement indiquée pour les
pignons aveugles, mais ne constitue en aucun cas une solution
universelle.

Sur cet exemple scéen isolé intégralement par l'extérieur, les ouvertures de
baies ne travaillent plus ensemble, les volets sont traités de maniere hétéroclite
de sorte que l'on ne trouve plus la cohérence des facades. Le ravalement lisse
complétement ces fagades et l'on perd l'identité du bdtiment en créant un effet de
masse dommageable a l'image de la maison.

*prix comprenant la fourniture et la pose hors enduit de fagade et échafaudage.
**prix comprenant la fourniture et la pose
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Menuiseries

es menuiseries PVC remplacent aujourd'hui de nombreuses menuiseries, et notamment des
menuiseries bois. Ces changements occasionnent des dégradations visuelles a travers des
modifications de teinte ou de profil.

On observe ainsi un épaississement des huisseries qui bouleverse les rapports entre les pleins et les vides
d’une facade. Les ¢éléments de détails des menuiseries ne sont pas systématiquement repris. Le recours a des
fenétres de dimension standard ameéne parfois a modifier considérablement les baies et le rapport qu'elles
entretiennent avec les menuiseries. Cela porte donc atteinte a I'architecture du batiment. Du point de vue du
propriétaire, cela a pour conséquence une perte de surface vitrée et de source de lumiére.

Le PVC est souvent retenu au titre de son cott d'entretien et de sa durée de vie. Cette dernicre est de dix
ans la ot une menuiserie bois correctement entretenue a une durée de vie de plusieurs dizaines d'années. Les
réparations sur les menuiseries en PVC sont impossibles et demandent presque systématiquement leur
changement, ce qui n'est pas le cas de celles en bois. L'entretien des menuiseries bois est réputé comme
devant étre annuel ou biannuel. Cependant ['utilisation d'une peinture micro poreuse appliquée
soigneusement en plusieurs couches aprés grattage des anciennes peintures permet un entretien décennal.
Dans le cas ou l'entretien reste régulier, le retour sur investissement se retrouve sur la durée de vie des
menuiseries.

Les menuiseries PVC sont des ouvrages rigides qui laissent peu de place aux mouvements de vie dun
batiment. Les menuiseries bois sont quant a elles beaucoup plus souples.

Les menuiseries PVC n'autorisent pas les nuances dans les teintes. Colorées dans la masse, le PVC ne
peut étre repeint ni a l'achat ni une fois les menuiseries vieillies et décolorées. Dans une perspective
évolution, la qualité du rendu ne peut donc qu'aller en se dégradant.
d'évolution, 1 lité du rendu ne peut d 'aller en se dégradant

Enfin, dans une optique de développement durable, il faut savoir que le cycle de vie des menuiseries PVC
est catastrophique pour l'environnement. Leur production fait appel aux industries pétrochimiques et leur
recyclage est I'un des plus difficiles concernant les produits synthétiques.

Concernant les performances des deux types de menuiseries ont des performances proches bien que
meilleures en moyenne pour le PVC.

Les menuiseries métalliques ont quant a elles des performances inféricures et demandent un traitement
avec rupture de pont thermique. Elles sont néanmoins appréciées pour leurs performances mécaniques et la
finesse des ouvrages rendue possible. Le choix du matériau est également en corrélation avec l'architecture
du batiment associé.

La disparition des menuiseries d'origine, et notamment des menuiseries bois, doit étre limitée autant que
possible. Il est recommandé de les maintenir.

Sur cet exemple scéen, les menuiseries de la maison de droite sont en PVC et
celles de la maison de gauche en bois. Les montants centraux des deux types de
menuiserie sont de taille comparable. Les encadrements des menuiseries PVC non
intégrés aux magonneries sont cependant nettement plus saillants : cela change les
dimensions de vitrage et donne une impression de baies plus petites. Sur les
menuiseries du rez-de-chaussé de la maison de droite, les dormants ne sont pas
restitués : le rendu de verticalité est perdu et les proportions des fenétres de la
maison ne sont donc plus homogenes.
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