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EPT VALLEE SUD — GRAND PARIS Arrété N° A33/2017

Commissaire Enguéteur :
LECUYER James

Mr Le Président Jean-Didier BERGER de VALLEE SUD —~ GRAND PARIS

Objet : Enquéte Publique préalable a la modification n°2 du PLU de la Commune de
Chatenay-Malabry (92).

Réf s Arrété N° A33/2017 EPT VALLEE SUD — GRAND PARIS du 12 juillet 2017

P.J.: 1 Registre d'enquéte Valiéa o
Rapport et Conclusions motivées du Commissaire Enquéteur == 54 @« Grameg Paris
Soulor feengs,

o 285 gy

TR e P

Monsieur Le Président,

Comme suite aux prescriptions de I'Article 10 de I'Arrété territorial cité en
référence, j'ai I'hnonneur de vous adresser, ci-joint :

- Le registre d'enquéte
- Mon rapport et mes conclusions motivées.

Veuillez agréer, Monsieur Le Président, I'expression de ma trés haute
considération.

Le Commissaire Enquéteur

James LECUYER

COPIE : TA de Cergy-Pontoise
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EPT VALLEE SUD — GRAND PARIS

Enquéte Publique préalable & la modification n°2 du PLU de la Commune de Chatenay-
Malabry (92).
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DEROULEMENT DE L'ENQUETE
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1 - Préambule

Par Arrété Territorial du 12 juillet 2017, il a été procédé sur le territoire de la Commune de
Chatenay-Malabry a une enquéte publique au sujet de la modification n°2 du PLU de la
Commune de Chatenay-Malabry (92) concernant la zone UZ.

Cet arrété a été apposé dans la Commune précitée, sur les panneaux d'affichage de

la commune de Chatenay-Malabry et sur les sites du siége social et du siége administratif de
PEPT Vallée Sud — Grand-PARIS. Ces formalités ont été attestées par la Mairie de Chatenay-
Malabry le 3 aoiit 2017. Affichage vérifié in situ lors de la visite du 23 aofit 2017.

Cet Avis a été en outre inséré dans les journaux :

« Le Parisien Edition 92 » du 10.08 et du 29.08.

« Les Echos » du 10.08 et du 29.08.

et sur les deux sites Internet de la Mairie et de ’EPT.

En outre, un résumé (non obligatoire) de ’enquéte est paru dans le journal de Chatenay-
Malabry n°® 221 page 6 de Septembre, livré en aolit chez les habitants, avec un mode d’emploi
simple et bien fait intitulé . « comment participer & ’enquéte ». A noter cependant que la
premiére permanence du lundi 28 aout a été oubliée.

Tous ces documents sont joints en Annexes.

Pendant la durée de I’enquéte, le dossier était consultable sur les deux sites de
la commune de Chatenay-Malabry et de 'EPT Vallée Sud — Grand-PARIS.

2 - Connaissance du dossier et Visite des lieux

2-1- Le site

Le Commissaire Enquéteur s’est rendu sur le site les lundi 10 Juillet et mercredi 23 Aoiit, ou
il a été requ par:

e Mme MONNIER EPT Vallée-sud

e M. RODDE Mairie de Chatenay-Malabry

e Mme TREZZI Mairie de Chatenay-Malabry

Les présentateurs ont fait preuve de bonne volonté et répondu sans détours & nos questions.

Le Commissaire Enquéteur a rencontré M. SIFFREDI, Maire de Chatenay-Malabry, le jeudi
13 juillet pour compléter sa connaissance de 1’environnement du dossier.

2-2 - L'environnement

Avec les plans du dossier, complété par les cartes locales, le Commissaire
Enquéteur a examiné 'environnement proche du projet.

2-3- Le dossier

Le Commissaire Enquéteur a réexaminé le détail du dossier. Celui-ci comprend :

1. Note de Présentation pages 1a 15
2. Piéces administratives :

a) Arrétépages1a3

b) Affiche page 1




3.

4.
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Pieces du PLU modifiées :
a) Rapport de présentation. Justification des choix retenus pages 1 & 54
b) Réglement
i. Définitions actuelles pages 1 a 11 et Définitions futures pages 14 11
ii. Prescriptions zone UZ réglement actuel pages 1 &4 9 et propositions de
modifications pages 1 a 8.
iii. Plans de zonage : plan actuel de la ville au 1/4000, plan modifié de la ville
au 1/4000, Extraits du plan format A3 zone UZ actuel et modifié
¢) Tableau comparatif entre le réglement de la zone UZ actuel et modifié pages 1
a 10. Ce tableau reprend sous un format A3 les réglements du dossier 3 b) ii
afin de faciliter la lecture comparative.
Textes juridiques régissant ’enquéte pages 1 4 24

ANNEXES
Les plans d’urbanisme de zonage du paragraphe 3 b) iii précédent ne comportant pas le
nom des rues, les annexes proposent des plans usuels plus accessibles au public :

1.

2.

3.

Plan de la ville de Chatenay-Malabry avec les noms des rues et liste des rues en
rapport au plan pages 1a 2 A

Plans de situation : Transcription sur le plan de la ville précédent des limites de la
zone UZ pages 1 4 4.

Avis des personnes publiques associées : compte tenu de la période estivale pendant
laquelle le dossier définitif soumis & enquéte a été préparé, les différents organismes
consultés n’ont pas pu délibérer sur le dossier définitif avant le début de I’enquéte,
mais ils 'ont fait avant la fin, et le dossier mis & disposition du public a été complété
au fur et & mesure de leur arrivée.

Le Commissaire Enquéteur constate que le dossier est complet.

Sa visibilité pour le public a été particuliérement soignée griace a I’adjonction aux
documents d’urbanisme de tableaux comparatifs et de plans de la ville en annexes.
Sur le fond, ces divers documents ne soulévent aucune observation particuliére de la part du

Commissaire Enquéteur.

3 - Organisation de I'enquéte

Dans la semaine qui a précédé 1’enquéte, nous nous sommes rendus en Mairie le mercredi 23
aoflit pour rencontrer M. RODDE et Mme TREZZI 4 I'Urbanisme de la Mairie de Chatenay-
Malabry et vérifier que :

@

Ils disposaient bien du dossier complet : nous avons donc signé et parafé le registre et le
dossier,

L’affichage en Mairie était en place,
Les engagements pris de mise a disposition du Public des dossiers et de mise a disposition

de local pour le recevoir seraient tenus,

Nous leur avons recommandé d’effectuer des sauvegardes papier du registre en cas

d’écrits et des mails.

Nous nous sommes entendus pour récupérer le registre & U'issue de ’enquéte le vendredi

15 septembre aprés 17h30.
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Conformément aux prescriptions des articles 1 et 5 de 1’ Arrété Territorial

» La Mairie précitée a donc mis a la disposition du public, pendant 19 jours, du lundi 28
aolit 2017 au vendredi 15 septembre 2017 inclus, afin que chacun puisse en prendre
connaissance pendant les jours ouvrables aux heures d'ouverture des bureaux et
consigner ses observations, les piéces du dossier, & savoir :

1) Un registre d'enquéte 2 feuillets non mobiles cotés et paraphés par le Commissaire
Enquéteur
2) Un dossier comportant les piéces techniques et administratives précitées.

» Le dossier est également disponible sur les sites internet de 'EPT Vallée Sud — Grand-
PARIS www.valleesud.fi et de la Mairie de Chatenay-Malabry www.chatenay-
malabry.fr.

> Une boite mail infos@chatenay-malabry.fr a été mise a disposition du public.

> Toutes les observations du Public et des PPA sont disponibles durant I’enquéte, avec
le dossier, a 1a Direction des Services techniques de la Mairie de Chatenay-Malabry et
sur le site internet de 'EPT Vallée Sud — Grand-PARIS

Conformément aux prescriptions de l'Article 6 de I'Arrété Territorial le
Commissaire Enquéteur a recu personnellement les observations des intéressés en Mairie de :

LIEU JOUR | DATE HORAIRE
lundi | 28/08/2017 de 9030 4 12030
» samedi | 02/09/2017 de 9ha 12h
Mairie de Chatenay-Malabry | oo 44 | 08/09/2017 de 14h 4 17h
vendredi | 15/09/2017 de 14h30 & 17h30

4 - Déroulement de la procédure d'enquéte

4-1 - Personnes entendues par le Commissaire Enquéteur :

1 personne de la Mairie (M. SIFFREDI Maire de Chatenay-Malabry)
7 personnes du Public

4-2 — Courriers et mails regus

La régle est la méme que pour les inscriptions dans les registres : seuls les courriers
recus avant la cloture de ’enquéte sont répertoriés.

0 courrier de particulier regu

5 mails regus

6 avis de Personnes Publiques Associées

1 document complémentaire d’urbanisme

4-3 - Inscriptions dans les registres d'enquétes :

0 inscription anonyme dans le registre, O inscription nominative dans le registre
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4-4 - Incidents :
Aucun incident ne s'est produit au cours de cette enquéte
4-5 - Formalités de fin d'enquéte :

» Le délai d'enquéte a expiré avec la derniére permanence & CHATENAY-MALABRY
le vendredi 15 septembre 2017 au soir.

e Conformément aux dispositions de I'Article 9 de I'Arrété Territorial précité, le registre a
été récupéré par le Commissaire Enquéteur qui a clos et signé le registre d'enquéte.

e Le vendredi 15 septembre 2017 en fin d’aprés-midi, nous avons rencontré en Mairie de
Chatenay-Malabry nos correspondants - Mme BARDINET EPT Vallée-Sud, M.
RODDE et Mme TREZZI Mairie de Chatenay-Malabry - pour les informer que nous
n’avions pas d’inscriptions, courriers, mails et observations orales, nécessitant réponse.

e Conformément aux prescriptions de I'Article 10 de I'Arrété Territorial, le Commissaire
Enquéteur a adressé son rapport comportant le déroulement de 'enquéte et ses
conclusions motivées, & Mr Président de 'EPT Vallée Sud — Grand-PARIS.

Ville d’AVRAY, le 27 septembre 2017

Le Commissaire Enquéteur

James LECUYER
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EPT VALLEE SUD — GRAND PARIS

Enquéte Publique préalable a la modification n°2 du PLU de la Commune de Chatenay-
Malabry (92).

CONCLUSIONS MOTIVEES
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Nous, Commissaire Enquéteur,

Vu les codes des collectivités territoriales et de I’urbanisme

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L12-1 a L123-19 et R123-1 a
R123-46 ;

Vu les lois 2014-58, 2014-366 (ALUR) et 2015-991 (EPT) ;
Vu le décret 2015-1783 relatif a la modernisation du PLU ;
Vu le PLU approuvé en 2012 et puis modifié en 2015,2016 et 2017, en vigueur ;

Vu Parrété A27-2017 prescrivant la modification n°2 du Plan Local d’urbanisme (PLU) de la
Commune de Chatenay-Malabry ;

Vu la décision N° E17+000036/95 du 20 juin 2017 de la présidente du tribunal administratif de
Cergy-Pontoise portant désignation du Commissaire Enquéteur chargé de procéder a
I’enquéte publique ;

Développons les points suivants :
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I ANALYSE DU DOSSIER

1 - Situation géographique

Le projet concerné par la présente enquéte est la modification n°® 2 du PLU de la commune
de Chatenay-Malabry, intégrée a Vallée Sud — Grand Paris.

La modification concerne la zone Uz, zone d’habitat collectif en centre ville, et n’est
contigiie avec aucune commune limitrophe.

Etat actuel :

' 'EEE':JJSEH b
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Les plans fournis permettent au public de se situer facilement par rapport a la zone Uz :
> plans de zonage réglementaires du dossier 3
> plans de la ville et de situation de la zone Uz comprenant la liste des rues de la commune
en annexes

2 - Situation administrative

Le PLU de Chatenay-Malabry a été approuvé en 2012 et puis modifié en 2015,2016 et 2017.
Conformément a 1’article L153-36 le PLU est simplement modifié et non révis€.

La présente modification n°2 porte sur le secteur des Friches et des Houssicres, inclus le
secteur Appert-Justice.

Le programme de La ZAC des Friches et des Houssiéres est en voie d’achevement et la
procédure de cloture de la ZAC est prévue pour le deuxieme semestre 2017.

Outre la mise en place de régles devant se substituer & celles de la ZAC, il fallait aussi se
mettre en conformité avec les régles plus récentes de la loi ALUR et du Plan de
Déplacement Urbain d’Ile de France (PDUIF).

3 - Le projet

La Commune de Chatenay-Malabry est une commune résidentielle. Elle dispose de peu de
disponibilités fonciéres en extension compte tenu de son souhait de préserver les espaces
verts, mais bénéficie d’un certain nombre de sites mutables, situés en dehors de la zone UZ
concernée par cette enquéte (Faculté de pharmacie, Ecole Centrale). La zone Uz que nous
examinons est une zone urbaine cohérente de 19 ha, d’assez forte densité, qui correspond
aux anciennes ZAC des Friches et des Houssiéres. Le développement des ZAC est arrivé a
son terme, les objectifs ayant été atteints. Elles mixent logements privés et sociaux,
bureaux et commerces, et dans le secteur Uza hotel, bureaux et cinéma. La zone n’est pas
traversée par de grands axes routiers, seule la RD986 est limitrophe au secteur Uza.

Dans ces conditions, le projet est clair et répond facilement  plusieurs objectifs concomitants:

> Etre conforme au cadre législatif et réglementaire : suppression des ZAC (et de ce fait
suppression de la référence au COS)

> Organiser la reconversion des sites mutables & plus ou moins long terme : en dehors des
opérations en cours de construction ; un petit site mixte bureau / dépdts été répertorié lors
de nos visites. Les régles sont adaptées pour offrir plus de souplesse et permettre a la
zone de continuer & évoluer soit pour de rares terrains restant disponibles, soit pour
favoriser la reconversion d’immeubles déja devenus obsolétes.

> Simplifier le PLU en supprimant les anciens secteurs Uza, Uzb et Uta, il reste la zone Uz
et son nouveau secteur Uza. L’emprise au sol est limitée & 60% en Uz et & 75% en Uza, la

4
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densité étant privilégiée a proximité de la station du futur tramway, dans un quartier
accueillant I’hétel, les cinémas et de nouveaux immeubles de bureaux.

> Affiner les limites de la zone Uz avec les zones environnantes, et notamment agrandir la
zone verte N (espaces classés boisés) :
La zone urbaine Uz est de 19 ha pour une zone N de 256.7 ha. Des parcelles du Parc de la
Vallée aux Loups, de part et d’autre de 1’Avenue Jean-Jaures, pour une surface de 7800
m2, sont sorties de la zone Uz pour étre désormais classés en zone N. 1 ha= 70000 m’

> Affiner les limites de la zone Uz en regroupant les parcelles a cheval sur deux zones dans
une seule zone. C’était notamment le cas d’un immeuble d’habitation existant que la
limite coupait en deux.

Compte tenu de ce qui précéde, nous constatons que le projet a bien été développé dans le
respect des objectifs fixés par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD), a savoir :

- Faire évoluer le schéma urbain
- Ambitionner un territoire vert

- Faire vivre la ville

Nous n’avons donc pas de remarques négatives a formuler sur le projet examiné dans son
ensemble, ni sur ses objectifs.

4 — Incidences du PLU sur Penvironnement

> Prise en compte des risques et des nuisances
Ils sont déja pris en compte au niveau du PLU existant.
» Incidence "Eau"

L'ensemble de ces aménagements ne classe pas le projet selon les rubriques de la
nomenclature Eau.

» Incidence sur les zones Natural 2000

Aucune zone Natura 2000 & proximité, présence d’une ZNIEFF
» Impact sur l'environnement

Le projet n’est pas soumis & étude d’impact car les seuils ne sont pas atteints.
» Conclusions

La comparaison avec le PLU existant fait apparaitre un agrandissement de la zone N.
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Le rapport de présentation du PLU / Justification des choix retenus pages 28 a 33 est
explicite.

En conclusion, la modification n°® 2 du PLU n’a que des incidences positives sur
I’environnement.

5 — Modifications

5.1 Modifications concernant le réglement écrit de la zone Uz : rapport de présentation
Le dossier 3.a), Rapport de présentation du PLU / Justification des choix retenus (a ne
pas confondre avec la note de présentation qui est une synthése) montre bien les points
modifiés dont les principaux sont:

- Définition de la zone Uz (page 15)

- Définition de ’emprise au sol et suppression de la référence a la cote NGF 173, sauf le
sous-secteur Uza) (page 23),

- Périmétre de la nouvelle zone Uz (page 39),
- Emplacements réservés n°2 rue de Chateaubriand et rue Jean Jaurés (page 40).
A ce stade, nous n’avons pas d’observation a formuler sur la modification des articles
Uzl a Uz14 sur lesquels nous reviendrons en détail dans le paragraphe 5.3 Reglements ci-
apres.
5.2 Définitions
Deux modifications mineures :
- Définition de P’accés : « ’accés est carrossable et correspond a 1’espace donnant sur la
voie publique ou privée, par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain d’assiette du
projet » (page 1)

- Définition du terrain fini : « le terrain fini est celui existant a la fin des travaux » (page 15)

Ces deux rédactions n’appellent aucun commentaire de notre part.
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5.3 Reéglement

Outre le réglement actuel et la proposition de réglement modifié, un tableau comparatif a
été élaboré article par article en format A3. Nous devons saluer I’effort de présentation et la
facilité d’acces qu’offre ce tableau comparatif.

Nous analysons maintenant le détail des modifications Article par Article:

- En préambule (pagel), la définition de la zone Uz et du secteur Uza reprend la synthése
du projet et précise que dans le PLU, larticle Uzl4 concernant le coefficient
d’occupation du sol (COS) n’est plus réglementé, mais que la densité des constructions
est dorénavant encadrée par I’intermédiaire de la réglementation des articles Uz6, Uz7,
Uz 9 et Uz10.

Nous constatons a cet effet que le nouveau systéme est certes plus souple que la régle du
COS, mais au prix d’une complexification telle qu’il est incompréhensible pour la
majorité du Public. Je considére cette évolution en I’état comme une obligation, mais pas
comme un réel progrés vis-a-vis du Public.

En conclusion, ces modifications mettent le PLU en conformité avec la Loi

- Article Uz2 : occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres.
Compléments rédactionnels mineurs. Sans commentaire.

- Article Uz3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public. Compléments rédactionnels mineurs. Sans
commentaire.

- Atticle Uz4 : Condition de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité
et d’assainissement. Compléments rédactionnels mineurs notamment en renvoyant vers
les autorités compétentes (évolutions en cours). Sans commentaire.

- Article Uz5. Superficie minimale des terrains constructibles. Inchangé : il n’y a pas de
régle. Sans commentaire.

- Article Uz6: Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

existantes ou a créer et aux voies publiques ou privées existantes ou a créer. La
proposition de modification va vers une simplification des textes par la suppression des
secteurs Uza et Uzb et par la clarté des nouvelles régles de la zone Uz : en résumé, les
constructions sont soit en retrait de 3m de 1’alignement, soit & 1’alignement. Sauf pour
I’emplacement réservé n°2 ou le retrait minimum de 3 m s’impose. Pour les constructions
existantes, les travaux d’extension sont autorisés dans le prolongement des murs
existants.
A noter sur la forme, dans la rédaction de I’article, que les emplacements réservés n° 2 ne
citent pas les noms des rues de Chateaubriand et Jean Jaurés que I’on doit rechercher dans
le rapport de présentation (page 40) et sur le plan (trait 2 en rouge). Cette observation fera
1’objet d’une recommandation dans les conclusions.
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Article Uz7: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Suppression du secteur Uzb. Le reste est inchangé : les constructions sont autorisées en
limites séparatives comme avant. Sans commentaire.

Article Uz8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Suppression des secteurs Uza et Uzb existants. Régles dans la zone Uz
inchangées. Nouvelle régle pour le nouveau secteur Uza qui reprend I’ancienne régle de
I’Uzb. Sans commentaire.

Article Uz9 : Emprise au sol des constructions. C’est une des évolutions majeure du
nouveau PLU : non réglementé dans 1’ancienne rédaction de la zone (hors Uzb), I’emprise
au sol ne doit pas excéder 60% de la surface du terrain, coefficient porté a 75% dans le
secteur Uza (comme dans 1’ancien Uzb). Nous sommes dans une évolution logique et
conforme & I’esprit de la zone Uz et du PPAD.

Article Uz10 : Hauteur maximale des constructions. Simplification et généralisation des
régles: la hauteur est mesurée & son point médian, & partir du terrain fini jusqu’au faitage
(toit en pente) ou jusqu’a Dacrotére (toiture terrasse). La hauteur est limitée a 15m,
portée & 16m pour les parties d’immeubles comportant des locaux commerciaux. Dans le
secteur Uza, la cote NGF 182 ne doit pas étre dépassée, comme dans I’ancien Uzb. Par
rapport & 1’ancienne rédaction, ces propositions sont simples et cohérentes, surtout la
précision sur la mesure de la hauteur & son point médian qui manquait précédemment.

Article Uz11: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.
Modifications rédactionnelles mineures hormis les précisions données sur I’implantation
des édicules techniques en toiture : hauteur limitée & 3m et retrait égal a la hauteur. C’est
plus lisible et ces précisions sont nécessaires pour les édicules.

Article Uz12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires
de stationnement. Le réglement modifié est conforme au PDUIF pour les deux roues non
motorisés, mais trop contraignant pour les véhicules motorisés : par exemple pour les
bureaux 1.7 place pour 60m2 au lieu de 1 place pour 60m2 au PDUIF. Ces taux allaient
dans le sens des demandes d’une partie du public et des problémes de stationnement
visibles dans la zone Uz. Les modifications devront donc étre revues 4 la baisse pour étre
en conformité avec le PDUIF. Avec regret, cette observation fera 1’objet d’une condition
dans les conclusions.

Article Uz 13 : Obligations imposée aux constructeurs en matiere de réalisation d’espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations. Les dispositions sont inchangges
pour la zone Uz (30% minimum du terrain, en corrélation avec I’emprise au sol Uz9 a
60% maximum), légére révision des coefficients pour les espaces verts végétalisés
inférieurs a 060m ou 030m de profondeur, nouvelle régle en Uza (20% au moins
d’espaces verts, en corrélation avec I’emprise au sol Uz9 a 75% maximum). Le territoire
vert est donc amélioré.

Article Uz14 : Coefficient d’occupation des sols. Il n’est plus fixé de régle conformément
ala Loi ALUR.
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II ANALYSE DES OBSERVATIONS

Commune de Chatenay-Malabry, si¢ge de I’Enquéte :
»  Pas de courrier de particuliers
»  Pas d’observation écrite dans le registre
»  Document complémentaire d’urbanisme remis le 15 septembre :
En réponse aux nombreuses questions posées sur le carrefour avenue Jean-Jaurés / rue de
Chateaubriand : la largeur de 1’emplacement réservé n°2 de I’article Uz6 sera d’environ 3
m sur I’avenue Jean-Jaures et d’environ 2.35 m sur la rue de Chateaubriand. Cet

emplacement réservé permettra d’améliorer la visibilité et de créer un trottoir, si un
nouveau permis de construire est déposé sur les parcelles 1 et 2 du plan ci-dessous :

»  Avis des Personnes Publiques Associées :

o Le préfet des Hauts-de-Seine acte que la ZAC des Friches et des Houssiéres est en
cours d’achévement et sera cloturée au second semestre 2017. Il rappelle que le PLU doit
étre mis en conformité avec le PDUIF (Plan de Déplacements Urbains d’Ile de France)
avant le 19 juin 2017. A ce titre, I’article Uz7 devra étre revu et les taux de places de
stationnement diminués.
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M. SIFFREDI Maire de Chatenay-Malabry émet un avis favorable et précise que la
délibération du Conseil municipal aura lieu le 28 septembre (aprés la cldture de I’enquéte).

La CCI Hauts-de-Seine émet un avis favorable.
La Mairie de Clamart n’a pas de remarque & formuler.

Le SEDIF n’a pas de remarque a formuler sur le PLU, il rappelle pour mémoire la
participation financiére des Mairies aux adaptations de réseaux générées par des
opérations d’aménagement.

La CMA fait référence aux coefficients de stationnement de la zone Uza. En fait les
coefficients de ’article Uz12 s’appliquent a toute la zone Uz, Uza incluse. La CMA
demande une diminution des coefficients. Conformément au courrier de la Préfecture ci-
dessus, le PLU sera modifié en ce sens.

Site internet : 5 mails

Un mail de M. RADISSON, relatif au carrefour rue de Chateaubriand / avenue Jean-
Jaurés : il est opposé a toute modification de I’existant, y compris la démolition éventuelle
de maisons riveraines. Cela sous-entend le gel des propriétés privées voisines en I’état :
aucun début de procédure en ce sens n’est envisagé, d’autant plus que I’intérét architectural
et historique de ces villas est trés limité. Par ailleurs, M. RADISSON signale que le
carrefour est dangereux, il est opposé 4 I’agrandissement du carrefour qui favoriserait la
circulation et souhaite qu’une limitation de la circulation soit étudiée par la Voirie.

Un mail de M. DARDE demandant la révision des paragraphes 9.1 et 9.2 de I’article Up9
de la zone Up du PLU. Nous sommes en dehors du périmétre de la présente enquéte, mais
soulignons la pertinence des observations, a garder en mémoire pour la prochaine révision.

Un mail du Conseil Syndical de la Résidence « le grand cerf» :

Concernant le premicére partie des observations, il faut noter que I’article Uz6 n’est pas
modifié, seul apparait en plus I’emplacement réservé n°2 précisé avec plan ci-dessus.
Ainsi, le retrait coté avenue Jean-Jaurés est de 3m (ancien Uz6 conservé) + 3m
(emplacement réservé), soit environ 6 m. La création de I’emplacement réservé n°2 de
Particle Uz6 était nécessaire.

Concernant la hauteur de ’immeuble, ’article Uz10 s’applique et limite la hauteur a 15 m,
comme avant. I’article Uz 7 est aussi inchangé : les constructions sont autorisées en
limite séparative si elles ne comportent pas de baies. Du point de vu de I'urbanisme, il
n’est pas possible de créer une zone spécifique pour deux petites parcelles. Par ailleurs,
les propriétaires de ces villas entourées d’immeubles pourraient a juste titre considérer le
classement particulier de ces deux petites parcelles comme discriminatoires. Sur ces
points, le réglement n’a donc pas évolué.

Un mail de Mme PORCHEZ (Rue de Chateaubriand) qui insiste sur trois points :
Nous lui avons confirmé que les objectifs de construction en m2 de la ZAC avaient €té
atteints. Elle devra prendre rendez-vous avec 'urbanisme pour plus de précisions.
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- Elle souligne le manque de places parkings dans le secteur et souhaiterait une augmentation
du ratio de places de parkings. Conformément au PDUIF (Plan de Déplacements Urbains
d’Ile de France), qui prime, le PLU sera modifié en diminution contrairement a son
souhait et a celui de la Mairie.

- Le carrefour rue de Chateaubriand / avenue Jean-Jaures doit étre amélioré. En réponse,
Particle Uz6 n’est pas modifié, seul apparait en plus I’emplacement réservé n°2 précise
avec plan ci-dessus. Ainsi, le retrait cdté avenue Jean-Jaurés est de 3m (ancien Uz6
conservé) + 3m (emplacement réservé), soit au total environ 6 m. Ainsi, le carrefour
pourra étre amélioré. La création de I’emplacement réservé n°2 de article Uz6 était
nécessaire.

e Un dernier mail de Mme BOXBERGER sur deux points :

- L’arrét de la ZAC a plusieurs raisons : les objectifs de construction en m2 de la ZAC ont
été atteints (prendre rendez-vous avec I’urbanisme pour plus de précisions), mais surtout
le PLU de ces ZAC n’est pas conforme & la Loi ALUR (référence au COS) et au PDUIF
(Plan de Déplacements Urbains d’Ile de France). Le courrier de la Préfecture rappelle
que la date limite de mise en conformité est fixée au 19 juin 2017. En clair, la date a ¢té
dépassée.

- Le carrefour rue de Chateaubriand / avenue Jean-Jaurés doit étre amélioré ainsi que le
stationnement et la circulation des piétons et des véhicules dans les rues de ce quartier.
Des réponses ont été apportées dans les commentaires qui précedent.

»  Visites de 7 personnes

Un visiteur anonyme de la zone Up pointe nord qui prendra rendez-vous avec I’urbanisme pour
connaitre les conditions de construction d’un garage mitoyen a sa villa.

Mme DEBRAY (rue de Chateaubriand) et Mmes L’HUILLIER, ARCHAMBAULT et
BOMMIER (Rue Jean Jaures, Le Grand Cerf) sont satisfaites de la proposition
d’élargissement des emplacements réservés notamment au carrefour des rues Jean-Jaures et
Chateaubriand (Dossier 3.b.ii. Uz6 et Dossier 3.b.iii plan de zonage). Elles insistent sur la
dangerosité du carrefour en I’absence de trottoir, aggravé par la circulation en double sens
et I’accroissement de la circulation. Elles suggérent en attendant le trottoir une solution qui
pourrait &tre de mettre la rue Jean Jaurés en sens unique dans la traversée de la zone N.

Mme PORCHEZ (Rue de Chateaubriand) a confirmé par mail ses remarques verbales.
M. BRUNET (Rue de Chateaubriand) insiste sur le manque de visibilité dans le carrefour, le

non respect des stops souvent dt & ce manque de visibilité, et propose d’installer des feux
de croisement.
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III SYNTHESE DES CONCLUSIONS MOTIVEES

Le commissaire enquéteur estime que :

1. Le projet est clair et répond facilement & ses objectifs. Le projet s'inscrit bien dans
une amélioration de 1’espace et de la sécurité du public, conformément a la réglementation,
tel que résumé dans le chapitre I paragraphes 1,2, 3 et 4 précédents (pages 3 a 6). Nous
soulignons que sa visibilité¢ pour le public a été particuliérement soignée grdce a
I’adjonction aux plans d’urbanisme de tableaux comparatifs A3 et de plans de la ville avec
le nom des rues en annexes.

Nous n’avons donc pas de remarques & formuler sur le projet examiné dans son ensemble.

2. Les conditions de bonne consultation du public étaient réunies : dossier accessible, salle
pour le consulter, permanence le samedi.

3. Le dossier comporte bien entendu le réglement actuel et la proposition de réglement
modifié. Nous soulignons une nouvelle fois qu’un tableau comparatif a été élaboré article
par article en format A3. Nous devons saluer I’effort de présentation et la facilité d’acces
qu’offre ce tableau comparatif au Public.

4. En conclusion de ’analyse des modifications du chapitre I paragraphe 5 précédent (pages 6
4 8), nous confirmons que le dossier comprend les éléments nécessaires a la compréhension
du contexte et du projet en lui-méme ; et leur composition, tout comme leur contenu, sont
conformes aux textes en vigueur. Le Commissaire Enquéteur constate donc que le dossier
est complet.

Sur le fond, ces divers documents soulévent deux observations particuliéres de la part du
Commissaire Enquéteur :

> Nous reprenons la remarque élaborée dans le chapitre I paragraphe 5.3 Article Uz6
(page 7) confirmée par le document complémentaire d’urbanisme remis le 15
septembre (page 9) en émettant une recommandation sur la forme du dossier: dans la
rédaction de 1’article Uz6 : les emplacements réservés n° 2 doivent citer les noms des rues
de Chateaubriand et Jean Jaures, avec I'impact estimé en metres des emplacements
réserveés.

» Une condition de respect du Plan de Déplacement Urbain d’Ile de France (PDUIF)
conformément au courrier de la Préfecture du 13 septembre 2017 (analyse en page 8
Article Uz 12 et courrier en document joint): les taux de places de stationnement devront
étre diminués dans [article Uz12. Cette condition est faite pour exprimer que le PDUIF
prime légalement sur le PLU. Nous la complétons par deux remarques :

1. les taux du PDUIF sont faibles pour une ville résidentielle comme Chatenay-Malabry
2. le constat in situ des difficultés de stationnement, confirmé par le public, explique la
logique de la modification dans le sens de I’augmentation des taux.
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Le Commissaire Enquéteur a émis son avis compte tenu des dispositions prises en vue des
buts visés, en échangeant avec des intéréts particuliers qui lui ont été opposés, dont les
analyses détaillées sont dans le chapitre II précédent (pages 10 et 11),

Le Commissaire Enquéteur a recueilli tous les renseignements pouvant lui étre utile aupres
des autorités concernées et des services responsables, et en se rendant sur les lieux chaque
fois que cela lui est apparu nécessaire ;

L’ Avis des Personnes Publiques Associées sur la recevabilité du dossier est un point positif
a I’exception de la Préfecture (pages 9 et 10) ;

Les observations sur le projet conduisent le commissaire enquéteur a €mettre une
recommandation & la limite de la présente enquéte sur le PLU car elle concerne
’aménagement de la voirie au carrefour des rues Jean-Jaurés et Chateaubriand. En effet,
I*application des retraits liés a I’emplacement réservé n°2 est conditionné au dépdt de
permis de construire. Dans cette attente, une amélioration du carrefour est possible, soit en
modifiant les sens de circulation, soit en mettant des feux. Ces adaptations pouvant étre
maintenues apres. Une étude de voirie est recommandée pour examiner les différents cas
possibles.

En conclusion, le Commissaire Enquéteur donne un AVIS FAVORABLE a la demande de
modification n°2 du PLU de la Commune de Chatenay-Malabry (92) avec :
- Une condition de respect de légalité vis-a-vis du PDUIF concernant I’ Article Uz12,
- Une recommandation sur un détail de la forme du dossier
- Une recommandation a la limite de cette enquéte concernant la voirie

VILLE d’AVRAY, le 07 octobre 2017

Le Commissaire Enquéteur

James LECUYER
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ANNEXES

———0__..

- Procés-verbal du 15 septembre 2017 établi par le Commissaire Enquéteur

Ville ’AVRAY, le 27 septembre 2017

Le Commissaire Enquéteur

James LECUYER
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Chatenay-Malabry, le 15 septembre 2017

Commissaire Enquéteur :

LECUYER James
EPT VALLEE SUD — GRAND PARIS

Mairie de Chatenay-Malabry
Service de ’Urbanisme
Mme BARDINET

Objet : Enquéte Publique préalable a la modification n°2 du PLU de la Commune de Chatenay-
Malabry (92).

Réf : Arrété N° A33/2017 EPT VALLEE SUD — GRAND PARIS du 12 juillet 2017

PROCES - VERBAL

Nous avons constaté, en cldture de I’enquéte, absence d’observations du public nécessitant

réponse.
Conformément aux régles en vigueur, j'ai I'honneur de vous informer que nous n'avons pas

d'observations écrites et orales & vous communiquer et nécessitant réponse de votre part.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Commissaire Enquéteur

James LECUYER

Document remis en main-propre le jour méme
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PIECES JOINTES

m== e

1 registre

Courriers :
7 courriers de PPA (Personnes Publiques Associées)
1 plan d’urbanisme carrefour Jean-Jaurés / Chateaubriand

Observations dans les registres :
Pas d’inscription dans le registre

Mails :
5 mails

1 Certificat d’affichage

Affichage : I’affiche est dans le dossier mis & disposition du Public

5 Parutions dans les journaux

Ville ’AVRAY, le 27 septembre 2017

Le Commissaire Enquéteur

James LECUYER
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De : Im.radisson@neuf.fr [mailto:Im.radisson@neuf.fr]
Envoyé : dimanche 3 septembre 2017 19:37

A : infos

Objet : Enquéte publique modification n® 2 du PLU

Objet : Enquéte publique relative a la modification N°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chatenay-Malabry,
du 28/08 au 15/09/17

A l'attention de Monsieur James Lecuyer
Monsieur,

Dans le cadre de I'enquéte publique citée en objet, je vous fais part de notre opposition & I'aménagement du
carrefour rue de Chateaubriand et avenue Jean Jaurés. L'objectif d'élargissement de la voie et d'amélioration
de la visibilité est mauvais. C'est précisément 1'étroitesse de la voie et le manque de visibilité qui
contraignent les automobilistes & ralentir. Toutes les études d'urbanisme sérieuses monirent qu'un
élargissement des voies constitue un appel d'air en faveur de la circulation automobile.

L'augmentation de la vitesse et de la circulation automobile seraient particuliérement mal venues dans cette
zone remarquable du fait de son patrimoine et des jardins qui l'environnent. Ce carrefour estun lieu de
mémoire, rare 4 proximité de Paris, qui permet de garder un apercu des siecles passés.




L'objectif réel, qui n'est pas clairement exprimé au public dans la modification proposée, va conduire a la
destruction des maisons historiques qui se trouvent sur ces parcelles pour donner lieu & la construction
d'immeubles d'une taille incompatible avec l'environnement et le concept de ville-parc que la commune met

en avant. Ce a quoi les riverains s'opposeront.

L'interdiction du trafic de transit et la limitation de la circulation aux seuls riverains et visiteurs de
l'arboretum constitueraient une bien meilleure décision que cette modification du PLU contradictoire sur ce
point avec les objectifs de développement durable affichés par ailleurs.

Veuillez croire, Monsieur, 4 l'assurance de notre sincére engagement,

Laurent Radisson

oudi. Y u/}m b Jp. /2 l\v){nlmjt/

De : Darde Jérdme [mailto:darde.jerome@orange.fr]
Envoyé : vendredi 8 septembre 2017 09:52

A : infos

Objet : Enquéte publique PLU

De : J&r6me DARDE, 7 rue Colbert, 92290 Chatenay—l\/lalabry
darde.jerome@orange.fr :

A : Commissaire enquéteur

Objet : Modification n°2 du PLU

Madame, Monsieur,

La rédaction des points 9.1 et 9.2 de I'article UP.9 du reglement du PLU demande 2 &tre révisée dans

la mesure ot elle préte a confusion et est porteuse de contradictions.

Le point 9.2 semble viser les agrandissements de constructions existantes et celui 9.1, par différence,
les nouvelles constructions séparées donc de toutes constructions existantes sur le terrain déja bati

ou nu.
Déja, la rédaction du point 9.1 est imprécise des lors qu'elle n’indique pas le terrain de référence,

terrain d’implantation ou unité fonciére (méme propriété d’un seul tenant), ni le périmétre de
emprise au sol, nouvelle construction projetée ou totalité des constructions sur le terrain de

référence ?




A supposer méme qu'il s'agisse de la totalité des constructions, mais si le terrain de référence est
celui d’implantation, l'emprise au sol d’une construction existante pourrait toujours &tre
partiellement soustraite du calcul en demandant fe permis de construire sur un lot d’implantation
constitué ad hoc, par division de I'unité fonciére conservée toutefois en totalité par le propriétaire,
en conformité avec les articles UP.5 et UP.8, qui laissent libres la superficie minimale de terrain
et I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.

Exemple : Construction existante d’emprise 100 m? dans une propriéié de 600 m2. Le coefficient
d’emprise au sol fait référence au terrain d'implantation et 'ensemble des constructions. Si son
permis est demandé au titre de I'ensemble du terrain, la possibilité d’emprise supplémentaire d'une
nouvelle construction est de 600 x 40% - 100 = 140 m?. La possibilité est en revanche de (600 - 100) x
40% = 200 m? si le permis est demandé au titre du lot complémentaire, nu, de celui de 'emprise

existante.

De plus, la liberté que laisse larticle UP.8 introduit une zone de flou entre la notion
d’agrandissement de construction existante et celle de nouvelle construction, des communications
entre deux batiments accolés pouvant éire ensuite aménagées, sans &tre soumises 3 autorisation

d’urbanisme.

Enfin, I'importante disparité de régimes entre les cas 9.1 et 9.2 n’apparalt pas justifiée au regard des
objectifs du PLU.

Exemple : Une petite construction existante [emprise 50 m?] sur un vaste terrain [1000 m?] ne
peut s'agrandir au sol que de 25 m?, pour une emprise totale de 75 m?, alors que le méme terrain
peut recevoir une nouvelle construction distincte portant I'emprise totale a 400 m?, voire 430 m2. Qu
fe méme terrain mais nu, une nouvelle construction de 400 m* d'emprise.

La solution la plus simple et la plus équilibrée serait de prévoir une emprise maximale au sol de
'ensemble des constructions égale 3 40% de la superficie de I'unité fonciere, sans distinction entre

constructions.

A tout le moins, les agrandissements de constructions existantes doivent pouvoir bénéficier en
option de ce coefficient d’emprise de 40%, alternativement au régime posé en 9.2,

Sincéres salutations,

Jérbme DARDE

Ul e Nl

"]




Le projet de modification du PLU, qui porte a 4.40m environ Ia distance minimum entre ce nouvel
immeuble et la rue, est un progrés par rapport a l'ancien ot cette limite était de 3m (avec possibilité
qu'elle soit Om — cette possibilité est supprimée dans le nouveau projet, nous I'avons noté), mais ne

satisfait pas nos souhaits ci-dessus exprimés.

Le Conseil Syndical de l'immeuble "Le Grand Cerf"

De : brigitte porchez [mailto:briqitte.Dorchez@wanadoo.fr]

I:vaoyé : jeudi 14 septembre 2017 23:42

A : infos .

Objet : PLU -ENQUETE PUBLIQUE A I'attention du Commissaire enquéteur. .

Bonjour Monsieur le Commissaire enquéteur ,
Suite & notre discussion de la semaine passée, je récaplitule ci-dessous mes questions et observations.

Jespére que vous pourrez apporter les réponses et ou envisager des solutions lors de la finalisation de 'enquéte.

Le réglement de la ZAC des Friches et des Houssiéres prévoyait un Coefficient d'occupation des sols et un nombre de
matres carrés. Est-il possible d'établir le bilan de cette ZAC et de connaitre le nombre de métres carrés construits

effectivement ?

pour la nouvelle zone, qui est déja bien dense, quelles sont & ce jour les surfaces identifiées qu'll reste & construire ? et
leur situation géographique ?

La densification du quartier se renforce déja par les constructions en cours rue Jean Jaurés (face & I'entrée de
{'Aboretum) et rue de Chateaubriand. Ces constructions ne font pas partie du périmétre de ‘'enquéte, mais elles vont
avoir des répercussions sur les flux des voitures et accroitre les difficultés du carrefour Jean Jaurés / Chateaubriand
avant méme que de nouvelles constructions ne solent autorisées. En vous rencontrant, j'ai compris que le sujet de fa
voirie ne rentrait pas dans les modifications du PLU. Par contre on parle d'élargissement de la voie, pour élargir le
trottoir rue Jean Jaurds, est-il possible de lancer une étude approfondie des différentes solutions afin que le carrefour
soit moins dangereux pour les piétons et pius fluide pour les voitures aux heures de grandes affluences ?




Il est donc important de prévoir aussi des aménagements sur les rues de ce quartier pour
permettre une circulation aisée et en particulier de réaménager le carrefour situé a 'angle des

rues Chateaubriand et Jean Jaurés.

Ce point est d’autant plus important que les places de stationnement imposées par le PLU sont
insuffisantes au vue des usages faits actuellement par les habitants de ces quartiers.

Bien cordialement,

-Sylvie Boxberger

Vﬁlﬁiﬁfiﬁ AT S}/}L’ém (e Luid  soir CebTvae ¢




Le délai d'enquéte étant expire,
Taemeq. LECLTE /< déclare clos

je, soussigné(e)
le(s) présent(s) registre(s) qui a [ont) été mis & la disposition du public du /%¢ pole’ 2P o€ 2uj 7
au V"f’utfl‘w Ao 45 &p@-m b Z'C’f% b kt’ém

Les observations consignées au(x) registre(s) sont au nombre de. 5" Co el f 3

de la page n° 2, a la page n° (?

En outre, jai recu ,Z lettres, notes gefites ou couriels qui sont annexés aulxj present|s} registre(s).

P " )
Lefs} présent|s] registre(s) ainsi que les ,7 /é /éa .z f} / fen pieces qui y sont annexées et le dossier

d'enquéte ont été remis ou ont €té adressés par mes soins le ,Z & Sf{/& éZ e £ €. /,g viz
. Teaor dithice BERCER [reiitleot ole L7ELT Valles Svol
A ('Aa&?w«l/ et Sz e T SEpl b LU]F

Signature -
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REPUBLICHIE PRANCAISE

PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Direction régionale ot interdépartementale

de I'Equipement et de I’ Aménagement le-de-France
Unité départementale des Hauts-de-Scine

Service planification et aménagement durables

Péle urbanisme et planification

Nanterre, le [{ 3 SEP. 2017

Monsieur le Président,

Par lettre en date du 8 aoiit 2017, vous m'avez notifié le projet de modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme de Chéatenay-Malabry.

Cette modification porte sur le secteur des Friches et des Houssiéres qui fait I'objet d'une zone
d'aménagement concerté depuis le 7 septembre 1986, Cette ZAC est & ce jour en voie d'achévement

et sera clbturée au second semestre 2017,

La modification vise a adapter le réglement de la zone UZ qui couvre ce Secteur au vu de la
suppression de la ZAC. Elle a également pour objectif de rendre le réglement de cette zone

compatible avec le PDUIF,

Les normes de stationnement des véhicules deux roues non motorisés retenues par la modification
sont bien compatibles avec le PDUIF. En revanche, il s'avére que le réglement modifié prévoit une
norme maximale moins contraignante que celle imposée par le PDUIF en matiére de stationnement
des véhicules motorisés dans les constructions a usage de bureaux et services.

En effet, le réglement modifié prévoit une norme plafond de 70 % de fa SDP ce qui correspond, avec
une SDP moyenne de 25 m? par place tel que mentionné par fe PDUIF, a 1,7 places pour 60 m?et 1,4
places pour 50 m2. Or le PDUIF impose 1 place maximum pour 60 m? SDP & moins de 500m d'un
point de desserte TC structurante et 1 place maximum pour 50 m2 SDP & plus de 500m d'un point de
desserte TC structurante.

Comme je vous lindiquais par courrier en date du 17 aofit 2017, les PLU devaient étre rendus
compatibles avec le PDUIF avant le 18 juin 2017, soit trois ans aprés son approbation.

. Monsieur Jean-Didier BERGER -
Président de Vallée Sud Grand Paris
Vice-Président du Conseil Départemental
des Hauts-de-Seine

Maire de Clamart

Place de I'Hdtel de Ville

92 160 Antony

Copie & : Monsieur le Maire de Chatenay-Malabry
Monsieur le commissaire enquéteur

ADRESSE POSTALL ¢ 167-177, avenue Joliot-Curie 92013 Nanterre Cedex
STANDARD - 01.40,97.20.00 7 TELECOPIE : 01.47.23.21.21f COURRIEL : gourrierfihauts
ADRESSE [NTERNET : http:/fwwiw.hauts-de-seine.gouv. fr




il convient donc de revoir le dossier de modification n°2 du PLU de Chatenay Malabry afin de rendre le
PLU compatible avec ie PDUIF.

Mes services restent a votre disposition pour toutes informations utiles.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a l'assurance de mes sentiments les meileurs.

Le Préfet
Le Préfet des Hguts-de-Seina

! Ppierre SOUBELET

ADRESSE POSTALE @ 167177, avenue Joliot-Curie 92013 Nanteire Cedex
STANDARD : 01.40.97.20.00 ¢ TELECOPE ; 01.47.25.21,21} COURRIEL © courrierdihinuts.
ADRESSE INTERNLT : hitp:ffwweehauts-de-seine.gouv.fr

de-seine. gouv. fr
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Hants:derSsine Nanterre, le 1% septembre 2017 N°62 u L‘"\\ Ref. e
www At Monsieur Georges SIFFREDI
Dossier suivi par Xavier Iriondo Maire de Chatenay-Malabry
XIISA Hétel de Ville
poste 43 63 26 rue du docteur le Savoureux
e-mail : xiriondo@cma-nanterre.fr 92290 CHATENAY-MALABRY )
L .04 At
~+ A &4
Objet : Observations de la CMA92 sur le Projet de modification N°2 du PLU de
Malabry

Monsieur le Maire,

Conformément & l‘article L.153-47 du Code de I'Urbanisme vous avez sollicité la CMA92 pour
observations sur le projet de modification du PLU de Chatenay-Malabry, et je vous en remercie.

Aprés lecture du dossier par notre Service de Développement Economique et Territorial, nous
souhaitons attirer votre attention sur les modifications réglementaires effectuées sur les quotas de

stationnement en zone UZa :

Observations :

Le réglement actuel exige, pour les surfaces de moins de 2000 m? dédiées & I'Artisanat ou au
Commerce, un quota de réalisation de places de stationnement qui correspond a 60% de la surface
de plancher. Alors que le quota actuel est beaucoup plus exigeant que les réglements d’'urbanisme
des communes voisines, le projet de madification prévoit de passer ce quota & 75%. Avec ce nouveau
quota, il faudra réaliser 3 places-de stationnement pour un local artisanal de 100 m?. Cette contrainte
est excessive et risque de nuire au développement de l'immobilier dédié a [I'Artisanat et au
Commerce. La fixation de ces quotas trés contraignants semble d'autant plus inadaptée, que le
tramway t10 desservira cette zone urbaine a I'horizon 2021. En outre, nous n'avons pas identifié de
préconisations allant dans ce sens dans le Plan de Déplacement urbain d'lle-de-France comme
lindique votre note de présentation. En régle genérale, nous préconisons les quotas suivants :

e 1 place pour les locaux de moins de 150 m?
¢ 30% pour les locaux entre 150 et 1000 m’
o Etde 40 a60% a partir de 1000 m?

Nous n'avons pas d'autres observations particuliéres a émetire sur les autres éléments modifiés. Ces
modifications sont sans incidence pour Iexercice des activités artisanales. Le Service de
Développement Economique et Territorial reste & votre disposition pour toute question liée a la

promotion et au développement de I'Artisanat.
Veuillez agréer, Monsieur le Maire, Pexpression de mes salutations distinguées.

Le Président de la Chambre de Métiers.
et de I'Artisanat des Hauts:de-8eine

/ | »)‘.
/ '.:.,,,W._a;_)v_[;/ | ‘:

Liberté - Egalité - Fratemité . -

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DES HAUTS-DE-SEINE
17 bis, rue des Venéts - BP 1410 - 92014 Nantere cedex - Tél. : 01 47 29 43 43 - Télécopie : 01 47 29 43 00 - Courriel : contact@cma-nanterre.fr

Antenne de la CMA92 : Résidence Clémencia - 5 square Robinson - 92330 Sceaux - Tél. : 01 40 91 06 20 - Courriel : sceaux@cma-nantere.fr &
Siret : 189 200 017 0001 1 - APE 9411 Z- Décref n°2004-1164 Gu 2 novembre 2004 &5 4
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Dossier suivi par S. Bounet

Poste. : 01.46.62 35 10

Vos réf, : 0617601266-D

|

=8 g3/00/2017

Clamart,le ™~ b SEP, 2017

Monsieur Michel GUENNEAU
Directeur Général des Services
Etablissement Public Territorial
Vallée Sud — Grand Paris

28, rue de la Redoute

92260 FONTENAY-AUX-ROSES

Objet : Projet de modification n°2 du PLU de Chatenay-Malabry.

\ N }
Monsieur le Directeur, ¢y é‘\la c/ﬁ\(}

. Je fais suite 4 votre courrier en date du 8 ao(it 2017 dans lequel vous sollicitez mon avis, en
tant que personne publique associée, sur le projet de modification n°2 du PLU de Chétenay-Malabry
qui porte sur le secteur de la ZAC des Fiches et des Houssiéres &4 Chatenay-Malabry et vous en

remercie.

Aprés consultation des documents constitutifs de ce projet de modification, je vous informe
gue la Ville de Clamart n'a pas de remarque A formuler sur cette procédure.

Je vous prie de croire, Monsieur le Directeur, & 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Q*: éx(v\ Co-\c}" auf

Toute correspondance
doit éfre adressée
4 Monsieur le Maire

Hotel de ville

Place Maurice Gunsbourg
92141 Clamart Cedex
Tél : 0146623535
e-mail : mairie@clamart.fr
www.clamart.fr




@ counmzoesan L

28-A 04/08/2017

Le Président

Monsieur Jean-Didier BERGER
Président de ['Etablissement Public
Territorial Vallée Sud Grand Paris
28 rue de la Redoute

92260 FONTENAY-AUX-ROSES

Contact : M. ¥ At s ‘
01 46 14 27 41 ~ jmagnac@cci-parls-idf.fr

Nanterre, le 30 aout 2017

Objet : Avis sur la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Chétenay-Malabry

Monsieur le Président,

Vous avez bien voulu informer la CCI Hauts-de-Seine de la modification du Plan local d’urbanisme de
Chatenay-Malabry et je vous en remercie.

Enh vue de I'achévement déla « Zone d’Aménagement Concertée des Friches et des Houssiéres »,”
cette procédure vise & adapter le réglement de la zone UZ afin de permettre J'évolution du tissu urbain

sur ce secteur de la ville.

Au regard de la nature des évolutions apportées, la CCl Hauts-de-Seine n'a pas de remarques
particulieres & formuler et émet un avis favorable sur le présent projet de modification simplifiée du

PLU de Chatenay-Malabry.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Chambre de commerce et d’Industrie départementale des Hauts-de-Selne

55 place Nelson Mandela - 92729 Nanterre cedex
T. 01 46 14 26 06 (appel direct) - F. 01 46 14 26 98 - 0820 012 112 (Service 0,12 euro/min + prix appel) - www,cci92-paris-idf.fr




SYNDICATY

A a— B R

FRANCE .

Letire recommandée avec A.R.
1A 141 002 8667 7

SEDIF

SERVICE PUBLIC DE ’EAU

Paris, le 0 b SEP ZUW

Objet :  Projet de modification n® 2 du PLU de Chatenay-Malabry — Enquéte publique du 28 aolit au
15 septembre 2017 inclus

Vos réf, : mail de Madame BLANZE du 08/08/2017

Monsieur le Président,

Par courriel du 8 aolit 2017, vous avez adressé au Syndicat des Eaux d'Ile-de-France (SEDIF)
le dossier de modification n° 2 du PLU de Chéatenay-Malabry.

Le SEDIF ne posséde aucune installation en superstructure a Chétenay-Malabry, mais
uniquement des canalisations de transport et de distribution enterrées.

Aprés analyse, ce projet de modification n‘appelle pas d'observations particuliéres a I'égard
des équipements du SEDIF. '

Toutefois, compte tenu des opérations d'aménagement et de construction, je me permets
d'attirer votre attention sur le fait que toute urbanisation nouvelle ou toute opération de voirie pourra
nécessiter |'adaptation (renforcement ou extension) du réseau public de distribution d'eau, afin
d'ajuster sa capacité aux besoins des usagers et d‘assurer la défense incendie.

Je vous invite donc a prendre en compte les dispositions relatives aux participations a la
réalisation d’équipements publics-exigibles a 'occasion de la délivrance d'autorisations d'occupation du
sol prévues par le Code de l'urbanisme, visant a donner aux communes les moyens de financer

lesdites infrastructures. :

Yadresse en paralléle copie du présent courrier a Monsieur le Commissaire Enquéteur, pour
étre annexée au registre.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes sentiments cordiaux et

dévoués.
Le Président,

Aclsp /\(AG\Z
T

André SANTINI
Ancien Ministre
Maire d'Issy-les-Moulineaux
Vice-président de la Métropole du Grand Paris

Monsieur Jean-Didier BERGER

Président

Etablissement public territorial Vallée Sud Grand Paris
28 rue de la Redoute

92260 FONTENAY-AUX-ROSES

‘EDEF 14, rue Saint-Benoit - 75006 Paris
el :+33 (0)1 53 45 42 42 - Fax : +33 (0)1 53 45 42 79 - E-mail : sedif@sedif.com - www.sedif.com




REPUBLIQUE FRANCAISE

SYNDICAT 4

o s o et eonory 124/ R IR

FRANCE

SEDIF

SERVICE PUBLIC DE L'EAU

Paris, le () 4 SEP. 2017

Lettie recommandée avec A.R. 1A 141 002 8668 4

Objet : Projet de modification n® 2 du PLU de Chéatenay-Malabry - Enquéte publique du 28 aolt au
15 septembre 2017 inclus

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, copie du courrier EG/OC 35802, adressé a
Monsieur le Président de I'Ftablissement public territorial Vallée Sud Grand Paris, concernant les
observations du SEDIF dans le cadre de 'affaire citée en objet.

Je vous remercie de I'annexer au registre d'enquéte, et vous prie d’agréer, Monsieur le
Commissaire Enquéteur, l'expression de ma respectueuse considération.

Le Président,
))
A/Q(w!? va‘\mu

André SANTINI
Ancien Ministre
~ Maire d'Issy-les-Moulineaux _
Vice-président de la Métropole du Grand Paris

Monsieur James LECUYER
Commissaire Enquéteur

Hotel de ville

Direction des services techniques
26 rue du Docteur le Savoureux
92290 CHATENAY-MALABRY

'EDIF 14, rue Saint-Benoit - 75006 Paris
él.:+33 (0)! 53 45 42 42 - Fax : +33 (0)1 53 45 42 79 - E-malil : sedif@sedif.com - www.sedif.com




REPUBLIQUE FRANCGCAISE LIBERTE EGALITE FRATERNITE

Charenay \/’MMM

Monsieur Jean-Didier BERGER
Président
Vallée Sud Grand Paris

T o Muai 28 rue de la Redoute

=t : _ 92260 FONTENAY-AUX-ROSES

Direction des Services Techniques Chétenay_Ma/abry’ le 8 S EP 2“17

Dossier suivi par : Sara TREZZI

Tél. : 01.46.83.45.50

Nos Réf. : ST 17/0499

OBJET : Projet de rnodification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Chatenay-Malabry

Vos Réf. : Dossier suivi par Anne-Gaélle MONNIER / 0617-01266-D
Monsieur le Président,

Conformément a l'article L 153-40 du Code de I'urbanisme, par courrier du 8 aott 2017,
vous avez sollicité mon avis, en tant que personne publique associée, sur le projet de
modification n° 2 du PLU de Chatenay-Malabry.

Cette modification porte sur le secteur de la ZAC des Friches et des Houssiéres.

Elle a pour objectif :
- d’adapter le reglement du PLU de Chéatenay-Malabry a la suppressnon de la ZAC des

.-Eriches et des-Houssiéres (Zone Uz) en cours-de préparation:;-

- de supprimer a l'article 14 de la zone Uz, la référence au coefficient d’occupation
des sols afin de le mettre en conformité avec la loi ALUR ;

- de modifier le périmétre de la zone Uz pour éviter que des parcelles soient a cheval

sur deux zones ;
- de classer certaines parcelles aujourd’hui classées en zone Uz en zone N et les

protéger au titre des Espaces Boisés Classés ;
- d’élargir les emplacements réservés sur la rue de Chateaubriand et 'avenue Jean

Jaures,
- de corriger, préciser et actualiser certains points du reglement écrit afin notamment

de faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme.

Par la présente, j'ai I'nonneur de vous informer que j'émets un avis favorable a ce projet.
Une délibération du conseil municipal du 28 septembre 2017 viendra entériner cet

accord.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'assurarfce de ma congidération tres

distinguée.

Georges SIFFREDI

]

Hotel de Ville « 26 rue du Docteur-Le-Savoureux « 92291 Chatenay-Malabry Cedex
Tél. : 01 46 83 46 83 - Fax : 01 46 83 45 61 - E-mail : infos@chatenay-malabry.fr
www.chatenay-malabry.fr




REPUBLIQUE FRANCAISE LIBERTE EGALITE FRATERNITE

ChArenay-Malabry

ICERTIFICAT D’AFFICHAGE

Direction des Services Techniques
Dossier suivi par : S. TREZZI
Tél. : 01.46.83.45.04
Nos Réf. : ST/ICM  17/0444 -
OBJET : Enquéte publique
Modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune
de Chatenay-Malabry du 28 aodt 2017 au 15 septembre 2017

Je soussignée Frangoise RODIER, Directeur Général des Services Techniques et de
'Aménagement, certifie que I'avis d’enquéte publique relatif & la modification n° 2 du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Chatenay-Malabry a été affiché sur le tertitoire
' de la Commune de Chatenay-Malabry, aux emplacements habituels réservés a l'affichage

municipal, ainsi qu'en Mairie & compter du 3 aoit 2017.

Fait a Chatenay-Malabry, le 3 aoat 2017

Francoise RODIER
Directeur Général des Services Techniques

Hotel de Ville » 26 rue du Docteur-Le-Savoureux » 92291 Chatenay-Malabry Cedex
Tél. : 01 46 83 46 83 - Fax : 01 46 83 45 61 » E-mail : infos@chatenay-malabry.fr
www.chatenay-malabry.fr
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Aprés une premiére modification du Plan Local d'Urbanisme en début d'année pour préparer la phase
opérationnelle d'aménagement du quartier Centrale, une deuxiéme modification est envisagée.
Elle concerne la ZAC des Friches et des Houssieres et fait actuellement 'objet d'une enquéte publique.

Eg ‘'enquéte a débuté le lundi 28 ao(t et
‘= s'achévera le vendredi 15 septembre.
Elle a pour objet la modification du PLU.
Cette modification porte sur le réglement
de la ZAC des Friches et des Houssiéres
(zone Uz), ZAC qui a vocation a disparaitre
a la fin de l'année par le biais d'une
procédure menée parallélement. Dés lors,
le PLU, qui fixe les regles d'urbanisme sur
la commune, a besoin d'une remise a jour,
pour se mettre en conformité avec
I'urbanisme, qui a récemment évolué, Cette
modification va également permettre de
classer certaines parcelles de cette zone Uz
en zone N, dans le parc de la Vallée-aux-

Loups, et de.les protéger au titre des
Espaces Boisés Classés. La zone N du PLU
regroupe en effet les espaces naturels et
forestiers a protéger et englobe la forét de
Verrieres, le Parc de la Vallée aux Loups, la
coulée verte et une partie du CREPS.

Autre objectif : I'élargissement des
emplacements réservés au niveau du
croisement de la rue de Chateaubriand et de
['avenue Jean-Jaurés. Coté Chateaubriand,
l'emplacement est prolongé de quelques
parcelles pour poursuivre I'élargissement du
trottoir (au niveau de I'angle des deux voies).
Sur l'avenue Jean-Jaures, il s'agit d'élargir la
voie pour améliorer |a visibilité aux abords

de ce carrefour étroit et de permettre la
création d'un- trottoir allant jusqu'a la
copropriété « Le Grand Cerf » (au niveau du
175 avenue Jean-Jaures), a une soixantaine
de métres.

Par le biais de I'enquéte publique, les
Chatenaisiens sont donc invités a venir
s'informer et donner leur avis sur le projet
de modification du PLU, ses bénéfices et
ses impacts. Le Commissaire enquéteur
chargé de I'enquéte publique est nommé
par le Président du Tribunal administratif. |
tient des permanences a I'Hotel de Ville
(voir plus bas). .

Comment participer ¢ Yenquéte? -

Consulter le dossier

Il est disponible pendant la durée de I'enquéte publique sur le site
Internet de la Ville www.chatenay-malabry.fr et de Vallée Sud Grand-
Paris www.valleesud.fr, ainsi qu'auprés de la Direction des Services
Techniques de la Ville (26 rue du Docteur-Le-Savoureux) ol un poste
informatique est réservé aux Chatenaisiens qui souhaitent s'informer.
Déposer un avis

Chacun pourra consigner éventuellement ses observations, pro-
positions ou contre-propositions sur le projet de cette modifica-
tion sur le registre d'enquéte publique ouvert a I'Hotel de Ville, a
la Direction des Services Techniques, aux heures d'ouverture,

mais aussi par voie électronique a I'attention du commissaire en-
quéteur a I'adresse infos@chatenay-malabry.fr ou enfin par cour-
rier a l'adresse suivante: Monsieur le commissaire enquéteur,
Modification n°® 2 du PLU, Direction des Services Techniques, 26
rue du Docteur-Le-Savoureux, 92290 Chatenay-Malabry.

Se rendre aux permanences

Elles se dérouleront a I'Hotel de Ville, aux dates suivantes:

* Samedi 2 septembre de 9ha 12 h

* Vendkedi 8 septembre de 14 h 317 h

* Vendredi 15 septembre de 14h30 a17h30

Renseignements: 0146 834550,

GRATUITII
~de votre
- audition

Vous souhaitez améliorer votre bien-étre auditif, alors découvrez chez votre
spécialiste Audition Conseil les nouvelles solutions pour mieux entendre...
Discrétion, performances et design, la nouvelle génération d'aides auditives
vous offre fous les atouts pour retrouver une meilleure audition.

SCEAUX

2, avenue Charles Pegu
[proche de la Poste - Centre Ville]

01 46 61 51 32

(1) test non médical (2) sur:
prescription médicale ORL
(3) volr conditions au centre

AUDITION
. CONSEIL

www.auditionconseil.fr 6w

LES NOUVELLES DE CHATENAY-MALABRY - N° 221 - SEPTEMBRE 2017
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